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Justification et évaluation environnementale

. Préambule

Le présent document présente la justification des choix du Plan
Local dCUr bani sme et son evaluati
objectifs de justifier les choix du PADD et de présenter les projets

par secteurs ou par thématique et leur justification associée.

Dans ce cadre, lapartie Ill de ce présent rapport de présentation
classe par projet ou secteur a enjeux les différents éléments de la
justification de | Carticulation a
en compte des i nci denclejsstfisation des Ce n
picces et outils, | Cs umrp a t €a gruirc ul
mesures, lesi ndi c a tCette rjustification est introduite par
présentation plus globale du projet, et conclue par un bilan
analysant sur | Censemble de | a co
du PLU et sa compatibilité avec les documents cadres

Délibération de 2018

Une premiere délibération prescrivant

| Cél abor at i on prsepaP L
le conseil municipal le 14 novembre
2005. Vu IC @lution d es contextes
politiques et reglementaires, les
nouvelles lois et exigences, le PLU a

été relancé sur de nouvelles bases en
2018 et une nouvelle délibération de
prescription a été prise le 23 mars

2018.

LCévaluation environnementale est induite dans cette
notions d C & v o |durdble etrohérente ont été conduites dés le

début de la mission pour permettre un développement choisi et

equilibré . LCensembl e des o westiustiiée aut pi¢cces du PLU

travers des choix qui ont conduit & ce plan.

1. Rappel des objectifs

La délibeéeration prescrivant | Cél aboration du PLU a ¢
mars 2018.

A. Délibération
Par délibération du Conseil Municipal n°05-14-07R/MK en date du

14 Novembre 2005, la Ville de Kourou prescrivait | Céel
Pl an Local dCUrbani sme (PLU) valant reévision du Pl an
des Sols (POS). Deux ans plus tard, par délibération n°200-23-

08R/MK la procédure démarraitave ¢ | e choi x dCun bureau dCétudes

en vue dCaccompagner l a Commune dans | Cél aboration
document de planification. En 2014, B | Carrivée de | a
Municipale la procédure a été relancée.

Vieux de 10 ans, l e projetptedes PLU nCa pas pu tenir

actualisations de la législation (loi ALUR, loi NOTReloi ELAN..) et de

| Cémergence de nouveaux enjeu (Opération dClnterét
Ol N, |l e Schéma dCAmeéeMmR)e.memfti rRédgGiomtadlgr er ces
derniéres évolutions et repréciser le projet d Caménagement de | a
Commune sur les dix prochaines années, il convient de reprendre
la procédure de PLU.
La procédure de révision sera réalisée dans un délai de 12 mois. Elle
est composée des phases suivantes :
f Mettre R jour | e demwimmenentde et | Cévaluati on
1T Préciser |l e Projet dCAménagement et de Developpe
Durables (PADD),
T Definir des Orientations dCAménagement et d e

Programmation (OAP),



1 Elaborer le réglement et le zonage,
1 Organiser la concertation tout au long de la procédure,
1 Faire aréter et approuver le projet de PLU

Ce del ai de réealisation du PLU a | Cavantage de ma i
interlocuteurs en alerte sur le projet de la ville et favorise

| Capprobation et la mise en vigueur du PLU. Afin d¢
éventuels écueils avec lessev i ces de | CEt at et pour sCassurer que

| COIN, qui représente un tiers de |la zone aggl omeéreée

en adéquation avec le projet dCaménagement de |l a vill
| CEPFA seront associés tout au long de | Cél aboration

Le nouveau proetde PLU sCattellera R affirmer Il a ville de K

comme troisieme pole urbain de la Guyane en renforcant son

attractivité pour les populations intermédiaires et les acteurs

economi ques. Le renf orcement de | a di versite de I
gconomique etdCCleemecgencal ité | eader sont des enjeux
capitaux dans le nouveau projet de PLU.

Cette nouvelle attractivité devra se faire en tenant compte des

contraintes environnementales, avec une gestion économe et

pertinente de | Cespaceédeeiulatoadansai nti en de |l a fluidit
la ville.

La destination des espaces sera également mieux prise en compte
afin dCétre conforme B |l a reéealiteée et de mieux preéeser.\
et les milieux pour une mise en valeur agricole ou touristique.

Afin que les habitants, les associations locales, les acteurs

economiques et toute autre personne concernee pui sse
et sCexprimer sur |l e projet dCélaboration du PLU,
sera instaurée tout au |l ong de son el aboration jusgq
qui arrétera le projet et tirera le bilan de la concertation.

un
uc

Différents ateliers thématiques seront organisés afin de confronter
le projet de la ville a la réalité des habitants. Pour maintenir la
popul ation constamment informée de | Cavancement du p
PLU, la présent délibération sera affichée pendant toute la durée

de | Cél aboration du document de planification urbaine

Le site internet et les profils sur les réseaux sociaux de la ville
serviront également de support de communication.

De plus, un registre sera tenu dans les locaux de la commune,

permettant & toute personne concernées de formuler des

observations sur | e projet en cours dCélaboration, to
procédure aux jours et heures dCouverture habituel s.

A la suite du bilan de la concertationetdeICar r ét du projet de PLU,
les Personnes Publiques Associées (PPA) a la procédure seront
consultees, puis | e projet sera soumis R | Cenquéte pu

A compter de la publication de la délibération prescrivant

| Cél aboration du PLU, |sarseGioastaiuene peut deéci der de

sur Il es demandes dCautorisation concernant Il es con:e
installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre

ou B rendre plus onéreuse | Cexécution du futur PLU.

Je vous invite a en délibérer.

Le Maire
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Justification et évaluation environnementale

2. Meéthodolodieyi®) v al uat i

A. Introduction

La directive européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001 indique que

certains plans, schémas, programmes et autres documents de

plani fication susceptibles dCavoir des effets n o
| Cenvironnement blietqui promsgcrdepst i & s R 1 Cégard de
travaux ou projets soumis R etude dCimpact doi vent
dCune eévaluation environnementale et dCune consultat.i
préalablement a leur adoption. Les dispositions de la directive ont

été introduitesdanslesc odes de | Cenvironnement et de | Curbani sme.

Le décret 20151783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie
réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme est entré en
vigueur le ler janvier 2016.

Il crée notamment les articles R104-8 & R10414 du Code de
| CUrbani sme qui précisent |l es PLU qui doivent étre so
|l a procédure dCévaluation environnementale.

Le PLU de Kourou a mene | Cévaluation environnement
| Censembl e de tsuadescpmjetsnspécidiques. Elle est
intégrée au présent rapport de présentation.

Elle analyse par grand site dCétudes, l es zones touc
notable par | e plan, |l es incidences sur | Cenvironneme
avant les mesures, évitements et campensation si nécessaires.

Elle dresse le bilan et met en place des indicateurs de suivi.

ArticleR1048 du Code de | CUrbani s me

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation
environnementale B | Coccasion

e 1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise
en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi,
aprés un examen au cas par cas, que ces procédures
sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur

I'environnement au sens de l'annexe Il de la directive Evaluation
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du La commune de Kourou est soumise
27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de 3 évaluation environnementale car
certains plans et programmes sur I'environnement ; elle est littorale.

é 2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise

en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle
permet la réalisation de travaux, aménagements,
ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de
maniére significative un site Natura 2000 ;

e 3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
procédure intégrée en application de l'article L. 300 -6-
1, si I'étude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de
I'incidence de ces dispositions sur I'environnement.

11!



Article R104-10 En savoirplus sur cet article...
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Les plans locaux d'urbanisme couvrant le territoire d'au moins une
commune littorale au sens de larticle L. 321-2 du code de
I'environnement font I'objet d'une évaluation envir onnementale a

l'occasion :
é 1° De leur élaboration ;
e 2° De leur révision ;
e 3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une

déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de
projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les
mémes effets qu'une révision au sens de l'article L. 153
31.

B. Un contexte propice a une élaboration efficace

De nombreux documents de référence

LCévaluation environnementale a é&teé menée d¢s |le de
mission. En effet, la commune étant littorale, le PLU est soumis a
évaluation obligatoire de son plan.

LCeéel aboration du PLU a débuteé par Il a reévision du POS
années 2000. De nombreux éléments et analyses ont commencé

durant cette période et ont été repris au fur et & mesure des

avancées de la réalisation du PLU Un diagnostic et un état initial de

|l Cenvironnement ont été reéalisé en 2013 et une premig
environnementale du projet de | Cépoque avai't et e tr
éléments ont servi de base pour réaliser celle du présent document

mais a entierement été retravaillée notamment pour prendre le

nouveau projet.

En effet, le plan a d0 se mettre en compatibilité avec le SAR et la loi

ALUR ainsi que différents éléments et reglementations récentes.

Dans ce cadr e, l es analyses tild eées R | Cévaluation env
ont été « adaptées » mais la base existante a permis de réutiliser un

certain nombre de données et dCeétudes.

Un timing soutenu avec | Censemble des acteurs

La courte durée de |l a mise en Auvre du plan et de son
été possible du fait des documents et études déja existantes. Le

travail du CAUE, |l es diagnostics de differents cabine

les travaux des collectivitts notamment celle de la CTG, les

partenariats de | CEPFA et de | a DEAL ainsi que des p
I Cél ab or knadantopermisl de travailler sur ce PLU de fagon

efficace.

Les groupes de travail et les services de la mairie ont permis de
recolter | Censembl e des informations necessaires )
élaboration du plan.

Une méthodologie adaptée au contexte

Une analyse multicritéres et fondée sur la prise en compte des
¢l éments du diagnostic et de | Cétat initial de | Cenv:
mi s en Afin der déterminer les incidences prévisibles sur

PLU de Kelbi®4/2019



Justification et évaluation environnementale

| Cenvironnement de |l a mise en Auvre du PLU sur la co
Kourou,une analyse des diffeéerentstatenj eux mis en exergue d
I nitial de | aE méalisée.dous lesnerjeux issus de la

phase de diagnostic ont ainsi été repris et selon toutes les

thématiques abordees : cette met hode permettant dC
| Camaldes incidences preévisibles sur | Cenvironnement

en Auvre du PLU sel on une approche multicritcre et
exhaustive qui soit.

Cette approche a été réalisée logiquement de fagon géographique
et par grand secteur, de projet ou non.

Uneanalys e objective avec |l a mise en place dCune appreéecia
chaque critére Suite a la définition de tous les enjeux soulevés lors

de | CEtat Initial de | CEnvironnement, une analyse obj
en compte de ces enjeux dans le PLU a été réalisée

Une analyse globale avec la deéfinition dCun profil en
«postPLU ©° La finalité de | Canalyse des incidences de
Auvr e du PLU sur | Cenvironnement est de dresser u |

environnemental « post-PLU » de Kourou afin de déterminer au
mieux si le projet de territoire a pris en compte les grands enjeux

identifieées, S i il a per mi s dCaméliorer | a prise e
| Cenvironnement ou si des mesures devront étre prise
oOu compenser les incidences de la mise en Auvre du

| € eamneinant.

13!



nduit les élus de la commune a

qui ont co

Il. Notice explicative du projet

Les nombreuses raisons

al dCUr ban

i sme sont

Loc

Pl an
appelée dans le préambule.

élaborer | eur

délibération r

Contexte

1.

aduc en 2015. Cependant le législateur

ait étre déclaré c

Le POSdev
a prévu une

prorogeant | doc

dérogation

COutre

2018mempour |

septembre

nt, O FAménagoment et du Logument de W Guyane, 8P 5001 ~ 97306 Cayenne CEDEX
THepnons | 0554 35 50 45 - tdoope 1 0594 39 51 4)
Adresee mall @ chariene. als§deveoppenent-turable.gouv.f
ents dCur baFEALy me sur | a Guyane
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Justification et évaluation environnementale

([ y a donc urgence pour | e territoire de Kourou de

outil qui sécurise son urbanisation et les milieux, notamment les
plus sensibles.

Pourquoi une remise a plat nécessaire?

Y Se doter d@n document d @rbanisme récent et conforme aux
derniéres législations (ENE, ALUR, LAAAF, NOTE®

Y Intégrer les schémas supra-communaux (SAR, SDAGE, PPR
actualisésE)

Y Valoriser les differents espaces de la ville et maitriser
| Curbanisation

Y Définir et préciser le projet communal en accord avec les
volontés politiques

Y Prendre en compte le contexte socio -économique et ses
derniéres évolutions

«On ne part pas de rien» :

Y Repartir des données et études existantes (notamment le
diagnostic du précédent projet de PLU)

Y Actualiser les données et les analyses

Toutefois, il faut :

Y Articuler le PLU avec les projets actuels di territoire, notamment
IOIN

Y Fédérer les acteurs autour d@n projet coh érent et ambitieux

Y Conforter le projet de ville ahorizon 2030

Dans ce cadr e, la mairie a relanceée | Cél aboration de

La réalisation du diagnostic territorial et de | Cét at
| Cenvironnement ont permis de fai
constats et dCenjeux qui ont ori e

de | Ceélaboration du Projet dCAmel
Durables (PADD).

Une synthese des éléments de diagnostic a été travaillée (intitulée
«Portraits» . LCobjectif etait de prior
de constats. Les atouts et les faiblesses, les opportunités et les
menaces ont été discutées et mis en avant pour faire émerger un
vérit able parti dCaménagement, partagé par tous

La logique a été de garantir un « urbanisme de projet » tout au long
de la révision du document.

Le PADD a été débattu le 03 mai 2018.

Wl



Proposition d’organisation de |'élaboration du

PLU de Kourou %ﬁﬁzuu E-'Eml

_ Paming | Proceire

Lancement de lo démarche de PLU
= répnions de loncement avec les acteurs du dossier

Remise d plat de lo démarche PLU

Synthése des enjeux
= Comité stratégique (ville de Kourow, DEAL et EPFA)

Nouvelle délibération
de prescription

Prospective et scénarii PADD

= Comité technigue puis strorégigue : diognostic et réunion enjeuy
<> Concertation demi-journée d'ateliers avec lo population
Premiére esquisse de PADD illustré avec des scénarios

Volidation du PADD, début du travail sur le

reglement et les OAP

= Comité technigue puis soégigue PADD

= Réunion PPA

=> Comité technique et stratégigue « outils » et 0AP
PADD rédigé, finalisotion du dingnostic et de I'EIE

Débat PADD

Réglement et OAP

=>Comités technique et stratégigue : réglement / DAP
Rendus : 1*® version des 0AP, du réglement écrit et grophigue

Validation du réglement et des OAP, préparation

du dossier d'arrét

= Réunion PPA et 1 réunion publique

= Comité stratégigue : volidotion finale du projet .
= Comités techniques éval. enviro. / onnexes sanitaires Arret dl_J PLU pur le
Rendus : dossier de PLU pour orrét et bilon de lo concertation J conseil munlclpul

Phose de consultation / enquéte publigue  Juillet @ re2018
=> Comités techniques ou stratégiques svite @ lo consultation
des PPA et pour |'enguéte publique

Préparation du dossier d'approbation Nov
= 1 Réunion d'Approbation en Conseil Municipal
= 1Séminaire de fin de projet

Rendus : dossier de PLU pour approbation, version
dématériolisée au format CNIG.

Apprabation du PLU par
18 le conseil municipal

PLU de Kelbit4/2019



Justification et évaluation environnementale

3. Principaux enjeux

Une synthése des orientations permet de mettre en évidence les
lignes directrices du PADD et son essence, celles qui guideront
I'ensemble de la politique d'aménagement de la commune durant
les années a venir.

A. Horizon 2030, faire ville et poursuivre le développement

Avant toute chose, le projet vise a affirmer Kourou comme une ville
qui compte en Guyane, un pole d'emplois majeur qui offre a ses
habitants une véritable qualité de vie et des services performants.

Pour cela, la ville assume un développement ambitieux en
investissant tous les champs de l'aménagement : logement,
économie, déplacement, protection et valorisation des espaces
agricoles et naturels, équipement public, en s'appuyant sur une série
de projets structurants.

B. Garantir la symbiose entre la villeadtdpatitd, itamus
en diversifiant | YUco

Kourou revendique son titre de ville spatiale en assumant
I'implantation historique du site industriel spatial dans toutes ses
dimensions. La ville et le spatial doivent se soutenir mutuellement,
mieux articulés leurs espaces et mettre en place des projets
communs.

Cette recherche de symbiose ne doit pas non plus étre une

dépendance, et le projet s'attache également a permettre une

véritable diversification de I'économie, qui peut s'appuyer pour

commencer sur l'innovation portée par le spatial, mais aussi sur les
ressources naturelles et humaines multiples de la commune.

C.Donner envie dYhabiter |l a ville en
urbains et en dUveloppant | Yaccessi

Une ville ou I'on est heureux d'habiter est une ville respectée et
développée par ses habitants. Le projet vise ainsi a répondre a
I'enjeu que représente la question du logement a Kourou. Il prévoit
les secteurs permettant de développer une offre importante,
qualitative et abordable, afin d'accueillir de nouveaux habitants et
mieux loger les Kourouciens. L'accession a la propriété, qui fait
défaut aujourd'hui et qui permettrait a des habitants d'investir
durablement la commune, est particulierement a développer.

Au-deld de I'habitat, il s'agit également de répondre a l'ensemble
des besoins de la population, de maniere efficace, accessible et
qualitative. Le développement et la rationalisation de [I'offre
commerciale, des équipements scolaires performants et une
palette diversifiée de lieux de sports, de culture et de loisirs sont
autant d'enjeux auxquels le projet répond a travers ses différentes
dimensions.



D.Une vision globale de | Yespace publ
fonctionnel, plus sécure et plus agréable

Dans une ville héritte d'une suite de grandes opérations

d'aménagement accolées, il est difficile de se repérer, d'identifier

une centralité, de trouver son chemin de maniére intuitive et

sécurisé.

Le projet fait donc de I'espace public une de ses principales priorités,

en affirmant un maillage hiérarchisé et cohérent de voies et en

programmant des interventions structurantes en lien avec les

secteurs de projets. Revisité, requalifié et sécurisé, I'espace public
confirme le statut de grande ville de Kourou et souligne sa

centralité, ses poles structurants et ses lieux de détente.

E. Une campagne pleine de ressources, mise en projet et mieux
encadrée

Le projet met en avant les ressources que représentent les espaces
agricoles et naturels de la commune, son fleuve, ses savanes ¢ son

littoral, tout en mettant en avant I'enjeu de les préserver et de les

gérer de maniére durable et responsable. Au méme titre que

l'agglomération, ces espaces doivent étre mis en projet, des

vocations différenciées sont affirmées et encadrées, afin de mettre

la campagne au service de la ville et réciproquement. Kourou est

une ville a la campagne, le projet entend s'appuyer fortement sur

cet atout pour assoir le développement et l'identité des savanes de

la commune.

4. Justification des choix du PADD LE TERRITOIRE DES SAVANES
A. Lgrojet démographique Demographie
L3 population prévue en 2030 est de 51 000
La population de Kourou stagne depuis les 2010. Au niveau de la habitants soit 17 700 de plus qu'en 2013.
Guyane, cCest une des rares comm
d€Chabitants aux vues des dernic¢r e Logements
Ma | gr e tout , | e Scheéema d ¢ Aise2una g e mi Le nombre de logements 3 construire pour accueillic
croissance forte répartie aussi sur la Communauté de communes cette population nouvelle, en prenant comme
N hypothese le maintien du taux moyen actuel
des Savanes et notamment sur le pble de Kourou. d'occupation des logements, soit 3,6 personnes par
. . logement, est de 5 00O unités.
La population est de 26 221 habitants en 2015 (INSEE). Le SAR
prevoi-t une po p BI0@thabiants slirdestarntdirg o n Extrait du Schéma d(
des Savanes. Kourou capterait la majeure partie de cette croissance. Régional
La population actuelle de la ville représente a 85 % de la population
de la Communauté de communes. En conservant cette proportion, Population

la population de Kourou serait estimée a 43 000 habitants en 2030.
Soitplusdel6500 nouveaux habitants et
4250 logements.

Quelle population pour 2030 ?

Le projet de PLU a travaillé sur une prospective tout en associant un
travail de terrain. LCobj ealistei f et ... ‘—___"_" .

La C(,)n]mune dg Kourou ,connalt une croissance de sa population Evolution de la population de Kourou
modérée depuis les années 2000. Plusieurs perspectives actuelles (INSEE RP 2014)
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Justification et évaluation environnementale

mettent en avant une reprise démographique avec des taux aux
environs de 3% par an en moyenne et leurs productions de
logements associées.

— o050y Prospective démographique

50000 1%
==1.50% 46587
45000 2 00%
3.00%
40000 4% 40302
35000 34815
32341
30000 e 30032
27877
25000
O 0 A D O O A N - I A NS s IS
B S S
Deés 2018, le territoire se prépare a accueillir de nouvelles
populations. Mais la ville estelle préte pour cela ? Quelles sont les
capaciteées d C a et-@n eonstruire?ces Oagements et
quelles typologies ? Ces éléments ont été étudiés dans le PADD.
En considérant |l e SAR, cCest un taux de croissance mo

R 3% quCil faudrait assumer .

Compatible au SAR mais réaliste

La prospective démographique pour le PLU de Kourou a été faite en

fonction de la taille des ménages, du desserrement des ménages en

cours et du nombre de résidences principales existantes. La

décohabitation peut étr e phémomé&e forte compte tenu dCun
de suroccupation diagnostiqué sur une partie du parc de

logements. La démographie a donc été réalisée en parallele avec les

chiffres du logement

Estimation | Prévisions
_ 2009 | 2014 | “5018 | 2030

Population 25514 25868 26258
Taille des ménages 3.59 3.44 344 3.3
Nombre de ménages 7114 7521 7633 ?

Une taille des ménages de 33 personnes en moyenne a été

considérée en 2030, ce qui est plus faible que le SAR, maigustifiée

par le caractere urbain de Kourou (taille des ménages plus faible

déejR B | Cheure actuelle que |l es autres communes, pr e
| Caccuei l des petits menageesja et par la volonteée de
décohabitation en détendant le marché du logement .



Un exercice de comparaison sur 4 taux 1%, 2%, 3% et 4%

Prospective | | 100% | 200% | 300% | 4.00%

Nombre d'habitants a la
date dapprobation du
PLU (2018)

Nombre d'habitants
supplémentaires a
accueillir

Population a la fin de
durée de vie du PLU
(2030)

Taille des ménages a la
fin durée de vie du PLU
(2030)

Nombre de ménages
total a la fin durée de vie
du PLU (2030)

Nombre de résidences
principales a la date
d'approbation du PLU
(2030)

Nombre de logements a
construire

Moyenne par an ]2018-
2030]

Pour une population ala findu PLU (environ20 3 0 )
comme
qucCi |

habitants
|l ogement s

entre 4000 et 5000 logements pour une popu lation totale en 2030
aux alentours des 40000 habitants.
prospective démographique mais augmente le phénoméne de

26258

33

7633

12ans

3774 8557 14044
30032 34815 40302
&5 &5 5
9101 10550 12213
1467 2917 4579
122 243 382

dCe 00D r

| e

souhaiterait

f audr alietprojet daisset r u
volontairement ce taux a 3 % en moyenne et prévoit une production

DCu n dl bgsser la

desserrement des ménages pour prendre en compte la volonté de
résoudre les probléemes de suroccupation. La fourchette de
logements retenue est large mais nécessaire au vu des incertitudes

i ées au
principales

besoin

de
opeéerations
notamment). La production de logements devra quoiqu Ci |

decohabitati
dCurbani s:

importante pour absorber les évolutions démographiques.

40 000
35 000
30 000
25000
20 000
15 000
10 000

5000 660
0@
1960

o ..“'.‘
1970 1980

Un objectif
croissance

qucCa

7 061
31174 7205

1990

conn

40M@7
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25 868
25 514"/
o
19 102
"“..'
2000 2010 2020 2030
de 40000 habitants B horizon
u a ville

spatial e a

OI"\

or

20329

46587

S

14117

6484

540

/e
Bilan:

Pop 2015: 26 221
Pop 2030 : 40 000

Une production de 4000 a 5000
logements est conservée dans le
PADD.

Remarque :

Le programme logement peut

paraitre ambitieux aux vues des

évolutions récentes. Mais celles-ci
témoignent plus de |
déeployer une offre
ralentissement de la demande. Le PLU
doit donc plutét compenser cette

période creuse et non la prendre

comme référence.

Tout en étant compatible avec le SAR,

le PLU inscrit stratégiquement un

«grand® secteur dCext e
pourra absorber une progression

forte. Mais & court terme, le

programme est beaucoup plus adapté

et plus réaliste. Latemporalité et le

rythme de croissance sera assuré par

le site des Roches Gravées (OIN)



Justification et évaluation environnementale

Quel programme logement ?

La commune se fixe un programme habitat pour les 10-12
prochaines années dans son PLU. Dans un objectif de limitation de

la consommation foncigre et de renforcement de | Caggl
| Cessenti el de ce programmssudéjg fera autour ou dans |
urbanisé.

Une répatrtition théorique est a envisager :

4000 a 5000 logements a horizon 2030.

- Tissu aggloméré : Logements en densification ou
renouvellement urbain sur les espaces libres, dents creuses,
jardins, ou foncier mutable.

- Extensions et frangesd e | din@rgtign : Logements en
construction sur des espaces d Ce x t eem smargen de
| Caggl omération (zones R urbaniser)

- Espace rural :Logements en densification en milieu rural
(Degrad Saramaca) et secteurs de développement
structurants

- Extension stratégique amoyen et long terme : Logements a
produire sur le site des Roches Gravéegsecteur OIN)

Pour favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle sur

| Censemble de la ville, i faut faciliter | e parcours
| Caggl omérati om. ribdwer d3u |jCewehew | e régionale et doit
garantir une palette riche et variée de | ogements et

locatif et accession, appartements et maisons, logements sociaux
et aidés, grands et petits, accessibles, renouvelables, évolutifs...

Les logiques de centralités, de mixité fonctionnelle ou encore
dCambi ances ur baines doi vent jouer avec | es vol um
implantations et les gabarits des batis. Les typologies de logements - i A
peuvent étre intégrées en fonction des intensités souhaités et ainsi ===

améliorer la lisibilité de la ville et garantir un cadre de vie agréable et
approprié. e

b

3

)

B. Le projet urbain

|
@* -

Une fois le projet démographique établi et la réflexion théorique sur

le logement achevée, la notion de programme est précisée pour
définir un véritable projet urbai n . En effet, il ne
faut construire 4000 a 5000 logements encore faut -il avoir la place

et les capacités de le faire.

CCest dans cette optique que | e
résidentiel a été travaillé. Il permet de mesurer le potentiel réel de la

ville de Kourou. Dans ce cadre, plusieurs éléments ont été étudiés: N~ e - o
- Les projets en cours . 2.{
- Le potentiel de densification et de renouvellement — ] ol —_ )

- Le potentiel de densification en milieu rural

urbain en milieu urbain e ® ,.-.M—_.._J
- Le potentiel de développement en milieu rural -

Document graphique du PADD ¢ Le
projet de ville
21 !



- Les extensions mesurées et les franges de
| Caggl omérati on
- Les secteurs dCextension

Ce dernier ne doit pas bouleverser le projet de rééquilibrage de

| Caggl omération et de renforcement dCune centraliteée.
étre plusimpor t ant que | e projet sur |1 Cagglomération pour
| Cét al e me mais représeaté un véritable complément a

| Coffre dChabitat ur bain per mettant une structurat:i
territoire.

Ensuite, ces éléments liés au programme logement ont été croisés

avec dCautres projets pour renforcer la mixite fonc
| Caggl omération et accentuer la réflexion du projet u
carte du PADD sur | Cagglomération).

Depuis quelques années, les projets ne se bousculent pas sur la
commune de Kourou. Il y a aujourdChui beaucoup dCidee
se concretisent. DCog | a necess prpgramme 2018-2030 :

securisation des procedures dCurb

. : , . Projets en cours : 0
Des exemples de projets pourraient étre cités mais la plupart ne

verrontpas lejourouencore ne sont quCR | ¢e DensificationetRU:?
cadre, le PLU a identifié des «secteurs de projet® mai S ne S Densification en rural : ?

empéche dCajouter des rg¢gles et r
Développement en rural : ?

vision globale soit respecteée. Er
qui prévaut. Franges d@ | CAggl o
Pour |l es projets |l es plus avance: Roches Gravées: ?

urbaine validée dans le PADD et déclinée dans les outils. lls sont
pleinement considérés dans le programme et compris dans les OAP o
ou dans le bilan du PLU sur la période 20182030. priorites]

[Résumé du programme et ses

Le potentiel des projets en cours est donc de 0 logements. (les
projets sont pris en compte dans le projet urbain 2018 a 2030).

‘n'v,\‘ ‘~.. 5 o

of

Projet dCune c e s Eakan au Sdodu vieoxgBoume Source NF
Concept)
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Un marché immobilier tendu

Les grandes tendances du marché immobilier de la CCDS sont
vari ées mais teéemoignent dCune tension |l atente depui
années.

- Raretg, voire absence, d C o piéns aeuves sur le marché
privé
- Marché locatif tendu a trés tendu, notamment di a un
ma n q u e e@t@arfnbmbre important de personnes en
mission (CSG, militaires, fonctionnaires,
- Loyers élevés a trés élevés notamment di a la prise en
charge des logements par |l es organismes dCaccueil
- Un marché des transactions dans l'ancien porté par la
maison individuelle
- Une demande réguliére et un maintien des prix élevés sur
ce marché, pourtant sans étre en croissance.
- Une évasion des personnes travaillant a Kourou vers
Cayenne et Macouria (accessibilité, prix élevés, déficit
dCi mage, type ©WE) produit habita
- Des enjeux de diversification de l'offre importants. La
concentration de logement social dessert so n attractivité et
son dynamisme.

Potentiel de densification et de renouvellement urbain

Le PLU est | Coccasion de mesemteler B court et B |long te
de densification et de renouvellement urbain. A Kourou, il est

particulier car les dents creuses ou encore le renouvellement

naturel (par des privés) est tres faible. En effet, 90 % du foncier

appartient a des organismes publics ou parapublics connus: la

commune, | e CNES, Cdlame facllit¥lg @novatioG Et at E

de la ville sur elle-méme.

LCanalyse du potentiel de densification a donc eéte ré
esprit. Un foncier global théorique de 75 ha a été identifié. Maisune
partieestclai r ement dédi é B | Cactivité (au sein du parc dCa

Pariacabo) et une autre a été considérée plutbt comme des
extensions malgré les projets en cours et comptabilisés dans les
espaces a urbaniser ciaprés.

Type de potentiel SJ::CG Justificationdu potentiel habitat
Potentiel en parc 12.7 Potentielde densification des zones économiques. Pas
RQlF OGAGAGSaA vocation habitat
13.7 t20SydAaASt RIya fQF33f2y
I'agglomération
Parcelles non &ties hors 3.7 Potentieltransforméen zone a urbanis@u avec des

agglomération

projets a prendre en compte dans le bilan

Espace vert, espace publigieEs t20SyaASt RIFEya fQF33ftz2y

Equipement public a 21.9 Potentieldy & f QF 33t 2YSNI GA2Y
optimiser

Renouvellement urbain 9.0 t20SyaASt RIFEya fQF3a3ftz2y

75.6 Total pourhabitat=59.2

Analyse théorique du potentiel de densification (Source : | a boite de | Cespace).

=



Un foncierdensifiabl e dCenviron 60 hectares est donc possiblem
a optimiser sur les années a venir. Ce potentiel ne sera pas valorisé
forcément dans les dix prochaines années et pas uniquement a

vocation dChabitat. De plus, certains espaces sont 13
espaces va t s ou pour des vocations dCéqui pement s,

dCinfrastructures ou pour des espaces l'i bres (sta
notamment). DCautres sCavgreront trop contraints en t

ou de réseaux.

Enfin, ce potentiel théorique ne sera pas forcément urbanisé dans

les 10prochaines années mais a plus long terme. Le PLU se base sur

un programme entre 2018 et 2030, et la capacité des acteurs

publics et privés B |l ancer des projets sur ce type
permettra pas de sCintéresser durant cette peériode R
sites. Dans ce cadre, le programme habitat mobilisable est réduit.

Carte dCidentification du potentiel de renouvell ement wurbain dans

(Source: | a boite de /[ Cespace) Programme 2018-2030 :
Projets en cours : 0
Au final, sur les 60 ha, un potentiel de 600 logements est retenu. i Densification et RU : 600
correspond B | Co prtla muitié de te parcellaideGer n v i -
une peériode d€environ 10 ans. Densification en rural : ?
Certains de ces secteurs sont soumis & OAP ou sont des zones a Développement en rural :?
urbaniser pour valoriser ce potentiel. Cela représente environ un Franges de | CAggl o

tiers du potentiel de densification et de mutation, soit 170

l ogements (zone quartier hoétel de RochesGravees:?
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Justification et évaluation environnementale

Exemple de secteurs soumis a OAP et dont le potentiel est valorisé

pour de oluChparbgisteartv & (tgbauy: | Cavenir
Secteur soumis 3 OAP e e
Quartier Hotel de ville
Lac Bois Chaudat 41,8 ha -
Plage de front de mer et cocoteraie lha 30
Centre de formation CTG 3,1 ha a0
- Campus agronomique 21 ha -
TOTAL 170

Secteurs de densification et de renouvellement urbain soumnis & OAP (Source . la
boite de | Cespace, OAP)

Vis-a-vis des autres secteurs, plus incertains, le PLU a mis en place

une methode permettant dCeéetudier plus finement ce p
| Cavenir, avec |l a constmoyenstet den dCoutils associes, d
garde-fous pour protéger et optimiser ces espaces. Une OAP

thématique notamment servira pour la qualification de ce foncier.

Potentiel de densification et de développement en milieu rural :

Les secteurs du Degrad Saramaca sont des sectews de
déevel oppement dCune of,frgeuidisvCeerssti
durant la derniére décennie sur un mode spontané, exploitant les
terrains agricoles ruraux distribués par la collectivité. Ces secteurs
ruraux habités permettent de développer une cam pagne travaillée.
LCobjectif est de vitliser s tl rCiaatgu roeme r
accentuer une forme dCeétalement u

Des secteurs seront identifiés et densifiés. Des zones seront
structurées et pourront permettre des constructions neuves dans le
cadre reglementaire. De plus, des OAP permettent de bien maitriser

| Cexpansion de | Chabitat dans cet
ou le développement résidentiel est permis.

Ces zones sont une forme dCaggl on
de différents villages et notamment sur la partie Nord du Degrad
Saramaca. Rusieurs sites répartis le long de la route du Degrad.

Rappel dRourp&r@eltrP etorganiser et surtout maitriser de oy e S ¥
| Curbanisation de cette CaAMP AG N s s
stratégique est nécessaire. Il doit étre réaliste et appropri€, prenant e e ———
en compte les tenants et aboutissants locaux, les aspects du terrain W B

et les conséquences humaines. Ce projet se monte en grades pour

assurer la maitrise dCune urmani sagd,i P ;CPNY ESIpe e et
concurrentielle avec | Caggl omér at i omegafSaratnaraurt comme R

Dans ce cadre, 4 grades sont mis en place :

Grade 1 :Secteur mixte aux fonctions économiques et résidentielles.

Une forme de densification doit étre organisee, au
centralitééqui pee et accessible pour favoriser | a structura
village.

- Potentiel de densification : 50 logements



- Potentiel en zone AU : 50 logements

Grade 2: Secteur résidentiel@ r enf orcer et B intégrer au cAur des

activités agricoles.
Programme 2018-2030 :

- Potentiel de densification : 50

- Potentiel en zone AU : 150 logements Projets en cours : 0
Grade 3: Secteur résidentiela maitriser et zones agricoles vivriéres. Densification et RU : 600
- Potentiel de densification : 100 Densification en rural : 200

- Potentiel en zone AU : 200 logements Développement en rural : 400

Grade 4 : Secteurs naturels et de loisirs et zones agricoles vivieres.
Potentiel de densification : 0

TOTAUX (sur les 4 grades)

Franges de | CAggl o

Roches Gravées: ?

- Potentiel de densification : 200
- Potentiel en zone AU : 400 logements

Soit un total de 600 logements en densification et en restructuration
de ces espaces ruraux habités.

Franges lolhd@atidnCa g g

LCétude du potentiel de densification et de renouvel
amené a analyser les franges, notamment littorales. Ce ne sont pas

des espaces de densification comme les autres car ils sont en

b o r d uaggloméralion. lls ne sont pas non plus des extensions

classiquesdu tissu urbanisé car ils sont contraints par des risques ou

protegent des espaces habités.

En effet, des fonciers disponibles se situent entre la mer,

| Cembouchure du fleuve et |l e tissu aggloméreé. Ces sit
vontper mettre un potenti el de construction et dCurbanis
plusieurs raisons:
- Deéevelopper une forme dChabitat sur |l es frang
littorales

- Gérer les risques et consolider des espaces cotiers

- Consolider des espaces déja habités et renforcer la
sécurité liée aux risques inondation ou submersion

- Valoriser des espaces naturels, paysagers et
notamment en lien avec la mer.

En revanche, pour pouvoir sCurbaniser, i Is devront
compte le sPPRN (en cours de révision) eplus largement la gestion

des risquesetde| Cér osi odlongntarmé.neL Cobj ect i f de <ces

zones a urbaniser est de renforcer le caractére maritime de Kourou

tout en sécurisant | es marges de | Caggl omération. ([
éviter que des projets privés se développent sans prendre en

considération les risques liés a ces espaces sensibled.es surfaces

opérationnelles décrites ci-dessous correspondent au potentiel

maxi mum dCurbanisation dans la frange I|littorale. I
considérablement réduit par les nouvelles études de risques en

cours dCeél aboration.
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Surface du Surface Programme
SEBE secteur opérationnelle logement
Pépiniére avenue des Roches 3,3ha 3 ha
Quartier des Roches¢ Bellony 16,3 ha 3,6 ha 80
Place des Fétest Takari 11,2 ha 7 ha 140
Frange de Cébalou 4,2 ha 4,2 ha 80
TOTAL 35 ha 17,8 390
Au total, l es zones B urbgnis_er Programme 2018-2030 :
représentent un potentiel dCenvir _
basé sur des densités B | Copérat i Proetsencours:0
I (I:h e anhisw daes le cadre de contraintes liés aux risques ou a Densification et RU : 600
|l Cérosion, des surfaces plus failtl o
plus fortes. Une partie du programme logement pourrait également Densification en rural : 200
devoir étre reporté ailleurs si la prévention des risques restreignait Développement en rural : 400

fortement les surfaces constructibles. o
Franges d&0I| CAggl o

Roches Gravées: ?
Le site des Roches Gravées (OIN)

Ce grand sectedoitdCtai eumesiéft€xiobj et dC

globale prolongeant les invariants définis par le PADD, qui

déterminent son intégration a la ville en neremettant pas en cause

la future centralité et en prévenant un effet de nouvelle ville/

ancienne ville. I s Cagiprogrammé a mme nt de preciser un
réaliste et bien dimensionné.

En effet, ce secteur ne doit pas sCarréter B une Vi si
Dans le cadre du programme du PLU la période 2018-2030, il se
peut que | COI'N ne démarre pas avant guel ques années

impacter a rebours le projet urbain. Le PLU a pris en compte cette

temporalité et inscrit un programme minimum pour le projet des

RochesGravées DCune part car cCest | Cextension pr
voirel Cul ti me dans les conditions dCaujourdChu
évolutions démographiques sont faibles de nos jours mais peuvent

sCaccentuer rapidement dans Ildes années R venir. Le pt
I C adbitpouvoir s C a d apfil da temps et du marché.

nci pal e

i
i DCautr

Une autre incertitude concerne |l a proportion dCespac:
aménageables dansle projet des Roches Gravées. Entre la gestion

du risque inondation, la prescription du SAR de maintenir des

espaces naturels au sein de | Copeération et Il a prise
Monument Historique Classé que sont les Roches Gravées (35,7 ha)

et de ses abords, au moinseonhe cinquantaine dChect a
surement déduits des surfaces aménageablespar rapport aux 262

hect ares classés en 1AUA (qui excluent déjB | e cAur
roches gravées, une extension de Pariacabo, le Mont Carapa et le

nouveau college par rapport au périmetre OIN global). A cela

sCaj out e loaestmaisitlle s réslised sera plutdt dédé a

de | Cactivite (SAR).
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Secteur Surface du Surface opérationnelle

sect eur aajuster (risques, etc.) logement

Roches Gravées (OIN) 262 ha 262 ha

3000

Programme

Le PLU inscrit un programme minimum de 3000 logements. Celui -
ci pourra se réaliser a court et moyen terme, comme a long terme.

Il est & ajuster en fonction des besoins associés en équipements, en

economi e et aussi en fonction
commune.

BILAN:

Le programme logement en fonction du potentiel foncier iden tifié
est de 4 590 logements sur la période 2018-2030*.

*Ce programme est a ajuster en fonction de différents éléments :

- Programmation sur | e sectce

- Prise en compte du PPRN en cours de révision
- Ajustements en fonction des besoins réels en 2020

- Adaptation en fonction des

- Ajustement en fonction du renforcement des
réseaux et de la sécurité des biens au niveau du
Degrad Saramaca

PLU de Kellb4/2019

Programme 2018-2030 :

Projets en cours : 0

Densification et RU : 600

Densification en rural : 200

Développement en rural : 400

Franges d2801!1 CAggl o

Roches Gravées: 3000

TOTAL : 4590 logements

capacités

dCaccuei |



Justification et évaluation environnementale

C. Le projet économique

Kourou est mondialement connu pour étre le site européen de

décollage des fus é e s spati al es. LChistoire de I a ville (
intrinséquement liée au développement du Centre Spatial Guyanais

(CSG). Cette reconnaissance doit servir de berceau pour

| Cémergence dCautres types dCactivités, associeées ou

Le projet économique de Kourou valorise a la fois le moteur
économique du Centre Spatial Guyanais et surtout permet le
dével oppement dCautres secteurs. Soient des activites
ce moteur, soient dCautres secteurs B renforcer voi

q
D

Dans ce cadre des espaces de développement dédiés a diverses

gconomies seront identifiés, que ce soit en parcs dCa
le tissu urbain, avec une attention et une maitrise vis-a-vis des

nuisances engendrées. En milieu rural, des espaces agricoles et des

secteurs de déve |l oppement d C airdustriellds t aus agro

artisanales pourront étre associ és. LCobjectif sera c
activités et de permettre de nouvelles synergies entre les entreprises

existantes et futures.

1 Le développement des activités tertiaires seranotamment
privilégié dans le continuum aggloméré existant. Des sites
stratégiques en entrée de ville ou a proximité des pbles
dCempl ois sont i diidende iKéuiod sera Le centre
egal ement l e cAur administratif et dCaffaires co
accessible atous.
1 Les industries sont fléchées dans les secteurs dédiés. La
zone de Pariacabo est confortée, densifiée et étendue. Un
autre secteur de développement industriel et artisanal se

situe en campaghne, B | Centreée de | a rout e du D
Saramaca. llaurapourv ocat i on dCaccueillir des entreprises
moins compatibles avec | Chabitat

1 L'activité agricole trouve sa place. Les milieux favorables a
| Cagriculture et B ses expeérimentations seront i
protégés pour renforcer la place de ce domaine sur la
commun e. En associant des espaces a vocation agre
industriel ou para-agr i col e, | Cobjectif sera de favoriser |
pérennité des activités. Des espaces agricoles favorables
aux pratiques locales et a des modes de vie plus
traditionnels seront également identifiés.
1 Un site industriel spatial unique est délimité sur le territoire
de la commune de Kourou. Il permet le développement de
cette industrie et des activités qui lui sont liées et dont la
présence est nécessaire au sein de cette emprise.
1 LCéconomie b Uristigue see tévelapme en
sCappuyant sur |l es sites existants et sur ceux qu
un potentiel compatible avec les enjeux urbains et
environnementaux. Les synergies avec la ville et les loisirs
locaux sont recherchées.
1 Les activités isolées existaneés seront encadrées. Afin de
permettre leur confortement mesuré dans les limites
permi ses par l eur Il i eu dCi mpl antation, sans dev
support dCune wurbanisation non mesurée.
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D. Le progit gestion des grands équilibres environ=="==*~ 0 o e

Entre savanes, maais, fleuve et affluents, littoral, espaces agricoles

et anthropiques, sous-s ol E | Cenvironnement
richesses. Exploités ou non, ces
sont de veéritables espaces de vi e
et leur gestion doit conserver ce potentiel de facon durable.

En effet, les ressources de ce territoire sont immensément
diversifiées et fragiles. Le PLU identifie les espaces les plus sensibles

et les protége (cf. carte du PADD sur le territoire) |l prend également
conscience de | eur potentiel dCex
caracteéristiques. LCobjectif est
milieux tout en préservant la qualité des sites et des paysages

I it =
o vy o

1 Malgré leur gigantesque potentiel, les milieux forestiers
sont fragiles et meéeritent ava T e
potentiel de développement économique et protection des hos ammne ey -
milieux, le PLU devra composer des secteurs adaptés aux s aze
usages et a la préservation du patrimoine naturel et de sa el ———
biodiversité.

1 Le PLU favorisera@ gal e ment Il a protecti
gestion durable comme ressource indispensable a la vie sur S i = e S TS
ce territoire. Les milieux aquatiques seront protégés de
toutes poll utions ou mefaits dCurbanisations
souhaitées.

1 Les éléments du patrimoine naturel sont a protéger et a
valoriser comme un symbole de la commune. En lien avec
le développement touristique et ou encore des
exploitations agricoles adaptées a ces milieux, ces espaces
peuvent participer a la richesse économique de la ville.

T L¢c¢objectif est de continuer B expérimenter des

dCagricultures adapteées aux espaces et au cli mat
aussi appropriées par les communautés locales et les
modes de vie. Il sCagit eégalement de deévelopper | e
de circuits courts et de structurer des filieres agricoles
cohérentes, afin de soutenir | e developpement de
Différents sites sont a identifier en fonction des réels
besoins de | Cactivite agricole tout en evitan

déforestation majeure.
1 Le PLU favorisera le dévelopg me nt dCexploitation du
potentiel du sous-sol sur des espaces limités en vue de
préserver ses milieux les plus sensibles. En accord avec les
documents supra-communaux comme le SDOM et le SAR,
des secteurs de projets sont définis hors des sites sous
contraintes. Le fleuve Kourou et ses affluents seront
protégés de toutes pollutions ou activités non compatibles
qui pourraient altérer la qualité des eaux et des milieux.
1 LCobjectif est de développer |l es économies prod:1
durables sur le territoire. Ces richesses ne sont pas
délocalisables et permettront de faire fructifier certains

espaces aujourdChui peu val ori sés. L a mi s e en
dCénergies renouvelables, Il es filigres sylvicoles
I a val orisation des déchets ur bains ou dCact

(compostage, traitement, etc.) sont des opportunités a
exploiter sur Le territoire kouroucien tout en ayant une
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bonne gestion de | a ressource spatiale et de | Ci
environnementale de ces implantations.

E. Le projet de la politique de déplacements

LaviledeKawr ou se situe sur | Caxe principal routier de | a
Route Nationale n°1 (RN1). La facade Atlantique offre a la ville un

accc¢cs par |l a voie maritime et | e fleuve Kourou sCeéter
kilomgtres R I Cintérieur du seserritoire et possc¢cde d

ramifications.

La commune posséde de nombreux atouts pour rester connectée
aux autres communes de la Guyane mais aussi pour relier entre eux
les espaces productifs et habités de son territoire.

Que <ce soit pour l e tourisisnassi | Céconomie industriel!]
pour |l es exploitants agricoles et habitants de | Ces
fonctionnement et les déplacements doivent étre améliorés et

organisés sur la commune.

1 LCobjectif est de permettre B | Censemble des popu
pouvoir accéder aleurlieudetravai | et R | Caggl omeération de
Kourou. La position stratégique de la ville se trouvera
renforcée et pourra témoigner de son réle de moteur

économique.

1 LCobjectif est de val oriser | e port economi que
permettre la diversification de son activité (transports,
exportations de mar chandi ses, industriesE). De
| Cameéelioration de | Caccessibiliteé aux pontons et

dCembarquement du port de 2 plaisance ©° favoriser:
et les échanges. Cela permettra ainsi de contribuer a
valoriser la péche et le tourisme.

1 LCobjectif est de donner toute | eur place aux deép
doux en sécurisant et en rendant plus lisibles les parcours
vélos et piétons. Les axes piétons et cyclables intraurbains
seront valorisés comme les chemins et sentiers qui relient
lesvi | | ages et |lieux de vie existants R | Caggl omeér af
zones dCemplois. LCobjectif est dCoffrir une veér.i
diversifiée de modes de transports et dCassurer d
de circulation agréables.

Des avenues qui ne débouchent pas, un tour de Kourou non encore
formalise, des rues stratégiques dont | Caménagement ¢
ne sont pas a la hauteur, de belles promenades manquant de
continuité, des ruptures dans les circulations piétonnes et cyclables,

probl éeémati ques pour | e&Ces censtdtsasort s not amment E

directement issus dCune trame viaire et douce heéeriteéc
singulicre de | Cagglomération, faite de quartiers acoc
de hi érarchisation des axes, n i méme dCorganisation

fonctionnement de la ville.

Pour mettre en avant des aspects spécifiques de la ville, certaines
voies sont a valoriser:

1 LetourdeKourou:LCobjectif est de mettre en avant un axe
identitaire de la ville qui améliore la lisibilité du tissu
31!



aggloméré. Y seront associés des espaces publics alorisés

et valorisants, des opérations denses et mixtes, et des effets

de boulevards urbains pour garantr un bon

fonctionnement.

Avenue des Roches: Développer un axe stratégique vers la

mer. Cette grande ligne droite de la mairie au front de mer

rocheux hi st oriqgue de |l a ville est B subli mer. CCest
une rue touristique, une direction vers le littoral mais aussi

un espace public qui accueille la parade du carnaval et

autres évcnement s. Elle doit avoir le visage dCun
accueillant et agréable, ou des unités baties mélant services

et habitat peuvent se développer.

Les rues des plages: Appuyer des axes secondaires

stratégiques de développement résidentiel et touristiques

vers le littoral. Une offre commerciale ciblée, restauration

ou débits de boisson, pour asseoir une image de détente et

de tourisme, voire balnéaire. Des esplanades publiques

pour faire du sport ou participer a des jeux de plein-air. Ces

espaces doivent étre avant tout développés pour les

populations locales et les résidents® | Canneée .

La rue des deux lacs: Un axe secondaire traversant qui relie

le lac de Bois Chaudat et le lac Marie Claire et les deux

espaces commerciaux diversifiés. A la fois piéton et

carrossabl e, i per met dCappuyer des cAurs de qlt
auj our ddisihies et géeannectés. Remettre du lien

entre ces différents espaces est nécessaire. Repenser

| Chabitat et |l es espaces publics, rechercher | e r ¢
des cellules commerciales et  envisager le

repositionnement des services structurants pour conserver

uniguement une notion de proximité et des ambiances de

quartiers résidentiels connectés.

Avenue du Général de Gaulle : un axe historique entre le

fleuve Kourou, le marché aux poissons, la place des fétes,

|l es commer ces de pr oxi mintuee, | a mairieE Cette av
possede un caractere spécifigue a affirmer pour les

habitants et les activités de la ville. Elle est aussi une vitrine

de Il a ville, car de nombreux touristes | Cemprunt
aller R | Cembarcad¢re vers les Iles du Salut. P ot
I Ci ma g eille,ccke ddit &tre walorisée comme une des

plus anciennes rues de la ville, en associant résidentiel de

qualité, offre touristique et patrimoine

A travers ces di fférentes orientations, | Cobjec
renforcer des axes stratégiques complémentaires et

valorisant au-dela du Tour de Kourou. Avec des ambiances

urbaines affirmées, un traitement propre a chacun des axes,

des aménagements appropriéesE ces voies favoriser:«
lisibilité de la ville. En y associant les espaces maritimes et

fluviaux ou encore des ambiances de quartiers et espaces

publics privilégiés, ils seront des atouts précieux pour la ville

de demain.

LCobjectif est de conserver une ville facilement
pour les piétons et les cyclistes, garantissant des espaces
agréables et participant a la bonne santé des habitants.
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1 LCobjectif sera de preéserver ces notions de proxi
gualite de services tout en affirmant un veéritabl
ville. Restructurer les espaces et équipements stratégiques
comme la mairie, intensifier le tissu résidentiel autour,
qualifier des espaces publics urbains et fonctionnels,
développer des commerces et des économies
présentielles, etc., ce sont autant dCenjeux R ci
quartier se développant autour de la mairie et du Lac du
Bois Chaudat. Concentrer ces fonctions stratégiques en un
seul endroit va permettre de cibler les efforts de
renouvellement urbain et de construire progressivement un
lieu de centralité identifié et approprié.

F. Le projet de la politique de gelvipesdt fee me nt s
comances

Kourou a longtemps représenté la « 2nde ville de Guyane ». Son
poids de population, ses emplois, son attractivité lui donnaient sa
place de véritable pbdle, derriere Cayenne, ville capitale de la région.

Mais cette peériode nCersitbire gujanass. LCensemble du te
connait une forte pression démographiqgue due a un solde
centrent sur

mi gratoire fort. Ces dynami ques s e con
Cayenne, autour du Maroni et l ong de | Caxe structura
quasi unique) qui relie SaintLaurent-du-Maroni a la capitale

administrative et @conomique. Kourou est une des rares villes qui ne

profite plus de cette croissance.

Le PADD se fixe pour objectif dCinverser cette tenc

retrouver |l a croissance. Mais ce choix politique doi't
par la transformat i on de Il a vill e, par | Caffirmation dCune v
agglomération structurée, fonctionnelle, attractive et surtout

durabl e. Cette ville doit donc sCeéquiper et garantir

de services, plus exigeant. Elle doit notamment développer de
nouvelles offres culturelles et touristiques et diversifier son appareil
commerci al . Elle doit renforcer son image et sCaffirm

1 Cette diversité fonctionnelle permettra de renforcer la
vitalité de la ville et son attractivité. Les projets de
renouvellement urbain sont prioritaires. La temporalité des
operations doit contribuer B |l a revitalisation et
dCune centraliteée avant l a creation de polariteées
connexes et multifonctionnelles.

1 Regroupements:L Cobj ect i f el sQe xdpea nrsd iotnr idseesr
grandes surfaces commerciales en identifiant des sites

strategiqgques sur | a commune. LCensemble de ces si
intégrés R | Cespace aggloméré existant et ne doi
porter concurrence B | Cémergence de |l a future ce

autour de la mairie.

1 Commerce :LCobjectif est dCorganiser une veéritable div
commerci al e sur | a vill e, de Il Cintégrer dans I
aggloméré, dans une logique piétonne et de parcours
marchands. Ces fonctions seront concentrées dans des
espaces stratégiques, etnon di sséminés sur | Censemble du
continuum aggl omére pour renforcer | Cattractivit
lisibilité des espaces.
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Y Sports et loisirsL Cobj ect i f est de continuer B valoriser
pratique du sport et des loisirs dans la ville. Dans ce cadre,
| es es pac ensntssddtddgntifiépet requalifiés. De
nouveaux sites sont mi s en avant pour etoffer
existante et diversifier les activités pour les populations en
place et futures.

! Educaton:Dans | Coptique de relancer son attractivite
Ville de Kourourepens e | Céducation et fait émerger toutes
les formes de savoirs, de savoirétre et de savoir-faire qui
favoriseront une co-constructi on har moni euse dCun

parcours de vie.

1 Formation : Il est important de préserver des capacités de
développement autour du site u niversitaire actuel et
d'étudier dans le projet des Roches Gravées I'opportunité
d'une extension dans le cadre de 'aménagement.

T LCobjectif du PADD est de conserver des pol «
dCéqui pements accessibles, structures et de qu
LCameliorat i ormentde lafvilleniatdans cen e
sens pour préserver un bon niveau global sur le territoire.

G. Le projet culturel et touristique

LCi mage de | a ville est uni que. Uni que car on ne
mal heur eusement quCune seule représentation de cette
unigue aussi par la spécificité et la renommée internationale de
cette illustration. Kourou nCest pas une fusee. cCe
large, de plus de 2 000 km2, qui accueille plus de 26 000 habitants
et qui plus de 5000 ans dCHistoire, dont 250 avec | a

Kourou, pble principal de la Communauté de Communes des
Savanes, doit considérer toutes les dimensions de sa situation, de
ses atouts et de ses patrimoines.

1 LCoffre dChébergement doit étre renforcée pour coO

R | Caccueil de tour ilsGugape es ur l e territoire de
spécifiquement sur | Cagglomération de Kourou sur
se trouve |l e site industriel dedi & au spatial. LC

concentrer le passage des visiteurs par la ville de Kourou,
point de départ également pour les lles du Salut ou autres
sites touristiques. En favorisant des parcours organisés et en
y associant l es lieux dChébergement, de restaurat
consommation, cCest un systc¢cme adapteé qui peut op:
et capter les richesses du tourisme local.
1 Le territoire communal est vaste et posséde des paysages
variés, parfois inaccessibles et peu valorisés. Le cadre de vie
est exceptionnel mais les atouts ne sont pas mis en avant et
restent |l a plupart du temps difficiles dCaccg¢s. P
la qualité des paysages de la ville et des epaces ruraux,
certains sites doivent étre aménagés. Tout en préservant les
milieux et les espaces naturels et protégés, des parcours
paysagés peuvent étre développés sur la commune.
1 LCobjectif est de cadrer Il es flux sur un <certai
dCe s pac e ss, flechés,gour &viter une dispersion et
la multiplication de sites sur tout le territoire. La
consommation dCespaces |liés R des sites touristiog
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étre importante et doit rester mesurée pour conserver les
atouts naturels et la biodiversité. Mais desprojets justifiés et

intégrés pourront se developper sur | Caggl omeér at
dans la campagne kouroucienne.

1 LCobjectif est de redonner une place B | Cimage d
dans la ville. Cette économie tient une place importante
dans la région mais cette villeapporte | a main dCAuvre

nécessaire a cette industrie. Kourou doit utiliser cette
notoriété pour attirer des visiteurs et valoriser son image a

|l Cintérieur de son milieu urbain. Un éeéqui pement c
museée de | Cespace pourrait trouver toute sa pl ac
ICaggl omération et donner ainsi une part de sa di
spatiale.

H. Le projet de développement durable

Pour garantir une ville durable, il faut sCinseérer da
terme et preéevoir | Cavenir. I est necessaire de peéer
fonctionnement de la ville et de son territoire pour offrir un lieu de

vie durable, sain et sécurisés aux populations.

Cette gestion doit prendre en compte |l es capacités
Kourou. Le cadre et les composantes de ses milieux, les risques, les

éventuelles pollutions, les nuisances ou encore le principe de

précaution sont nécessaires pour garantir la sécurité des habitants

et des activites. Mai s il en va aussi de | Cattractivi
ensemble, en améliorant les communications avec le reste de la

Guyane et du monde et en assurant une bonne gestion des

ressources.

1 Le risque inondation est particulierement examiné car il a
un impact fort sur les espaces habités et sur des secteurs de
développement, en particulier le projet des Roches

Graveées. f LEsbj egdtoibal ement dCéviter dCalteérer | es
zones de crues et dCamplifier | es phénomgnes
empécheraient | Cécoulement de | Ceau. LCi mperméabi

des espaces sera également limitée pour garantir une
bonne gestion de la ressource en eau et favoriser son
infiltration ou son ruissellement. Dans le cadre du projet des
Roches Gravées, le projet méme proposera une stratégie
globale du risque inondation, qui pourra reposer sur des

solutions dCaménagement et des for mes ur baine
spécifiques.

I La commune acte pour une meilleure gestion globale de
ses ressources. DCune part pour | es preéserver et
aux eévolutions démographiques, économiques et des
modes de Vi e sur son territoire, et dCautre p a
conserver la qualité des sites et des milieux.

1 Leprojetur bain et l e parti dCaménagement de | Censemb
du territoire kouroucien sCappuient sur des fonde
des valeurs dCun développement soutenabl e : amel i
de |l a qualiteée de | Cair, -gobstion des ressources d
amélioration du traitement des déc hets, économie de
| Cespace, preéservation de la ressource en eauE LC
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dCinscrire dans |l a réflexion des futures opeératio
ces éléments de gestion.

LCobjectif est de permettre la production dCén
renouvelable a toutes les échelles : de la pose de panneaux

sur un toit de maison R |la création dCun champ s
dCune autre filigre énergie verte.

LCobjectif est dCanticiper |le renforcement des i n:

existantes et a créer
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5. Justificatiorrélglement et des OAR

La justification des piéces et des outils du PLU sontréparties dans

chaque grand secteur ou projet thématique auquel ils se rattachent.

Ces éléments sont couplés avec | Cévaluation environn
notamment | Ce x a me incideticess potentielles du PLU sur

| Cenmvriement et des mesures mises en Auvre pour evit
réduire / compenser ces incidences.

A. Dispositions reglementaires

Les dispositions du reglement graphique et littéral ainsi que les OAP

sont décrites dans | Capproche géographique et theémat:i
les incidences sur |l Cenvironnement ou |l a prise en ¢
documents supra-communaux.

Tone UA

Lone UP

lona g

{one 1ALS

Loneif

e . A X - Tout de Kowrou

Site industriel|spatial : s stwtegiues
In on 1t 181 S 0AP 1 gutres outils
Ione Usp et IAUSp e : .
Tone N ¢t Nsp |pu|e
MiSieux nmmurels
OAP

morquabses do frteral
e des 50 pas peomedriques
Bgroches du rivoge

Trame PPN
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Tome BAUD tond Al

1Y R
loae AD o008 AG
Zene et i

i LOHE R
Mieux notoreis Tone N
Boisements 5‘"'””“"5 Troces de principe de vole
Espoce Boise Cinssé Cours d'emy
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1one AGI
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Les secteurs de justification ressortent du Projet dC
de Développement Durables. lls organisent la partie justification des

pi ¢ces évauntion |ebBvironnementale du rapport de

présentation :

- LCaggl omération principale
- Les franges littorales

- Les Roches Gravées (OIN)

- Pariacabo et sites économiques

- Le site industriel spatial

- La campagne habitée et le Degrad Saramaca

- Lacampagne travaillée et les milieux agricoles

- Les équipements et secteurs isolés

lls permettent de regrouper des points du plan qui facilitent la

compréhension de la justification et la philosophie du projet. Pour

chaque secteur, | Censemble des thématiques et analyse
du Co d ®grbadigme figdrent.

- Présentation du projet : | Cobjectif est de resumer |l es
éléments de projet du site et la maniere dont ils ont été
travaillés.

- Dispositions du PLU traduisant le PADD: I sCagi't de | a

justification des outi leszod® mi se en Auvre du pl an.
les prescriptions ou encore les OAP sont présentées et
expliguées. La compatibilité avec les documents cadres et
supra-communaux sont approchées dans cette partie (SAR,
SAGEE) . La conformité avec |l a 1oi littoral est
notamment les outils utilisés et la notion de capacité
dCaccuei l

- Caracteéristiques des zones susceptibles dCétre to
manic¢cre notable par | aAppnocsee en Auvre du pl an
plus fine sur les secteurs sensibles ou les incidences
peuvent étre plus importantes.

- Incidences sur | Ce nrésuné des imadanees tu
projet du secteur et mesures potentielles adoptées.

- Indicateurs de suivi: présentation des indicateurs de suivi
mis en place pour garantir l a bonne mise en Auvr
gestion du plan.

B. Dispositionsapp abl es O | Yensembl e du terri
Certaines dispositions sCappliquent R | Censemble des
sur la totaliteée du territoire. Cette partie nCest I

chaque zone.

Régles de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies

publiques. Lorsque |le nombre de places B reéaliser nCe
dans ce qui suit, le projet devra prévoir des espaces de

stationnement de nature et de taille cohérente a vec son importance

et sa fréquentation.
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LorsquCune construction présente des |l ocaux répondant
destinations différentes (hors locaux accessoires), les obligations
sont calculées pour chaque local et se cumulent.

Les regles de stationnement sont dictées par type de sous
destination et parfois différenciées par zones. Elles sont présentes
dans les dispositions applicables a toutes les zones.

AKourou, 3 ménages sur 10 nCont pas de voitures et seule
ménage sur 5 en a deux ou plus. Le PLU ne pévoyant pas de favoriser

le développement automobile, les régles de stationnement sont

limitées a une place par logement et 0,5 pour les logements sociaux.

Des places supplémentaires sont prévues pour les projets

importants.

Il y a peu de tension sur lesplaces de stationnements dans la ville et

cellessci sont présentes un peu partout. Un objectif chif
été défini pour les activités que quand celles-ci ont une échelle

i mportante, qui pourraient déséquilibrer | Cespace pu

elles ne prévoyaient pas leur propres stationnements (commerce,

activités de services et hébergement hételier de plus de 300m2). Pour

les autres, il est fixé un objectif qualitatif «selon les besoins et la

situation du projet®° per mett ant dCadape&®la |l e nombre de plac
fréquentation réelle du site et a la présence de places disponibles

dans les environs du projet.

Desserte par les voies publiques

De méme que pour le stationnement, les régles sont applicables a
| Censembl e des zones.

Acces : Pour étre constructibl e un terrain doit avoir un acces direct
a une voie publique ou privée.

Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par des voies publiques ou privées présentant des
caractéristiques suffisantes (dimension, profil, matériaux, etc.) pour
répondre aux besoins du projet, notamment en termes de
circulation ou d'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et
autres services publics. Elle peut également étre refusée si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des acceés, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Voirie : Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble
des constructions qui y sont édifiés et dont ['édification est
demandée

Collecte des déchets ménagers : Les voies créées ou modifiées

devront permettre | e cas echéant | Caccg¢s des veéehicul e
aux points de dépodots dCordures ménaggcres | iés aux co
Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets

devront étre dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la

collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale

devra étre soignée.




LCensemble de ces r¢ggles sont justifiées par |l a néces:
desserte en cohérence avec les activités et constructions autorisées,

notamment vis-a-vis de | a sécurité civile et i ncendie. CCest
particuliérement important dans des contextes ruraux ou des pistes

peuvent supportées un trafic limité de fagon satisfaisante, mais pas

une fréquentation intense liée & un grand nombre de logement ou

inadapté (poids lourds, etc.).

Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation
nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un
réseau collectif sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement - Eaux usées: Les constructions devront se

conformer aux rc¢gles en vigueur concernant | Cassainis
En | Cabsence dCun tel reseau, ou exceptionnell ement
configurationde | i eux ou | a nature de | Cactivite |l e néeécessite

usées doivent étre dirigées sur des dispositifs autonomes de
traitement et dCeéevacuation conformes aux nhormes en Vi

Assainissement - Eaux pluviales: Les techniques destinées a

favoriser la gesion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le

stockage, Il Cinfiltration, ou | a reutilisation pou.l
domestiques, devront étre privilégiées.

Autres réseaux (électricité, téléphone, fibre optique, etc.): Les
réseaux d'électricité et de téléphone, liés au projet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privé, seront réalisés a la
charge du pétitionnaire. L'utilisation d'énergies renouvelables,

economes et non polluantes pour ['approvisionnement des Les régles concernant les réseaux

constructions est autorisée, dans le respect de la protection des et | Cassai nittsnsdme nt

sites et des paysages. traduire les orientations du SDAGE
relatives a la protection des masses

. dCeaux.

LCensemble de ces r¢gles sont jusiiiices pail 1 a nHHouco>:

desserte cohérente par |l es reéseaux afin dCassurer n

salubritée et I Cintégrationsenvironnementale des const
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lll. Centralité et agglomeération

LCaggl omération de Kourou se décline en plusieurs
est ¢ ons tvéritablecontndumn aggloméré accueillant les

fonctions majeures de la ville. Elle ne possédepasauj our d Chui de

centraliteé @ Wbéfitablemehtehiénarchisé Ces &léments

sCesquissent actuellement et | e PLU continue dans

1. Yaggl omUr ati on

A. Présentation du projet

s e

ce

LCaggl omération de Kourou comprend plusieurs secteurs

zonages et prescriptions surfaciques ainsi que des OAP sur des sites
stratégiques. Elle accueille la mixité fonctionnelle de la ville et la
majeure partie des fonctions urbaines.

Tonoge du ALY Prescriptions de PLU

[ UA Centraite d'agglomération & Regforcer B crpiscement resenve
[EE UP- Bourg historique 5 mettre en val8 [[] Geand site de projet scumis & des Orientabians d Aménagement
;i ) L et de Programmation
(5] us: Aggiomeration _'3 llhdigbath, bl D Secteur soumis a des Orientations dAménagement et de Programmation
:‘:tﬁgsz‘e:ﬁzr’_‘;ﬁ vocation dominantiate 'j_' Mbeux_ natur_els dqm 1a fonctionnalité ecologique globate doit
étre préservee au titre du L154-23 du CU
B Batment patrimonial a proteger au titve dus L151-18 du €U

Tour de Kourou
Autre axe specifique structurant a qualifier
At 8 remarguable repére au titre du L151-23 du CU

Zoom sur | Cagglomération principale de Kourou



LazoneUAs Cét end du Lac du Bois Chaudat, depuis | Centr &ce

centralité marquée par |l es paysages urbains sur | e
cAur administratif de Kourou et not amment | CHOt el d e
comprend |l es secteurs dCéquipements administratifs e
espaces de mutation le long du tour de Kourou, futur axe
hiérar chi que de | Caggl omérati on.

La zone UPcorrespond au Vieux bourg. Elle comprend le port de
péche, englobe | Cavenue du General de Gaulle, axe hi s
ville. Ce secteur caractérise le centre ancien de la ville.

La zone UBsCétsumrd | Ce n s eontibuure agglaméré
principal hors centralité et secteurs spécifiques.

Les zones 1AUBorrespondent a des secteurs a urbaniser a vocation

principale dChabitat. Ils sont notamment situes en fr
sur des dents <creuses iagglpntératioant es . Au sein de |C
principale, une seul est identifiée (hors franges littorales): le secteur

de | Cancienne pépinicre sur | CAvenue des Roches.

Lazone UFcorrespond R |l a zone dCactivités de Cabal ou. E

remplie et accueille essentiellement des activités artisanales, liées a
la construction, des services ou encore des bureaux.

Le tour de Kourou est un tracé de principe sur un axe a hiérarchiser.

Des axes stratégiquessont identifiés et correspondent & des voies a

qualifier not amment ntpaavileceerelignid®s | s structure
sites spécifiques: Avenue des Roches, la rue des plages, la rue des
deux |l acs, | CAvenue du Général de Gaull e.

Ainsi que 4 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques.
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B. Dispositions du PLU traduisant le PADD

La zone UA

Elle correspond a la centralité administrative de la ville. Il a vocation

a renforcer et & développer | Caspect multifonctionnel associant de
nombreuses activités, notamment administratives et tertiaires, et la

fonction résidentielle . Il vise également a accueillir desopérations

de renouvell ement ur bain assurant I a poursuite de
urbaine, notamment en diversifiant les formes urbaines et les

typologies dChabitat, tout en préservant |l es el éments

les détails architecturaux et la qualité des espaces publics
contribuant R | Cidentiteé du lieu.

- Favoriser la mixité fonctionnelle
- Renforcer les regroupements commerciaux et de services
- Développer du tertiaire et des activités compatibles avec
un tissu résidentiel dense
- Diversifier | Chdensificatiantdutsssu f avori ser | a
- Qualifier des espaces publics et voies pour améliorer
| Cattract i-vileetdaligibiittc ent r e
- Développer des équipements stratégiques, accessibles et
conviviaux

B UA : Centralité d'agglomeration a renfoecer

=



Zone UA

La

Sont ainsi inc |

| oi

delimitati

ou moins

us

sirs B

on

| Censembl e
de ville qui comprend de nombreux commerces en rez -de-chaussée, les
abords du Tour de Kourou et le lac du bois Chaudat qui représente un fort
potentiel de développement des fonctions tertia ires, commerciales et de

| Céchelle
inclus, car méme si sa mutation vers des formes plus denses est peu probable,
elle serait cohérente avec le renforcement de la centralité.

de | a

l ong ter me

de |

de | C

Z admiaistrbifet &qWpe p p u i
existant, qui est étendu dans une logique de projet a des secteurs mutables a

pl us
fonctions de centralité assez fort pour créer un effet de centre.

aegreupemierCaded j e (

ogement s co

aggl omeéerati ¢

Destinations

Gabarits

Implantations

Aspects

Les activités
incompatibles avec la
fonction résidentielle
centrale sont interdites
ou limitées.

Les fonctions
caractéristiques de la
centralité sont
autorisées (commerce
et services
notamment)

Gabarits libres pour
favoriser la densité
urbaine et la logique
de centralité.

Pas deréegle de
hauteurni dCem
au sol, celles-ci étant
limitées de fait par la
faisabilité des projets,
et un projet haut
marquant la centralité
ne serait pas un
probléme a condition
dCétre Wé en

Reégles assez libres
pour favoriser la
densité des fonctions
et sCadapte
complexité du
parcellaire.

Implantations
favoriséesa

| Calignemen
pour affirmer des

fronts batis, mais
exceptions pour
sCadapter =R
du parcellaire et des
situations

Garantir une qualité
architecturale et une
intégration dans

| Cespace ce
notamment autour du
lac

Clétures hautes
autorisées pour la
sécurité et la
continuité des fronts
batis.
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La zone UP

Elle correspond au Vieux-bourg et a la centralité historique de la

ville. 1 a vocation B qualifier un quartier vivant e
patrimonial et accueillant une mixité fonctionnelle adaptée et des

espaces résidentiels. Ce secteur doit organiser un regroupement

commercial et de restauration de proximité tout en préservant le

patrimoine architectural et bati.

- Favoriser |l e maintien et |le développement dCune m
fonctionnelle de proximité, notamment en matiére
dCartisanat et de commerces de détails et de serv
personne.

- Développer les structures touristiques et les équipements
- Renforcer et sécuriser les parcours piétons et améliorer
| Caccessibiliteée et | es modes doux
- Favoriser la rénovation du béti ancien et conserver les
éléments architecturaux et du patrimoine
- Permettre le renouvellement urbain pour diversifier
|l Chabitat et améliorer |l e cadre de vie

1 UP : Bourg historique & mettre en valeur
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| es

est

nouvell es

Leroy.

dCavoir u

constructi

sCappui e
LCancien

n

Un secteur spécifique résidentiel et de mixité adaptée est identifié sur le vieux
bourg.Lad el i mi t ati on
| Couest Canal |
les frontieres nord.

LCobjectif
une forme de densité ressentie et notamment par la densité des fonctions et

la convivialité des espaces. Les typologies architecturales sont a préserver et
ons

sur l es r
et |

espace moi

devront

u

e n

I

Destinations

Gabarits

Implantations

Aspects

Les activités
incompatibles avec la
fonction résidentielle
centrale sont interdites
ou limitées.

Au-dela des fonctions
résidentielles, les
fonctions
caracteri st
quartier patrimonial et
touristique sont
autorisées (commerce
et services
notamment)

Les constructions liées
a la péche et aux
cultures marines sont
autorisées a condition
d Cét rogimitB dep r
installations existantes
et du port existant

LCindustrie
entrepdbts et les
commerces de gros
sont autorisés a

condition d
compatible avec la
vocation de la zone
ou avec | Ca

péche & proximité du
port.

Les gabarits doivent
s€seérer dan
pour conserver

| Cidentit
centralité historique

e

Une | iberte
au sol pour favoriser la
densité urbaine

Une hauteur maximale
a 10 m au point le plus
haut pour conserver
des proportions dans
les gabarits existants
notamme nt ceux des
maisons coloniales
R+1+C.

Des annexes et des
clétures qui devront
poursuivre les fronts
batis principaux.

Des implantations qui
rechercheront les
alignements et les
continuités béties.

Pas dCobl i
raccrocher les limites
séparativespour
conserver des
séquences dans les
continuités baties

g

Principe de volumes,
de toitures et
dCaspect s
style colonial ou
architecture créole a
respecter

LCambiance
bourg ancien devra
étre recherchée.

e
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La zone UB

Elle correspond au t i ssu aggl omeéer e. CCest un espace urbanise
principalement récent a vocation résidentielle et acceptant une
forme de mixité fonctionnelle. Cet espace autorise également
| Cinstallation de services et dCéquipements compati bl

- Favoriser la densification etla mutation des espaces déja
batis et des délaissés urbains
- Requalifier et sécuriser les espaces publics, les voies et les
|l i eux de rencontres (places, rues
- Renforcer | Caccessibilité aux pol
services et de loisirs.
- Structurer et maintenir les zones commerciales existantes
- Permettre des opeérations dChabitat diversifieées e
| Cémergence de nouvelles formes urbaines.

D [TK

)
s

dCéqui pements

[] us: Agglomération a dorminante residentielle 3 conforter

LA
A 0 1 2km _ -
1 ] 3

~




Zone UB

Laz one

del

UuB

i mitation

correspond B
espace a vocation économique. Elle estdonc essentiellement résidentielle. La
| Censembl e
pas

reprend
espaces peu batis lorsque ceuxc i
urbanisation (comme la pépiniére classée en 1AUB), ou legetits espaces
dCactivites
Amériques, etc.).

e Xi

ce

nCont

stants

(secteur

cdu tissu anCienod un p a ¢

de | Ceg
vocation B

commer G

La mixité fonctionnelle est tolérée mais pas a développer. Des espaces
stratégiques commerciaux sont identifiés malgré tout dans une OAP sur la
thém atiqgue commerce et restauration. Des espaces de densification et de
mutation sont protégés par des OAP ou favoriser par le reglement littéral. En
matiére de gabarit, vu les diversités existantes dans la zone, les évolutions sont
libres mais la qualité desprojets sera regardée.

Destinations

Gabarits

Implantations

Aspects

Les activités
incompatibles avec la
fonction résidentielle
centrale sont interdites
ou limitées.

Les destinations
compatibles avec le
tissu résidentiel sont
autorisées.

Le commerce et la
restauration sont
autorisés a condition
dCétre dans
de projet dédié (OAP
commerce). Ce mode
de délimitation permet
de reconnaitre la mixité
fonctionnelle de
certaines parties de la
zone sans figer
précisément leurs
contours

Gabarits libres pour
favoriser la densité
urbaine et favoriser la
mutation des espaces

Hauteur max a 15 m
sauf pour les
équipements collectifs ,
calée sur les
constructions
collectives parsemeées
dans la zone qui
constituent un e
référence de hauteur
pour le renforcement
de la zone

Regles assez libres
pour favoriser la
densité des fonctions
et la mutation des
espaces, mais aussi

| Cinscripti
alignements existants,
trés diversifiés dans ce
secteur. Cet enjeu est
donc rappelé comme
un objectif a atteindre
et non comme un e
regle chiffrée.

Garantir une qualité
architecturale et une
intégration dans

| Cespace ag
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Justification et évaluation environnementale

La zone UF

Elle correspond a des espaces économiques englobés ou proche
du tissu aggloméré.

- Maintenir des zones économiques existantes et permettre leur

densification

- Favoriser | Cintégration dCespaces economiques de
aggloméré

- Améliorer | Cintégration de zones économiques adap

et moyennes entreprises locales, nhotamment petite industrie, artisanat,
constructiontE

B UF - Espace urbanise a vocation dominante d'activites tertiaires et artisanales

A 0 1 2km
t 1 3

‘ gogs



La délimitation du secteur UFs Cappui e sur |l a zone art
Cabalou, entre le collége Victor Schoélcher et le canal Leroy. Bien que
complétement encadré par les secteurs résidentiels et proche de la centralité, ce

secteur est relativement cohérent en termes de fonctions, avec trés peu de

Zone UF |l ogements, et constitue un |ieu dCaccd
activités nécessaires au fonctionnement de la ville, comme le petit artisanat de
construction ou les bureaux. llesti nt éressant dCeéviter | ¢
activités en dehors de la ville et une zone spécifique est donc justifiée pour
favoriser ce maintien.

Destinations Gabarits Implantations Aspects

Le commerce et la
restauration sont
autorisés a condition

d C é dansein secteur
de projet dédié (OAP
commerce) . Cabalou
nCétant pas
sCagit donc
permettre |
des structures
existantes.

Les commerces de
gros, | Ci
entrepbts sont
autorisés uniguement
sCils sont
avec la vocation
tertiaire et artisanale
dominante de la zone.
Il sCagit n
permettre le petit
artisanat de
construction qui entre
dans la destination
«industrie » ou des
petits entrepbts de
logistique urbaine par
exemple, ou encore
liés aux actvités en
place.

nd

Gabarits libres pour
favoriser la densité
urbaine et favoriser la
mutation des espaces

Hauteur max a 15 m
sauf pour les
équipements collectifs
et installations
techniques

Regles assez libres
pour favoriser la
densité des fonctions
et la mutation des
espaces.

Dans | e cad
retrait de la limite
séparative, un
minimum de 3m sera
nécessaire pour
conserver des espaces
larges dans la zone

dCactivites

Garantir | Ci
des batiments dans leur
environnement,

dCaspect si
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Justification et évaluation environnementale

LePLU sur | Cagglomération est COM DESTINATION DESSOLS
les grandes zones définies et notamment les espaces urbanisés en < & g v
rouge. Il met en avant les grands équipements existants et les - TR T T F

projets futurs. i Espaces naturels & haute valeur patrimoniale

Espaces naturels de conservation durable

- Espaces forestiers de développement

- Espaces urbanisés

»
»
I
~
F
»
I ]
-
: Espaces agricoles
[ 4
-
L}
I
»
s
»
L s

- Espaces d'activités économiques existants

- Espaces d'activites economiques futurs

| Espaces maritimes de conservation durable

Réseau routier existant & renforcer

— Voies de desserte 2 réhabiliter

- = =« VOies structurantes a créer

asensaenes  Navettes fluviales ou fluvio-maritimes

X\

B

EQUIPEMENTS EXISTANTS / EQUIPEMENTS EN PROJET

& Gares fluviales ou maritimes

4+ + Aéroports / aérodromes & Marinas ou bases nautiques
-
~& Héliports Q Aménagements touristiques
& Ports de commerce / industriels o Energies renouvelables

Aménagements respectueux des lieux

Ports de péche / piroguiers
e P / pirogu de ponte des tortues marines

Extrait de la cartographie du SAR sur les Sanes (Source: SAR)

=



LCOAP. nQuartier cAur de ville

LCobjectif est de valoriser cet e
de la ville. Elle doit sCarticul
publics conviviaux et accessibles. La logique des carrefairs a
aménager sur le tour de Kourou ou encore des potentiels de
renouvellement prioritaires sont identifiés pour maitriser la mutation

de ce site. De méme pour | Cactuel
dCune mutation, cet e s paonglobaleede r a
cAur de ville.

Trois logiques sont développées dans cette OAP :

- LCorganisation densprertsterd ac:
compte notamment le tour de Kourou, les axes
historiqgues ou les logiques de carrefours a
aménager

- Le renforcement de la centralité : les potentiels
prioritaires et les alignements a créer avec vitrine
commerciale

- Les espaces et équipements publics: les principes
de parvis, la valorisation des équipements et des
espaces publics ou encore les atouts paysagers.

Orgonisation des déplacements Espoces et équipements publics

ey TOUr G0 KOMrou | H ‘ ] Principe de parvis & guaiifior devant les equipemeants en

liery avec lo Tour de Kowrou
St Aty HIStOOGUES SUUCtUtants & valoriser

Autres rues Principe o restrotiuration de FRotel de vie, ovec e

TACHNE axianeurs dedide A Faccul du public ot un coeur

—— SUPRNOSKON G0 CONMNDION MOUTIonNg & SLLher on cas de

- AUl Sadite s Tonchonnament Interne

Ll Ll
L ’ Exinnson ou equalihication de Ll maiie gongine offrant
s LUNE architecture emblematique sur le tour oe Kosrou

sesen  PrOpt de renouveiement urbain et nouvesy trace
LIISON ptonne struciurants

-

LN ptonne & reconnecine

D Carmalour of travenes pietonng & securnsn

[ ] Poche de stationnemaent 4 conserver Ou A Créar an cim
P e ot de mnouvesement urbain
-

Aligrements ot ansemble daboes oxntants & malntenmnr

OuU A Créwr / prolonpar

Accompognement du renfarcement de lo centralite ¢

Patentel de renouvellement wban pooeitiire
Potentel de renouvellement complamentaine

e Algnemant urbain avec varine commorciale & constituar
Gans e Cas dun projel o renouveliemaent urbain

’ \
\ | Eremple dywnplamdtion possiteg
hNwmd

Extraitdelalégende de | COAP cAur de ville (Source |/ a boite de |/ Cespace)
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Justification et évaluation environnementale

LEOAP du lac du Bois Chaudat

Principes d‘oménagement du secteur Sud du Lac du Bois Choudat "::3

"loa'

b
IS

Séquences
(A phe coumeaciaL

2o (L wmmt, ope b
& o s fvwden (s S8
SEIWIITN0 S SO SRl aITer.
EFLABOR b A L B S A

| QT e & IEE G0 e
e O ) M B
—

':"7"*’3’66?'
g
g

e ]
T e G € W it A

WL o o e ey b Y
O —— o 0 Ly B ) O
e

(Copueoctoses (0 mrerommee  (E)uaconmaure  (F) LAPAONENAGE DULAC

'—w;

P -
AE;audat
Les abords du lac de Bois Chaudat représente un potentiel
important au sein de l'agglomération. Autour du pdle culturel
existant et d'un projet commercial, le PLU prévoit de développer un
véritable pble de loisirs, d'équipement et de commerce qui
investirait les berges du lac et mettrait en valeur ce lieu pour
I'ensemble des habitants de la commune et au-dela. Contrepoint
du secteur commercial de Monnerville et nouveau lieu de détente
et de sport pour les kourouciens, ce pdle participera a la montée en
puissance de I'agglomération et a la structuration de I'entrée de ville
par l'avenue de Pariacalp.

( Source

Légende

4

N
N

. .
. .
Traggnnr?t

A\

Voie principale (Tour de Kourou]

Vole secondaire

Principe de desserte routiére interne
Principe de cheminement doux,
sécurisé et paysogé

Espace non-construit fonctionnel
(stationnement, espace commun...)
Espoce non-construit paysoger
(Espace public, esplanade, aire de
jeux, parcs, promenades...)

Espace constructible & vocation
d'equipements et de commerces
Espace constructible mixte (tissu
résidentiel central)

Espace de desserte technique et de
livraisons

Espace vert oménagé

Espace constructible @ vocotion de
[oisirs et de spoits

Espoce de loisirs et d’occes ou lac
(gestion des berges, accés a I'eau,
base nautigue..]

Belvédere sur |e loc { ponton

=



Les principes dCaménagement R respecter sCorientent?]
des objectifs du PADD::

- Conforter le tour de Kourou
- Valoriser les fonctions des espaces et diversifier

| Coffre
- Conforter des espaces publics, piétons et
accessibles 3|
- Préserver des vues pgsageres et favoriser les accés oy
au lac i

- Favoriser la densification du tissu résidentiel mixte
et optimiser les espaces mutables.
- Conserver des espaces verts aménagés

- Valoriser les berges du lac -
“ . - u-m;—.m:\--; —
OAP commerce et restauration : S
Cette OAP thématique vise a organi ser | Cévolution et 1 e-~
développement des structures commerciales et de restauration a e - B e o e e
| Céchelle de | Cagglomération de Keoeufrou,- B3--partir des

existantes et des choix urbains opérés a travers le PADD.

A travers une cartographie, la présente OAP définit les secteurs
pouvant accueil lir des constructions R vocat i nn dC
commerce de détails et & vocation de restauration dans le tissu
aggloméré. Ces localisations préférentielles sont complémentaires

avec les réglements des zones en question, et notamment au sein

de la zone agglomérée. Cet espace est concerné par les zones UA,
UP, UB, UF, Ul, NL, 1AUA, 1AUB, 1AUi et NE.

Les contours de cette OAP sont a lire dans une logique de
compatibilité¢ : cCest | Cesprit de | alastruct
ville qui est mis en avant, pas des délimitations précises.

Par ailleurs, les implantations commerciales ou de restauration
existantes peuvent développer leur activité sur site, notamment en
sCagrandi ssant dans |l es | imites per.|

OAP optimisation des espaces verts et délaissés de voirie

Dans | e cadre de | a densification
urbains, cette OAP propose des mesures et des recommandations
quant B | Cutilisation des espaces |
enherbés peu valorises. LCobjectif
optimisation et une meilleure gestion de ces fonciers.

) -

e [N

Tout projet ayant pour objet de retravailler les contours ou la

vocation dCun espace vert ou daCun d kgl o
sCinscrire dans une méthode gl obal e ci ¥
sont décrits ci-aprés, et qui est amenée a se préciser au fur et a

mesur e de | Cexpérience et des choi S I
antérieurs.

Quelques exemples despaces
verts dans Kourou : délaissé a

fangle de la rue Jules Bayonne,
bande de pelouse rue Georges
Marie Guynemer, square de la rue
Angélique.
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Justification et évaluation environnementale

OAP Pépinigre de | CAvenue des Roches

Vocotlon des espoces Orpanisation des déplocements

Permettre une reconversion globate de (a pépinidre vers -o. Limiter les accés sur [Avenue des Roches pour mainte
une operation résidentelle gense pouvant Inclure une nir la conérence de [avenue
parn d'hatellene ou de resdence & desunation des

[hees] Prévolr une dessente tavensanto su sein de Fopération
SeNION

{localsatan indicative)
Etudier e devenir des batiments existants dans le cadre

v v e Préyoir au moins une connemion pietonne traversante
de l'apération  maintien, reconvarsion, demolition

vars lavenue oes Roches au sein de ['opération

L= Prévoir au sein oe I'opeération un petit square guatitatf et
" g ' EquIpe, ouvert sur les quartiers autouwr (exemple de
e T lecalisation possible)
Rechercher lo mainten d'une partio oe i végeétation
ntéressante au sein de l'opération en Sarticulant ausx
construchions

.. Mainterw ou recreers un aligrement arboré Le long oe
. ® lavenue des Hoches, assoced  e4paco plélon qualtatif

Ce secteur était classé en zone agricole au POS. Afin de permettre
la mutation des espaces au sein
urbaniser et soumis & une OAP.

Les principes reprennent les éléments liés a la vocation des espaces
et notamment pour favoriser d es opérations denses. Des espaces
publics et la gestion des éléments du paysages sont également mis
en avant pour valoriser la mutation de ce site. Cette zone étant le

. R - o r ".r."’ : F 4
l ong dCun axe strategique, |CAV6I:(\" ».t.:‘ll!’;'.__‘.‘/_-l"" /-.g"
déplacementsestelleaussi i mpligqguée ainsi Que + vamu: anve s2uir  uec

voie.
OAP centre de formation CTG

Ce secteur est situé dans la zone centrale et peut étre considéré
comme un espace strategique dan
renouvellement urbain.

LCOAP est une Cppwoipmiss a4t omn dde ¢
favoriser une restructuration du quartier. Entre équipements
structurants, services ou zones résidentielles denses, le projet devra
intégrer ou non les éléments existants sur le site et composer avec

les projets environnants notamment autour du lac Bois Chaudat ou

dans la centralité administrative.

Les | ogi ques dCorganisation des
urbaines sont distinguées pour valoriser la mutation de ce site en
plein cAur de ville.
Organisation des déplacements Espuces et équipements publics
T e . s ke et et e rticn:
+~— Frincpe e desserte er ¢35 de projets sur la parte nord tion du site Hat.

------ Prirc pe o connexion reutigee 3 prévair en cas de

mutaticn gabale du site Poche de statornemant 3 prévoir 20 cas de projet de

. g > 3 renouvellemant uroan s lintéreur de llot pour préserver
s Liaison prtorne struciurante & maintoris of & requalifice un front ursan qualitatif cots lac
/ C : o - " " -
O Carrefour et Taversée oidtonne 3 sécursar % Zigrements et ensemble d'arbres exisiants a maintenic
ou acréer / prolorger

Accompagnement du renforcement de lo centrolité
Potantiel d'oot misatan du sité d'équipement permanant
urve sorstructibibte en fave du lx du Bois Chaucal

Fossibilite d'optimisatior: ou ce recorversion de l'éguine
ment penmettant une création complémentaire de
logemerts ou de Nouveaus services

1 agrercenl urnaera créer sar le Tour eo Kauron,
profitant d'ure v sur e lac

Extrait de |AP|@9ewnrdee dlea IO te de | Cespace)

=



OAP Campus agronomique
Ce secteur estsituéauNordOuest de | Caggl omeér a

Ce site abrite aujourdChui un cam
LCobjectif de | COAP est de camrser
dCune eéventuelle mutation, Il Cor |
| Coptimisation de | Cespace pour d
cadre, les espaces paysagers existants sont a conserver car ils

participent B | Cidentiteée de | Cent

N N

Ce lieu stratégique doit permettre a terme de répondre a une
veritable organisation de |l a part
mixité fonctionnelle. En effet des structures commerciales et des
équipements sont présents sur le Tour de Kourou ainsi que des
guartiers résidentiels assez denses. Une mutation du secteur
concerné serait de conforter la vocation structurante du site, R TS T a
notamment autour de | Caxe principal

Une partie du site permettra B court terme dCéquilibr
de la fonction comm erciale sur la commune. En effet, les structures

commerciales existantes pourront avoir des évolutions notamment

celles attenantes.

Vocation des espoces et évolutions du compes agronomique Drounisation des déplacements

\ocation > Tour de Kourou
pouvant accueillir de nouvelles CoNStrUCHONS CLAMENA: ey,
gements en lien avec cette vocation en cherchant a

Campus agronomique a conforter dans s

Entrée existante

préserver es cag s d'volution future du site ly mnnd Attente de voie exsstante sur le giratoire a utiliser pour

COMOTiS reCONVE l'éventuelle opération résidentielle

10N glodale)

W Ve Batiments existants du campus
Preserver la dominante naturelle et boisee dans les

i

@ Secteur commercial permettant & mamntien et le deve
loppement des vocations commerciale et de restauration

limites prévues par le reglement

Autonser [ évolution moderée des péameétres de secteur
commercial sur le ite du campus ahin e le permettre

on éventuel conforterment

Etudier a faisatilité dune opération résidentielle explor
tant lo deélaisse routier au niveau du rond-point de la

pepineera
Proposer un elaraissement du périmetre sus le site du

Campus en corny

ration avec les acteurs concermes

Extrait de |/ a | égende de | COAP (Source | a boite de | Cespace)

Les prescriptions liées aux mobilités en milieu urbain

Axes structurants en projet et mobilité

—  Tourde Kourou

m— Autre axe specifique structurant a qualifier

E)ﬂvait de la Iégende des prescriptions surfaciques du réglement (Source . la boite de

| Cespace)

Le tour de Kourou et les autres axes spécifiques structurantsa

qualifier sont identifiés sur le document graphique du réglement au

titre du L1538 du Code deICur bani sme en tant quCaxe de desserte
structurant de la commune dont la fonctionnalité doit étre préservé.

Leur sont également associéees des prescriptions relat
extérieur des batiments et aux espaces ouverts donnant sur cet axe.

Le but est que tout projet le long de ces voies participent a leur
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Justification et évaluation environnementale

structuration, plutdét qgque de | eur tourner | e dos con
nombreux édifices et équipements construits dans les derniéres
décennies(ex: gendar merie, collcge Aguarante, etcE)

Protection du paysage et du patrimoine

[, —. Limite des espaces proches du rivage en application de |a loi Littoral
—— Limite de la bande des cinquante pas géomeétriques en application de la loi Littoral
Batiment patrimonial a protéger au titre du L151-19 du CU
& Arbre remarquable repére au titre du L151-23 du CU

Le patrimoine bati & protéger au titre du L15%19 du CU est répertorié
au plan. 1l correspond a des éléments batis caractéristiques du
patrimoine communal soumis au permis de démolir : églis€Sainte
Catherine, | a tour Dreyfus, | es maison

lerepérage sCest appuyeée en partie
CAUE de Guyane et la DAC. Les prescriptions associéepermettent

de proteéger I Cintégrite du bat i
patrimoniales essentielles, tout en permettant son évolution et son
adaptation aux besoins contemporains.

i i 'l.-...c.p-q.-.n.\.
LCempl acement : Exéesseor de pbdlea administratif . - :
communal, sur une surface de 1475 mz. Il correspond a de parcelles

occupées par deux commerces et qui seront nécessaires a terme
pour batir un ilot administratif cohér ent aut our de |

Les arbres remarquables repérésau titre du L15319 du CU sont un

premier pas dans | Cidentification | &

Kourou. 11 sCagit dCarbres majestu:',_ :
essenceetleur situation (ou leur histoimf, = 1 ¥ RIiE
fromagers dominant un carrefour comme a Guatemala, ou bien Localisation de [ Cey
dCarbres apportant un repcre et une qualite paysagegr
| Cespace urbain comme cet arbre contourné par l|la rue

— <->

Les deux arbres actuellement repérés : fromager au carrefour de Guatemala et arbre
remarquable de la rue du Stade

57}



2. Evaluation environnementale

A.CaractUristigues des
mani Ure notable par |k

Cette zone est déja urbanisée. le PLU permet samutation mais pas

au point de | Ci mpacter de mani ¢
aujourdChui pas ou peu batis fon
modifieront leur  vocation et leurs caractéristiques
environnementales.

- Une pépiniere i ncl use dans | Caggl ome

| Cavenue de slasi€e enhlAUB etsosirise a une
OAP qui permet la mutation de la globalité du site. | | sCa o
dCune surface |l argement artif il

activité agricole en fonct ionnement et classée en zone NC
(agricole) au POS. Le site est entouré par le bati et représente
un faible enjeu environnemental.

- Les abords du lac Bois Chaudat sont peu artificialisés, mais
sont entretenus comme des espaces verts (tonte réguliére,
pasde dével oppement dlSconsttuebtine d i g-u' i
grande respiration dans | Cespap
paysagere, donnant sur le lac. Pour autant, cellesci sont peu
mi ses en valeur en termes dCus

- Le site du CIRAD au rord est concerné par une autre OAP.
Grande emprise close au public, il accueille quelques <
constructions au sein dCun boijsy
sur trois cotés sur des voies assez passantesSl sa valeur en
termes de biodiversité est limitée, il apporte une qualité
environnementale au quartier, dans le prolongement du lac
du Bois Diable.
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Justification et évaluation environnementale

B.lncidences sur | Yenvironnement

LCévaluation des incidences du projet de PLU comport
analyses différentes mais complémentaires pour aboutir a une
perception réelle et la plus exhaustive possible des impacts

potentiels positifs et négatifs du PLU sur | Cenvironn
Cette approche se focalise sur les principales thématiques
analysées dans | Cétat initial de | Cenvironnement
é Milieux naturels et biodiversité (Zones de protection et
dCinventaires du patri moine naturel, Trame Ver

bleue, milieux agricoles)

e Ressources naturelles (sol, espace, eau potable, eaux
pluviales, eaux usées, énergie renouvelables)

é Paysages et patrimoine

é Espaces agricoles

e Risques naurels et technologiques

e Nuisances et pollutions (pollutions atmosphériques,
nuisances sonores, pollutions des sols, déchets, ...)

e Santé et cadre de vie

é Climat et ses évolutions

Pour chaque secteur, les incidences potentielles du PLU sont
identifiéesetlesmesures qui ont éte mises en Auvre pour |l es ev
les réduire ou les compenser sont détaillées en vis-a-vis.

Incidences potentielles Mesures
Milieux naturels Pas dCi mpact direct Le réglement prévoit les
naturels a proprement parler, les conditions de desserte et de
espaces concernés étant déja raccordement au réseau pour
largement anthropisé. éviter les incidences sur les
. - milieux
Des incidences indirectes sur des
milieux en périphérie de Les OAP prévoient le maintien
| Caggl omération (dgdCespaces de re
faune, ruissellement, etc.), notamment qualifies que
sur le littoral. chaque OAP
Urbanisation dCespag Une OAP thématique
délaissés organisant 1| C

fonciére des espaces verts et
délaissés garantie un équilibre
entre densification et cadre de

vie.
Ressource espace Le projet dCaggl omég Desélémentsnon construits
| Curbanisation dCeg sontpréservés dansles OAP
| Caggl omération. L ¢ (boisements, lacs, espaces
l a consommation dCg publics).
permet] Carti ficialisa _
secteurs. Le.s OAP favoris
fonciére des espaces mutables.
Ressource en eau Le projet pr évoi 600 I Lereglementprendencompte
logements supplémentaires, des | Caccgs ®&lel Ce

commerces, du tertiaire, des




équipements sur la zone. Le volume
dCeau potable va ét

Certains projets sont situés a proximité
des canaux et lacs, en particulier autour
du lac du Bois Chaudat. Sa périphérie
estsusceptible dCétr
ne plus conserver son aspect ouvert et
naturel. Le lac et ses berges seront
aménagés et fréquentés ce qui aura des
incidences sur la biodiversité et sur la
ressource eau.

Le réglement prend en compte
|l a gestion de
et des eaux pluviales

Les canaux et lacs sont
identifiés et valorisés et leurs
berges restent naturelles a
guelques exceptions prévues
par le réglement

LCOAP dGhauBabi s
valorisent le site en densifiant
ses usages, en conservant des

perspectives vers le lac et en
rendant plus accessibles ses
berges.

Ressources
énergétiques

Augmentation des besoins en énergie
Augmentation du trafic automobile

Augmentation des surfaces urbanisées

Le choix des sites de projets, au
sein de | Caggl ¢
les besoins en déplacements

Les OAP prévoient des
dispositions optimisant

| Cutilisati on
consommes
Les OAP favori g

des modes actifs a travers des
liaisons piétonnes et cyclables

Le Tour de Kourou est le
support dCune
déplacement cohérente,
notamment en termes de
modes doux sécurisés

Assainissement et
réseaux

LCaccueil de nouvel
peser sur les capacités épuratoires.

Les nouveaux tvaés yoatc €
augmenter les besoins des réseaux

Le PLU prévoit une
augmentation des capacités
épuratoires en phase avec
| Curbanisatio

Paysages et le
patrimoine

Densification et renouvellement urbain
de certains espaces patrimoniaux

Augmentation d es hauteurs dans des
espaces pavillonnaires

Fermeture des paysages autour des
zones a urbaniser

Le réglement de la zone UP
limite fortement les hauteurs et
prévoit des dispositions visant

la cohérence patrimoniale.

Les batiments patrimoniaux
sont protégés

Les OAP prévoient des
perspectives paysageéres et des
espaces de respiration.

Espaces agricoles

Di sparition possi bl

La situation urbaine de
| Ci mpl antati on
sa pérennité.

Des espaces agricoles hors
agglomération peuvent

PLU de Kelbi®4/2019



Justification et évaluation environnementale

accueillir ce type
dCi mpl ant at

Risques naturels et Des incidences majeures a prévoir sur En zone agglomérée, le PLU
technologiques le risque inondation. En fonction du laisse aux PPRN actuels et
PPRN et des aléas futurs la responsabilité de

mettre en place des régles
adaptées a la prévention des
risques dans une zone
occupée, qui a besoin de se

Augmentation des zones
imperméabilisées

Pas dCincidence sur

technologiques développer.
Nuisances et les Augmentation des pollutions et des Le choix des sites de projets, au
pollutions nuisances car augmentation de la sein de | Caggl ¢
population et des activités. les besoins en déplacements,

les nouveaux points de
pollution et nuisances en
favorisant le regroupement
dans des espaces déja sumis
a ces nuisances

Santé humaine et Augmentation de la population en Le reglement et les OAP

cadre de vie secteur urbain et des risques sanitaires organisent et encadrent

| Curbanisation
pour favoriser un cadre bati de
gualité et mettre en valeur les

Densification et mutation des espaces
pour favoriser le renouvellement du

cadre de vie espaces non batis.
Climat et ses Augmentation de la densité en ville et Le choix des sites de projets,au
évolutions du trafic automobile seind e aggldinération, limite

les besoins en déplacements et
donc les émissions de gaz a
effet de serre.

Le PLU de Kourou prévoit de nombreuses dispositions visant a

structurer et B optimiser | Cagglomération existante,
centralité, en valorisant ses espaces publics et en sécurisant les
déplacements en mode actif (piéton, vélo). Ce faisant, il limite
| Ci mpact de | Curbanisation sur les milieux naturels
répondant au maxi mum aux besoins au sein de | Cenvelop

Parallélement, il protége les éléments naturels et batis patrimoniaux

(lacs, canaux, arbres remarquables, maisons créoles, etc.). Partant

de <ces conclusions, il est possible de dire que |e
dCincidence significative sur | Cenvironnement au

| Caggl anmér at i

| 61!



C. Indicateurs de suivi

La surface consommée en espace verts et délaissés mesurer les
nombres dCespaces et ladi#ficmioédd ace du foncier requ

Le nombre de permis délivrés et les caractéristiques: Suivre les
permis et les constructions notamme nt en r el ation avec | Chabitat

1 Nombre de permis (dont accordé/refusé)

Nombre de logements construits

Surface parcellaire moyenne

Emprise au sol construite moyenne

Surface moyenne de surface de plancher

Surface moyenne dCespaabiéiséevert ou non i mper meé
1 Nombre moyen de place de stationnement créée

= =4 —a —a -8

Evolution du nombre de commerces et restaurant dans les différents
secteurs deéfinis parestauratb® ABuivre esmmer ce et

permis et les constructionsn ot amment en rel ation avec | Cactivite.
Risques
1 Le nombre dCarréteés de catastrophe naturelle par
ri sque (sui vi des effets) : Suivre |l a publicatio

catastrophe naturelle sur la commune durant la durée du
PLU. Ces données sont disponibles auprés des services de
gestion des risques de la préfecture.

1 Le nombre dChabitants installeés en zone R risque
moyens) : Evaluer annuel |l ement l e nombre dChabi't
i mpl ant ees dans une zone ) risque. 1 sCagi't

principalement du risque inondation, submersion et du
risque lié aux transports de matiéres dangereuses ou autres
risques technologiques.

1 La part des PC délivrés dans les zones soumises a aléas
(inondation / submersion)

1 Le nombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire
la vulnérabilité des territoires.

Nuisances et pollutions

1 Le linéaire de liaisons douces (piétons, vélos) aménagées :
Comptabiliser le nombre de kilométres de pistes cyclables,
ainsi que de cheminements piétons réalisées durant la
durée du PLU, tous les 3 ans en moyenne.
f Le nombre d®irmosdtuacitiratciessnsdiCénergi es.
T Le gisement dCordures ménagcres et de déchets r e
pour la commune : Recenser la quantité de déchets
dCordures ménagg¢res produits chaque anneée sur
commune, ainsi que la quantité de déchets recyclés. Les
données sont disponibles dans les rapports annuels du
service public de gestion des déchets

PLU de Kelbi®4/2019



Justification et évaluation environnementale

I\VV.Franges littorales

Tout le long de la fagade littorale, I'agglomération est bordée par
des espaces naturels remarquables : plages, roches et mangroves.
Le plus souvent, une frange despace non bati les sépare de
l'agglomération. Tout en intégrant les risques d'érosion et de
submersion, le projet vise a qualifier I'ensemble de cette frange
littorale en travaillant des espaces de transition a I'image ceux de la
plage de la Cocoteraie, qui offre un lieu de détente et de loisirs tout
en permettant la déambulation le long du littoral. Il s'agit aussi de
retravailler la frange d'agglomération en étudiant les possibilités de
densification et de construction, créant une facade urbaine
qualitative sur le littoral.

1. Les franges de

A. Présentation du projet
Toomge du PLU

C] LAUB | Secteur durbanisation future 4 vocation gominante résidentielle

D NL Espace de losirs ou d'activites tounstiques au sen de la zone naturetle STECAL)

Prescriptions do PLY

D Sectour sourmes 4 des Orientations o Aménagement et de Programmaton

[] Espace Remarquable du Iittoral au sens du L121-23 du CU

[:] Secteurs ou sont permis des projets d' améragement dans b bande des S0 pas ou titre du L121-48 du CU
m Secteur concerne par un Moan de Préventon des nsques dinondation ou Mo

— Lamite des espaces proches du rivage en application ce la lon Littoral

= Limite de la bande des cinquante pas geometngues en application de ta tot Littoral

Zoom sur |es franges |littorales de | Caggl/lomération de Kourou

=



Les zones 1AUB:orrespondent a des secteurs a urbaniser a vocation
principale dChabit at .enfrdnge osenaore
sur des dents creuses importantes. 6 sites sont identifiés et sont
soumis a des OAP.

La zone NL correspond aux espaces tampons entre milieu urbain et
milieu naturel protégé (Domaine Public maritime et cordon
dunaire). Ces espaces sontpartiellement aménageables pour des
activités de loisirs, de sports ou encore des espaces publics
paysagers.

Les espaces remarquables du littoral sont une trame qui protege
strictement les espaces naturels remarquables préservés au titre de
la loi littoral.

La bande des 50 pas géométriques est identifiée au plan et prévoit
des secteurs aux dispositions spécifiques a loi littoral.

Les espaces proches du rivagesont inscrits au plan comme les sites
depuis lesquels il y a une covisibilité avec la mer ou encore pour leur
proximité au littoral.

La trame PPRNe s t ajouteée au zonage et
aléas du plan de prévention des risques naturels. Elle rappelle les
dispositions réglementaires du plan a prendre en compte.

PLU de Kelbi®4/2019
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Justification et évaluation environnementale

B. Dispositions du PladttradRADD
La zone 1AUB

Ellecorrespondaux secteurs de développement de | Curbanisatic

court terme ou de renouvellementde | Cespace «Lgsphtomer & .
dessecteursR vocation pr i nauippallre |dCmashkiatldtatdton

de services etomatqiub Ipesneaatesc cl Chabitat .

- Produire de nouveaux logements
- Permettre | Curbanisation de nouveaux secteurs en

| Caggl omération ou dans le tissu
- Favoriser les opérations de densification et de

renouvellement urbain
- Il dentifier des sameragemerd tet dd¢ € gi ques dC

structuration du tissu aggloméré
- Aménager de nouveaux espaces de vie de qualité

L | 1AUB: Secteur durbanisation future a vocation dominante resdentielle

0 \‘}

/5\;§

,.

A
A 0 1 2km =m
j 1

-



Zone 1AUB

La délimitation des secteurs 1AUB visent a finaliser les contours sud de

| Caggl omération R | Caide dCopér atoutiern s
et de liaison douce, en prenant en compte les risques naturels (inondation,
submer si on, erosion) . Ces risques so

études sont en cours, qui pourraient faire évoluer le contour des zones a
préserver. Certains anénagements comme le remblaiement du secteur
Bellonyél es Roches nCa a priori pas et e
Enfin, une approche globale de | Cameér
nécessaire pour une gestion durable de cet espace, méme si les zones
constructibles sCavc¢rent finalement f

Pour toutes ces raisons, les zones 1AUB ont été délimitées au plus large, en
laissant cependant toujours une frange naturelle (NL) visa-vis du fleuve. Les
terrains de sports des Balourous ont également été inclus dans la méme

|l ogi que, méme sCils nCont a priori |
revelaient un des rares secteurs B |
étaient envisageables sur un autre secteur 1AUB ne pouvantlui accueillir de
constructions. Les OAP précisent que tout ou partie de ces secteurs pourront
ne pas étre amenagés pour repondr e
dCouverture B | Curbanisation fixe co
des risques pour lancer ces opérations.

oy

=

Le secteur de la pépiniére est dans une situation différente, mais représente lui
aussi une surface importante peu b 4
dCaménagement gl obal en cas de rec
classement en 1AUB

Destinations

Gabarits Implantations Aspects

Le reglement reprend

les principes de la
zone UB, que ces
opérations sont

amenées a intégrer urbaine et favoriserla |4 Ci mpl ant at

une fois réalisées.

Hauteur max a 12 m | Copeér at i on| Garantr une qualité
LCouvert ur e|saufpourles d Ca mé n ag e me| architecturale et une
conditionnée a un equipements plut 6t que |intégrationdans
projet global pour collectifs, permettant | priori des regles | Cespace ag
garantir la bonne prise | des collectifs un peu dCi mpl ant at . e
. moins haut Des regles différentes
en compte des enjeux incipe d | A
environnementaux. vis-a-vis de la situation | UN prlncElpe erecu pourr_orlt étre
o en frange est posé pour autorisées pour
Seuls sont aL_Jtorlses dCurbanisat présgrver Igs . respecter le PPRN et
sinon les petits . . propriétés riveraines les OAP
équipements publics. | Des regIeAs différentes | 4 e trop grande
Il'y a peu de bati pourront etre proximité des
existant et les secteurs | autorisees pour nouvelles

qui en comporte sont | 'especter le PPRN et | constructions

amenés a étre

rapidement ouvert a

Curbani

Gabarits libres pour .
favoriser la densité Les regles

mutation des espaces | €noncent des objectifs
a atteindre par

les OAP

sat
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Justification et évaluation environnementale

La zone NL

Elle correspond aux espac es de | oi sir s, dCéquipements touristique
et de plein air en milieu naturel et rural. Cette zone a vocation a

proteger la qualite des sites, des paysages mai s a

écologique des milieux naturels.

1 Maintenir des activités de loisirs et de tourisme dans la
campagne kouroucienne
1 Favoriser le développement de nouvelles activités et
installations permettre | Cévolution des sites en
9 Valoriser les milieux naturels et agricoles et les paysages
1 Rendre accessibles certains sites patrimoniaux tout en
respectant leurs caractéristiques environnementales.

[ NL: Espace de losirs ou d activites touristiques au sein de ta zone naturetle (STECAL

A 0 1 2km
L 1 }

LA
hoire
ot
5
S gl T

=



Zone NL

Les secteurs NL en frange dCaggl omeér g
largement naturelles et non béaties par rapport au rivage. lls occupent
| Censembl e de | Ce s ptiarms eu les zanes & urbaeiser etle n
rivage. lIs se superposent en partie aux espaces naturels remarquables, qui
permettent de protéger les endroits les plus vulnérables, en particulier la plage
et le cordon dunaire, en cohérence avec le SAR. Ailleurs, Is permettent
| Caménagement dCespaces publics deéedi ¢
liaisons douces structurantes et des petites constructions liées a ces usages
(carbets, vestiaires, etc.).lls constituent donc des secteurs de taille et de

S dCaccuei l l'imitées délimites

capaci t € s
L15213 du Code de | Curbani sme.

Leur caractére exceptionnel provient de leur situation singuliere et du
croi sement des enj eux environnement
nécessitant un encadrement adapté dans le PLU. Leur taille est limitéea une
bande relativement fine entre les espaces batisou a batiretlerivage, qui s
elle-méme dans les vastes ensembles naturelslittoraux de la commune. Sous
maitrise publique et protégés a divers titres,Ces secteursNLn Cont pas
dCune segment at i onseaenrs pourlgdranty Lne spprecheu s
globale de |l eur évolution R | Céchel!]l
enjeux environnementaux.

Destinations

Gabarits Implantations Aspects

Le reglement définit
conditions de hauteur,
d'implantation et de
densité des
constructions
permettant d'assurer

Les constructions sont
autorisées a condition
de ne pas dénaturer

| Ce s maarelet
dCétre comp
les dispositions de la

loi littoral.

Seules les destinations
lies a la vocation
touristique et de loisirs
de la zone sont
autorisées :
équipements publics,
services, |
la restauration.

leur insertion dans
I'environnement et

leur compatibilité ave ¢
le maintien du
caractére naturel de
ces espaces en
transiti
bati.

on

LCempr i setla a
hauteur sont ainsi plus
faibles que celles
permises en UB et
1AUB et adaptées aux
projets dCe
publics et de petits
équipements que la
zone a vocation a
accueillir.

Leur constructibilité

est faible et représente
une capacit
limitée.

Pour les services,
hotels et restaurants,
des reculs de 10 m et
retraits de 5 m
minimum devront étre
respectés pour
préserver les
ambiances laches et
peu artificialisées.

Pour les équipements,
ces regles sont plus
souples car leur
grande diversité de
nature et de fonction
peut nécessiter des
implantations
particuliéres

Garantir une qualité
architecturale et une
bonne intégration

PLU de Kelbi®4/2019



Justification et évaluation environnementale

Zoom sur les deux STECALNL associés aux Franges littorales

Plage de la Cocoteraie

Surface du STECAL : : J¢ Nt graphique du regie [ Extrait de L vue aerenne
14.28 ha : ) Y v N et

Localisation ;

A\

Surface du STECAL :
269ha

Localisation :

sur | es bords de | Cestuaire du Kourou

Surface du STECAL :
1646 ha

Localisation ;

-



LCOAP Plage et front de

Ce secteur est situé en front de mer Nord-Estd e
participe B gérer | a
sur les secteurs environnants.

Entre mixité des usages et prise en compte des risques, les projets

sur ces espaces doivent

gestion des zones coétieres et attenantes. Un espace naturel de
protection stricte est conservé au plus prées de la cte et notamment
sous les espaces remarquables (en conformité avec la loi littoral).
Une frange aménagée mais peu construite longera tout le chemin
not i
les abords déja construits pourront se renouveler et valoriser ce

dunaire et renforcera | a

futur lieu de convivialité sportif et de loisirs.

mer

| Caggl omer
protecti

s Ci

de | a

on d

netde g r e

on d

Orgonisation des déplocements

St \Valoriser la perception et l'accessiblité des plages Pim

Poum et de la Cocoteraie depuis l'avenue des Roches
Revour laménagement de l'av. Felix Eboue en facilitant

i les traversées et la clrculation des piétons et des vélos
—— Eludier la remise de la vole dans faxe de Vav. des Fréres
Kennedy de la voe pour simplifier et pacifer le carrefour
—_ Prolonger l'axe pitton du guartier Diamant vers la plage
— Autres voles d'sccés vers la plage
[E Poche de stationnement & conserner ou a créer
Protection du miliev noturel

Protéger les plages et le cordon dunaire en tant qu'es
pace remarquable du torsl. Prévenit les pollutions
notamment lumineuses sur la plage

e 0
® " o Conserver ou remplacer les arbres sur la plage

o 8 Rechercher la conservation de pins articulés au bati et
Aux Bspaces publics dans |é secteur de projet

Valorisation ludigue et sportive de I'espuce entre o ploge et la ville

Continuer la mise en place d'un espace public maeur
pOUr W ville, cddie b 1o dedente ot de Loisirs

Mettre en place, conftorter ou requalifier les espaces et
ameénagements NACessaires aux activités de sports et de
lolgirs

Accompagnement de I'évolution du front de mer

Mettre en place un projet résdentiel emblamatique
valorsant la vue sur Focdan et qualifiant le front de mer

Travailler les mplantations bties ¢t le programme pour
en faire une polarité a I'echelle de La plage et une rotule
avec le quartier Diarmant

Exermnple dimplantation possible

Offrir ure possibdité de densification le long du front de
mer pour permettre son évolution au gre des initatves
En cas de projet, rechercher des formes bates ouvertes
sur b mer et offrant une facade urbaine qualitative depuls
la plage et l'océan

Extrait de [ a

| égende dpacg) COAP ( Source

Leslogiques suivantes sont développées dans cette OAP:

- LCorganisation

la boite

densprerhit pd acement s

compte notamment les axes stratégiques et des
voies a réaménager (avenue F. Eboue)

La porosité piétonne a rechercher et a renforcer

La préservaion des milieux naturels et des
paysages

La valori
la plage et la ville
La protection du front de mer et de la relation entre
le milieu résidentiel et le littoral.

sation |ludique et sportive de

PLU de Kelbit4/2019
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Justification et é

L C O A Rjuadier des Rochesé Bellony

Cesecteur est situé en frange |itt
Kourou. Il occupe un espace cotier soumis a des risques naturels,

notamment submersion marine.

LCensemble du peérimgtre
projet dCensédmbdee.c el Gorbo

de prendre en compte les aléas du PPRN en cours de révision (fin

2020) et dCadapter | Cameén

PPR actuels ne semblent pas intégrer le remblaiement réalisé il y
une dizaine année, qui met le site sur des niveaux comparables aux

quartiers riverains.

Le secteur a une vocation résidentielle et doit prévoir un

valuation environnementale

est zone
jeectt idCens

a e effet,des d

aménagement de la frange littorale qui renforce la protection des
espacesnaturels en créant un espace tampon peu artificialisé. 2 B

Vocotion des espoces

Déployer une opdraton résidentalle en fanction de
limites permises par e futur PPR, permettant de qualifior

¢t de mallier les franges de Lagglormeration

Mettre an place un espace de transition qualitat! entre
MDEIDE 'espace LAY ot lg Nouve, dedié & 1a balade, AU SPOTt &t i

lOesars

Ajuster les mites on fonction des risques et dey basains

de beux ge o

Accompagner I'evolution du centre artisonal et de Jo clee d'urgence

AN Recharcher un usage afficient pour e batiment du centre
‘i 4 artisanal @t retravaillor en fonction e batiment
( | Requaliher les aspaces publics pour on faire un lieu
-‘9 : darsmatan en ben avec le restaurant existant

v
’ Intégrer & s rélflexion (e devenir de la cité d'urgence
o

Drgonisation des déplacements
w— sl Prolangers au sein de lopdration 'svenue Folix Eboue

p—— Hechercher la poursuite de 'axe jusguau fleuye parun

chemin piton, aboutssant 5 pasvbile & un gegad

wlDesred Rechecner la poursuite du maillage viaiee exstant dans

I'OPAratOn AU Mains pour une partie des voies

fond  Rehabilter e Chemin des Amandiers comme balade o

llanon douce pu long oy Neuve

Hechercher des porosites paetonnes dans foperation

vers e chemen des Amandiers

" p | Prévor un parking e au centre artisanal et s
restourant

Peeservotion du fleuve et prévention de I'éroston
Protagor la nipisytve du flawve en prisarvant un cordon
naturel ¢t en e irmatant Facces sux berges

8 & Arborer L frange et travaiier 18 vegatation dans un
. e ohyectif de consobdabion du remetals oxistamt

Extraits dela légende de/|OAP( Source [ a boite

Les logiques suivantes sont développées dans cette

de | Cespace)
OAP:

- LCorganisati on denprolahgeant acement s
les voies existantes et en favorisant les bouclages

routiers et piétons
- La porosité piétonne a rechercher et

a renforcer

- La préservation des milieux naturels et des

paysages
- La préservation du fleuve et la
| Cérosion, ainsi

prévention de

gue |l a prise en compte

- La vocation des espaces en développant du
résidentiel, en prenant en compte le centre
artisanal et la cite dCurgence
- La protection du front de mer et de la relation entre

le milieu résidentiel et le littoral.

du

PPF



OAP Place des fétes et Takari

Ce secteur situe sur la frange |
du fleuve Kourou.

Il occupe les franges sud du vieux bourg, de la place des fétes au
lycée Castor. Il pour vocation de développer des espaces mixtes,
entre du reéesidentiel et des secte
loisirs ou encore touristiques.

L Ce n s e mpétinetrecest zoné en 1AUB, zone & urbaniser avec
projet dCensemble. LCobjectif de
de prendre en compte les aléas du PPRN en cours de révision (fin
2020) et dCadapter | Caménagement dt

Les logiques suivartes sont développées dans cette OAP:

- La requalification de certains espaces publics et
équipements communaux,
- Ladensification et la mutation de certains sites,
- LCorganisation demprolahgeant acement s
les voies existantes et en favorisant lesbouclages
routiers et piétons
- La porosité piétonne a rechercher et a renforcer
- La préservation des milieux naturels et des
paysages
- La préservation du fleuve et la prévention de
| Cérosion, ainsi gue | a prise en compte du PPF
- La vocation des espaces en développant du
résidentiel, des équipements et des services
intégrés.
- La protection du front de mer et de la relation entre
le milieu résidentiel et le littoral.

Vocation des espoces Drgonisation des déplacements

Mettre an oouvre @ prayet Takan comme operstion plote  ess—e Prolonger su sain de F'opérabion le malklage existant
. s o 4 [ | 4 4 V

en accesson privee sur la frange sud de 'sgglomeration Connecter Takatl et 1a place det Fotes en desservant los
verrenanen

Rechercher den espaces en extension et en densilication OPOrations réudentnlies

Pour des potites opérations resdentielles, dans tes imites

wsDpeer Exemple de maillage complementaire possible en cas
perrmises par lo futur PER, permettant de gualifier et de

d'oparabon damenagemaent
madller les franges de Fagglomeration
—— Rebabilter e Chamin des Amandiers comme balade et

Mettre on place un espace de ransition qualitati! entre liason douce au long du Newve

(DQQO I'espace bt o le Heuve, dadié & la balade, du sport et aux

lousirs Rechercher des porosites peelonnes dans fopéation

vers e chemen des Amandierns
Ajustor ey mites en fonction des ristgues of des besaing

do leux de (oirs Préservation du fleuve et prévention de |'drosion
! Envisager » beson L delocalisation des terrains de sports

Protéger W tipisyive du fleuve en préservant un cordon
VOrS Un autre secteur de projet gul se revelenst fortement §

naturel &1 on Me imaant Facces sux berges
impacte par les nsques nturels, au profit dune operation

résdlentiolle repranant tes principes de frange sud deo ®._» Aborerla frange et travailler l» vagatation dans un
Fagglomaération ® ® ohjectit de consolidation du remblals existart

| 3-}.E l | ]! Requaliher [a place des fates en favorsant des fronts
d SHALLE urbains qualitatds autour

Extraits de |/a |égende de | COAP (Source [/ a boite de | Cespace)
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Justification et évaluation environnementale

OAP Frange de Cabalou

Ces deu x secteurs son

Kourou. lls occupent des espaces naturels ou peu artificialisés et
I Cur hapartiessadtest déjaem? ¢
partie desservie par la voirie. La partie nordouest occup e quant a
elle un secteur remblayé et trés peu boisé en surplomb de la
mangrove, qui se démarque donc de celle -ci et ne présente pas un
remarquabl e.

sont ouverts R

caractc¢cre dCespace

Ces extensions du tissu aggloméré sont zonées en 1AUB, zone a

t situeées e

n fra

ur bani ser a v samnblep gud peentettrodt Gle rinaliser
| Caménagement du secteur et de
intéressante entre deux quartier
colkge. Ces projetsdeCensemhalus siaéasCad
précisés par le PPRN en cours de révision et dCada| A =S
| Caménagement du site en fonction —tt
Les logiques suivantes sont développées dans cette OAP:
- La vocation des espaces en développant du
résidentiel.
- Ladensification et la mutation de certains sites,
- LCorganisation demprolahgeant acement s
les voies existantes et en favorisant les bouclages
routiers et piétons
- La porosité piétonne a rechercher et a renforcer
- La préservation des milieux naturels et des
paysages
- La préservation du fleuve et la prise en compte du
PPRN
Vocation des espoces Orgonisation des déplacements
Pormettro des petites apdrations réssdentiebies dan G Réqeau existont
mites permigses par le futur PPR, permettant de qualifier ssssedy Prolonger 185 voi thres dans lonération
et de mallier les franges de l'agglomeération
Dab et l'espace naturel, Nnotamment en prévayant
. nconstructibilné et la végétalisation des fonds de g Exomple de desserte complementaire possible en lien
patcelies ansi au'un traltement coordonné des clotures ovec un chemin pidtor
Possivilite de prévoir un sacteur plus dense pour Permettre un axe pieton tout e fong du canal
ualifier lentrée d operation Etudier lopportunite d'un chemin pieton penpherngue
%y,,.“. recréer au sein des opérations des espaces pour gerer Ly transition avec les miliewsx naturels
publics ¢ WUITEN oe coux déis existants, suffisants ot
Dien postionnes pour anemer le quartier
Extat s de | a | égende de | COAP (Source |/a boite de | Cespace)
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Les prescriptionsliées a la loi littoral

Protection du paysage et du patrimoine

— . Limite des espaces proches du rivage en application de la loi Littoral

v

—— Limite de la bande des cinquante pas géométrigues en application de la loi Littoral

l_—_l Espace Remarquable du littoral au sens du L121-23 du CU

Extrait de la légende des prescriptions surfaciques du réglement (Source: la boite de
| Cespace)

Les espaces remarquablesdu littoral

Le PLU identifie les espaces naturels remarquables prévus par

| Carti-28edlw 1 sous la forme dCu
possibilités dCévolutions R cell

parcesespacesLes di spositions applicab
reprennent les différentes dérogations permises par le code de

| Curbani sme.

La trame se superposea différents zonages (N, NL, UB) et permet
ainsi de combiner | a vocation
préservation de | Cespace r ensienr q
mesurée des activités économiques sera possible en NL ou UB, mais

pas en N. Les aménagements légers nécessaires aux plages sont  Espace artificialisé du skatepark entre Ia plage de la
aussi possibles en NLpar ce biais. Cocoterie et [ Cav. Felix I

La deéelimitation des espaces natu
premier ieusurl e Schéma dCAménagement
qui identifie transcrit sur son document graphigue les « espaces
naturels remarquables du Littoral® . L Censembl e de
été repris au PLU avec la trame dédiée Sur les franges littorales de

I Ca g gdtienmes contours ont été précisés dans une logique de
compatibilité, par exemple en excluant des espaces de pelouses ou
artificialisés en frange de la plage de la Cocoteraie ou des espaces
non boisés et non humides en p
remarquable de type mangrove.

Au-delad du SAR, les PLU reprend en espace remarquable un certain
nombre de milieux cétiers classés en ZNIEFF de type 1. Le détail de
la prise en compte des espaces remarquables, notamment sur les
autres parties de la commune, est exposé dans la partie consacrée
a la loi Littoral du chapitre XI.

Frange remblayée et non boisée en périphérie de la
mangrove, non retenue en espace remarquable.
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Justification et évaluation environnementale

La bande des 50 pas géométriquesd ¢ f i ni e par-45le§article L121
identifiee sur le document graphique du reglement sous la forme

dCune ligne figurant sanlisBietse tappugtre. Sa deélimit
sur le tracé du trait de coéte histolitt fourni par le SHOM

(établissement publ i c de | CEt at en charge de | Ci
géographique maritime et littorale). Au ni veau de | Cestuaire, l e pont

constitue la limite de la mer définie par arrété préfectoral et la bande
des 50 pas est calculée a partir du pont.

Les dispositions générales du reglement reprennent celles du code
de | Curbanisme relatives B | a bande des cinquante pas
parties urbanisées et non urbanisées.

Pour les parties urbanisées (ou au droit de celle-c i ) , l e PLU nCa
identifié que trois secteurs pouvant utilisér les dispositions de

| Carti &8 @u QUL Jal pointe des Roches Gravées qui

accueillent des structures touristiques dont la réh abilitation et le

développement est souhaité, et les deux ports qui doivent pouvoir

se développer. Les autres secteurs urbanisés de la commune situés

dans cette bande Il ittorale seront quant Boeux | imite
mesur ée de | Cexistant, en particulier les wvillas d e
Roches, pour |l esquels aucun projet particulier nCest id
secteur de | CAnse, o@g les phénomgnes dCeérosion cotigr
plus grande vigilance quant aux possibilités dCévol ut
Les espaces proches du rivagesont identifiés par un tracé linéaire

surleplande zonage. A | Cintérieur des espaces proches du ri vz
certaines dispositions de |l a | oi l'ittoral sCappliquen
Au niveau de la ville de Kourou 8 on sCe:
proximité de | Cocéan et d&o cléCaens @ ception
rapidement | imiteée par | Cabsence fla vil

son urbanisme ne soit pas touneée

En régle générale, la limite a été fixée sur la premiére grande voie
paralléle au rivage. Lorsque la densité du bati, sa cafiguration et/ou
sa faible hauteur limitaient fortement les covisibilités, la limite a été | - .
rapprocheée du rivagev. A IClnverj,; "‘bouleva
perpendiculaire B | Cocean f avorE;(es,,gpyg. dgape,pceerec,g,pt i on,
proches du rivage ont été étendu le long de cet axe et de la  Gaston Monnerville

premiere rangée de constructions le bordant.

Au niveau de la rive nord du fleuve, les covisibilités sont encore plus
faibles du fait de la végétation rivulaire et des espaces non béatis de

transition. Seul sduGérgraldaGuala) menant ,

au port, ont ete traitées ¢commg "‘Jion de
maritime dans | Cespace urbain. ey

Au ni veau de | Cestuaire, |l es uv e Kou
rapi dement de la vue vers | Coceé des e
du rivage a donc été arrétée peu aprés le pont, en incluant le

restauranE«IaMarina° gui off re un point d9ueVgrsl}e%VagtpdngIs)ébaAtsSrgI dans
de | Cestuaire, et | Carrivee sur gdussy pont depuis | a RN1

Pour les autres secteurs de la commune, la délimitation est précisée
dans les autres parties et synthétisée dans la partie XI.
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Pour l es territoires dCOutremer, l e principe dCexten
| Curbanisation estlL12:40ndp Clquépréwiar | Carti cl e
quCau sein des espaces prguehes du rivage nCest possib

1° L'extension de l'urbanisation dans les secteurs déja occupés par
une urbanisation diffuse ;

2° Les opérations d'aménagement préalablement prévues par le
chapitre particulier du schéma régional valant schéma de mise en
valeur de la mer

A travers son oriertation visant la qualification de la frange littorale,

|l e PADD prevoit plusieurs extensions de | Curbanisat.i

des espaces proches du rivages, correspondant aux opérations

décrites plus haut. Ces opérations sont conformes aux dispositions

delCar t i c40ear dlldsZdnt prévues dans le volet SMVM du

SAR, soit directement en correspondant dans un principe de

compatibilité a des espaces identifiés au SAR comme urbanisés ou

B urbaniser, soit i ndirectement car elles sCinscrive
dCouverture de la ville sur | Cocéan décrit p304 du SA
un projet de marina adossé R un projet dCurbani sme Vi
la ville sur le fleuve. Les divers secteurs 1AUB, associés aux franges

NL, sCinscrivent pl ei mpwjetendme sideans | Cesprit de ce
projet de marina dans | es termes evoques par |l e SAR n
Il e moment dCactualiteé. Cependant, |l e zonage UP coupl &
de projet au titre du L121-48 permet potentiellement la réalisation

dCun projet de maarle 3AR. t el que preéevu p

A noter que | e PADD a choisi de ne pas retenir | Cext e

par le SAR au nord du lac Bois Diable.

Agrinamsemenm Kowros o... e i Dinbie DESTINATION DES SOLS
* I':'
‘~... @Q Pou Oy Savut ¢ Espaces naturels remarquables du littoral
s = o ‘ &

Espaces naturels a haute valeur patrimoniale
Espaces naturels de conservation durable
Espaces forestiers de déeveloppement
Espaces agricoles

- Espaces urbanisés
Espaces urbanisables
Espaces ruraux habités

- Espaces d'activités économiques existants
Espaces d'activites economigques futurs

Espaces maritimes de conservation durable

Réseau routier existant & renforcer

Voies de desserte 2 réhabiliter

- - = « VOies structurantes a créer

---------- Navettes fluviales ou fluvio-maritimes

Extrait du SMVM sur la commune de Kourou
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Justification et évaluation environnementale

Les secteurs soumis aux risques naturelssont inscrits au plan de
zonage et reprennent les dispositions du Plan de Prévention des

Risques Naturels.
Cette trame speécifique repertorie | Cer des al ¢

comprenant les risques naturels, littoraux et inondation
notamment. Ces élements sont également annexés au PLU mais
pour af fimamneirond,CilnGiorscri ption au zonage est plus for

Cette disposition est également affichée car elle date un peu et le

PPRN est en cours de reéevision. LCobjectif est dCaver
| Cexi stence de ce plan et qucCil est amené R évoluer.
en compatibilité pourra étre effectuée suite a la validation du

nouveau PPRN courant 2020. Cette trame sera modifiée ainsi que

les dispositions associés aux différents aléas. Cette trame se localise

aussi bien en agglomérationnzneCau bord du fleuve Kour
urbaine comme en zone agricole ou naturelle, et méme en zone a

urbaniser (OIN notamment).

VA Prescriptiens du PLU

Secteur conceme par un Man de Prévention
des risques dinondation ou littoraux

Trame PPRN reprenant tous les aléas et reportée au zonage.

-



2. Evaluation environnementale

lar de Peevenlor des Risgaes UL orase

A. CaractUristiques des - s bls scept i
manit¢e not able par | a mise " du p
Sla de Prévenuon dus Risgaes orsstion
I Akafaile
| Al rppen
Les franges littorales possc¢cdent Wi Alexrtor susce,|
touchées par |l a mise en Auvre du p :
- Au nord de | Cdaggloectradr om,e |

particulierement concerné par le risque érosion cétier e, qui a

déja emporté une route et menace des constructions. La

plage borde les constructions, avec possiblement un risque

de perturbations de la faune pratiquant ce milieu (tortues ?) et

| Cespace urbain est deésorganise
par éanCo c

- Le secteur de la Cocoteraie comporte une succession de
bandes de milieux différents avec des enjeux
environnementaux différenciés. La plage est un milieu fragile,
en interaction directe avec
pontes de tortues, méme si les mouvements du littoral
peuvent les interrompre durant des périodes plus ou moins
longue. Le cordon dunaire est un milieu trés sensible. Premier
rempart contre | Cérosion, il
le structure. En Iéger surplomb de la plage et de ville, il offre
un point de vue privilégié sur le littoral et le front de mer, tout
en coupant en partie visuellement la plage de la ville (ce qui
est intéressant pour la quiétude de ce milieu, tant pour la
faune que les usagers de la plage). Cette coupure est
renforcée par les cocotiers ponctuant les arrieres du cordon
dunaire.

Secteur de la Cocoteraie

- La pointe des Roches est un site emblématique de la

commune, sensible R plus dCun
paysager, il constitue uneéeunpr oue
point réhausseée dans une ville

patrimonial, on y trouve les restes du bagne et une partie des
fondations de la ville spatiale. Du point de vue géologique, la

pointe des Roches est reconnue comme un patrimoine
géologiqguesi ngul i er B | Céchelle de |
vue environnemental, les cotes rocheuses sont des portions

assez rares du littoral qui abrite des écosystémes particuliers,
reconnu a travers une ZNIEFF de type 1 notamment.

Pointe des Roches
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Justification et évaluation environnementale

Le secteur de Bellony est reconnu dans les PPRN comme une
zone inondabl e. 1 a cependant
dans les deux dernieres décennies et ne présente plus le
caractere de pripris qui apparait par exemple sur la carte IGN.

I I f ai t pratiqdes bylteales spantanées de la part des
habitants de Kourou. Sa frange sude st est composejl.
ripisylve donnant directement
donc a la stabilisation de la berge. Un canal de drainage le
borde au nord.

Secteur Bellony

Le secteur de Balourou / Place des Fées distingue des
milieux plus anthropisés comme les terrains de football ou les
anciennes cités dCurgence dCune
boisés dCeépaisseurs vari albdstes (
egal ement concerné par un risqu

Secteur Balourou

Le secteur de Cabalou est quant & lui composésd Cespaces
partiellement desservis et artificialisés, non boisés, en frange
dCun secteur de mangrove identif
naturel remarquable.

Les espaces NL ont vocation a étre aménagés mais peu
artificialise. I'l's seront touch
Des aménagements permettront de
la prise en compte des risques sur les franges littorales et aux
environs.

| Cévolution du sect eumendimitté CAns
en cohérence avec les orientations du PADD relatives a la Secteur Cabalou
prise en compte des risques. Outre les dispositions des PPRN,

le PLU a choisi de ne pas délimiter de secteur dans la bande

des 50 pas,



B.l nci

dences sur

| Yenvironnement

Incidences potentielles Mesures

Milieux naturels

Perturbations de milieux naturels
remarquabl es du f ai
a proximité du littoral et de

| Cembouchur gejesu f | ¢
polluants, bruits, pollution lumineuse,
durant le chantier et aprés mise en
service)

Urbanisation dCespag
délaisséspouvant constituer des
espaces relais

Destruction de composantes de | a
trame verte et bleue en milieu urbain

Augmentation de la fréquentation des
espaces cotiers

Identification des milieux
remarquables (cordons
dunaires, domaine public
maritime et ripisylve) et
dispositions réglementaires
assurant un haut niveau de
protection (espace
remarquable)

Les secteurs de projets évitent
les milieux les plus sensibles.

Préservation dd
de transition peu batis entre
| Curbanisation
fleuve, permettant de limiter
les perturbations et risques de
pollutions et de conserver des
milieux relais.

Prise en compte des éléments
de la trame verte et bleue dans
les OAP

Valorisation et aménagement
d C ulos gmnd linéaire cotier
permettant de répatrtir la
fréquentation et de mieux
| Cencadrer

Ressource espace

Consommation fonciére de nouveaux
espaces

Utilisation des derniers espaces
dCext aresilcCmggl omer
frange littorale et fluviale.

Des éléments non construits
sont préservés dans les OAPet
mieux valorisés en termes

dCusage, compe.|
dCe s pac e gespacess e
publics).

Les OAP prévoient des

dispositions optimisant

| Cutilisation
consommeés (densité minimale)

Ressource en eau

Le projet preéevoi 500I
logements supplémentaires, des
équipements et des aménagements de
sports et de loisirs

Urbanisation a proximité du domaine
public maritime et altération de la
qualité des eaux

Le réglgment prend en compte
laGc¢gs B | Cea

Le réglement prend en compte
|l a gestion de
et des eaux pluviales

Les canaux et lacs sont
identifiés et valorisés.

Preservation d(

de transition peu bétis entre

| Curbanisation
fleuve,
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Justification et évaluation environnementale

Ressources
énergétiques

Augmentation des besoins en énergie

Augmentation du trafic automobile

Le choix des sites de projets, en
continuité de |
limite les besoins en
déplacements

Les OAP prévoient des

dispositions optimisant

| C u tion tleb esspates
consommeés (densité minimale)

Les OAP favori s
des modes actifs a travers des
liaisons piétonnes et cyclables

Assainissement et
réseaux

LCaccueil de nouvel
peser sur les capacités épuratoires.

ExtensiondCune partie d¢

ville sur les franges

Le PLU prévoit une
augmentation des capacités
épuratoires en phase avec
| Curbanisatio

Paysages et le
patrimoine

Ouverture de nouveaux paysages sur le
front maritime et fluvial

Fermeture des paysagesautour des
zones a urbaniser

Les OAP prévoient des
di spositions r e
et a la typologie des
constructions donnant sur le
front de mer.

Les OAP prévoient la mise en
valeur des axes paysagers entre
la ville et le littoral

Espaces agricdes

Des espaces utilisés pour une
agriculture vivriere « spontanée »
(abatis) seront urbanisés (environ 6ha a
préciser selon la géométrie finale du
projet)

La frange NL permettra
éventuellement de maintenir
une partie de ces usages Si
cette perspective est
pertinente.

Risques naturels et
technologiques

Exposition des biens et des personnes
aurisque dCi n o n d @& subneersion d
et dCérosion.

Augmentation des zones
imperméabilisées
dence sur

Pas dCinci

technologiques

Le PLU sCinsc
stratégie globale de gestion
des risques naturels et de
| Cévolution du
conditionnant les ouvertures a
| Curbanisation
connaissance des risques, en
prévoyant une frange
dCespaces natur
qui pourra participer a la
sécurisation de la cbte, et en
anticipant des possibilités de
transferts dcCeéc¢
sCadapte aux I
recherchant la sécurisation des
espaces déja habités

Nuisances et les
pollutions

Augmentation des pollutions et des
nuisances car augmentation de la
population et des activités.

Le choix des sites de projets, en
continuité de |
limite les besoins en
déplacements, les nouveaux
points de pollution et
nuisances en favorisant le

regroupement dans des
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espaces déja soumis a ces

nuisances
Santé humaine et Augmentation de la population en Le réglement et les OAP
cadre de vie secteur urbain et des risques sanitaires organisent et encadrent

| Curbanisation

pour favoriser un cadre bati de

qualité et mettre en valeur les
espaces non batis.

Densification et mutation des espaces
avec une incidence sur le cadre de vie

Modification de la facade littorale

Une attention particuliére est
portée B | Caspe
sur la facade littorale

Climat et ses Augmentation de la densité en ville et Le choix des sites de projets, en
évolutions du trafic automobile continuité de |
limite les besoins en
déplacements et donc les
émissions de gaz a effet de
serre.

La gestion globale du risque
souhaitée integre la prise en
compte des changements
climatiques, et notamment de
montée des eaux.

En conclusion, malgré la sensibilité des milieux qui constituent la
frange littorale, lePLUAt r aver s ses différentes mesures dCévitemen:

de réduction et de composition permet d e garantir | Cabsence
dCincidence significative ou probl ématique sur | Cenvi
contraire, en gualifiant mi e ux des espaces aujourdC

indifférenciés, en précisant leur vocation, en améliorant grace a eux
la relation de la ville a son littoral, et en programmant leur
aménagement dans une logique de stratégie globale de gestion des
risques, le PLU améliorera la prise en compte des enjeux
environnementaux dans les politiques urbaines de Kourou.

C. Indicateurs de suivi

La surface consommée en espace verts et délaissés mesurer les
nombres dCespaces et ladfiemioédd ace du foncier requ

Le nombre de permis délivrés et les caractéristiques: Suivre les
permis et les constructons n ot amment en rel ati on avec | Chabitat

- Nombre de permis (dont accordé/refusé)

- Nombre de logements construits

- Surface parcellaire moyenne

- Emprise au sol construite moyenne

- Surface moyenne de surface de plancher

- Surface moyenne dCespace vert ou non imperméabili
- Nombre moyen de place de stationnement créée

Risques

1 Le nombre dCarréteés de catastrophe naturelle par
ri sque (sui vi des effets) : Suivre | a publicatio
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Justification et évaluation environnementale

catastrophe naturelle sur la commune durant la durée du
PLU. Ces données sont disponibles auprés des servies de
gestion des risques de la préfecture.

Le nombre dChabitants installeés en zone B risque
moyens) : Evaluer annuell ement l e nombre dChabi't
i mpl ant ées dans une zone ) risque. 1 sCagi't

principalement du risque inondation, submersion et du

risque lié aux transports de matiéres dangereuses ou autres
risques technologiques.

Le nombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire

la vulnérabilité des territoires.

Nuisances et pollutions

1

Le linéaire de liaisons douces (piétons, vébs) aménagées :

Comptabiliser le nombre de kilométres de pistes cyclables,

ainsi que de cheminements piétons réalisées durant la

durée du PLU, tous les 3 ans en moyenne.

Le nombre dCinstallations productrices dCénergies
Le gisement d Cor dderdéchetsmeeynlésg cr es et

pour la commune : Recenser la quantité de déchets

dCordures ménaggc¢res produits chaque anneée sur
commune, ainsi que la quantité de déchets recyclés. Les

données sont disponibles dans les rapports annuels du

service public de gestion des déchets
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V. Roches Gravees (OIN)

N

Ce secteur cl é en continuite ouest de | Caggl ome
kouroucienne, est une Opeération dClnteérét National. |
superficie dCenviron 300 h a et constitue | a princ
dCextension de |l a ttnéel aEFlbe matoiidn peCumee
agglomération cohérente intégrant | a ville actuelle
de Pariacabo et la liaison au site industriel spatial.

1. LYOpUr ati on

A. Présentation du projet

Tonage du PLU
1TAUA | Secteur durbanisation future
des Roches Gravées (OIN)

NL : Espace de loisirs ou d actvites tounstiques
au sein de 13 zone naturelle (STECALI

Prescriptions du PLU

D Grand site de projet soums 4 des Orientations
d Aménagement et de Programmation

Garew 0% Bxoes sae .

o, RS
SN ‘&..a.ﬂ&, T

—_ TOut de Kourou

P T
w——— =P ¥
e Ve

Fron
w 3l ¢

3.'1""!’ |

Zoom sur le site des Roches Gravées (OINile Kourou

Son ampleur implique nécessairement un phasage et un
développement progressif des équipements et réseaux, qui
permettront dCajuster | Coffre de |l ogements di sponi b
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identifie

Justification et évaluation environnementale

des i nvariant s per mettant dCinsc

aménagements du secteur des Roches Gravées en concordance

avec le projet urbain
terme exprimée dan

plus global de la commune.et la vision a long
s le PADD, notamment de gérer la place de

rire

| Ceau, l es risques, l es milieux naturels et |l es re
créer de nouvelle centralité mais plutét des espaces de polarités

secondaires et com

plémentaires du centre -ville, répondant aux

besoins des nouveaux habitants et usagers du secteur. Le but est
aussi de deéevelopper | Coffre dCaccession et de
formes urbaines en évitant de développer des gabarits plus
que ceux de |l a zone centrale de | Caggl omeéer a

i mposants

Le projet du secteur des Roches Gravéescomprend :

- 262 ha sont zonés en 1AUA a vocation mixte et résidentielle

(secteur OIN);

- Le college en zone UB au Nord-est

SSO

favor i s

- Le site Monument Hi st orique des Roches Gravees B
de | COIN et classé en NL
leszoneslAUAcorrespond R des espaces dCurbanisation future
Roches Gravées.
La zone NL.correspond aux espaces de | oisirs, dCeéqui peme
touristiques et de plein air en milieu naturel et rural. Cette zone a
vocation a protéger la qualité des sites, des paysages mais aussi
I Cinteérét ecol ogi gquEle esedécritenpliusie@ ux naturel s.
détail dans le chapitre précédent.
B. Dispositions du PLU traiizant le P
La zone 1AWA
Elle correspond R des espaces dCurbanisation future a
dCinteérét Geéneéral (OIN). 11l a pour vocation dCétendre
fagonner un continuum aggloméré mixteetfo nct i onnel , compl é@émentaire de | Ca
existante.
- Développer des nouveaux secteurs dCexpansion de |
- Favoriser une opeération dCensemble en continuitée
complémentaire du tissu existant.
- Diversifier | Coffre dChabitat et produire de nouv
- Renforcer | Coffre dCéquipements et de services su

- Conserver des espaces stratégiques de développement a long terme.

Zone 1AUA

La delimitation de Isae nztoineel 1dAuU Ap erreipnige
Les espaces qui nCont paadegprofets iéaligés g r ¢
(college, site des Roches Gravées) ou définis (extension de Pariacabo,
aujourdChui remise en cause par |le cl
histor i que. Le mont Carapa, qui nCa pas
contours sont clairement définis par une parcelle, a également été exclu.

En revanche, |l e choix a eteée fait dCir
périmétre, sans chercher a différencier les espaces naturels a préserver, les
zones de risques ou |l es differentes
en effet maitrise par |l a collectivit g

dCaménagement globale qui uyeppusttr a
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finement ces contours que | e PLU ne
cours dCél aboration, projet dCaménag g
contour du monument historique des Roches Gravées et de son périmétre de
protection, localis ation des espaces naturels a fort enjeu environnemental,

etc.

Le r¢gcglement de zone et | COAP per met
| Caménagement de | a zone, et renvoie
responsabilité de traduire ces enjeux et de justifier inement les incidences du
projet sur | Cenvironnement .

Destinations

Gabarits Implantations Aspects

Les destinations

autorisées.

Le commerce et la
restauration sont

Les commerces de
gros sont interdits

compatibles avec le
tissu résidentiel sont

ZugJEstragon(::;tlgnn .lop &ration d Regles assez libres Gare.mt|r une qualité

. architecturale et une
de projet dédié (OAP | Hauteur max & 15 m pour -fa}vorlser la intégration dans
commerce). s:auf pour les densité des fonctions. | Cespace ag
LChotelleri Egﬁéﬂ‘;gems Des régIeAs différentes Des régles différentes
autorisée a condition ' pourront etre pourront &tre
de participer a la Des régles différentes | autorisees pour autorisées pour
vocation de la zone. pourront étre [espe;t;r le PPRN et respecter le PPRN et
L&i ndustr i e |autoriséespour esO les OAP
entrepots sont respecter le PPRN et

les OAP

autorisés a condition
dCétre comp
la vocation de la zone.

Gabarits libres pour
favoriser une

Zoom sur le STECAL NL associéau projet des Roches Gravées:

Site des Roches Gravées de la Carapa

Surface du STECAL :
248 ha

Localisation
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Justification et évaluation environnementale

Comme les trois secteurs NL du littoral, le site des Roches Gravées

permet |l es constructions B vocation touristique ou
public, méme si au vu de son usage etdesonst at ut , cCest a priori
uniguement cette destination qui sera u tilisée. Il constitue donc un

secteur de taille et de capacit ¢ s dCaccuei |l dtireni t ees deélimite
exceptionnel au t13 rdeu d@odeCadet ilcGuer bLalnsils me .

Classé Monument Historique, son caractére exceptionnel est assez
évident. Il présente également comme les NL du littoral un
croisement des enjeux environnementaux avec une fréquentation
par le public, nécessitant un encadrement adapté dans le PLU.Sa
taille est limitée au regard des ensembles naturels, urbain et

(@

M/

paysagers dans |l esquels ils sCinscrivent et le rc¢glem

décrit plus permet dCassurer une capacité dCaccuei
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L € OdeB Roches Gravées

’
by

-k '- ’

Vocation des espaces Relation dy projet avec la ville existante
Mettre on place un projet daménagemant giobal, 7N\, Prevon des potaries sccueliant senaces et commence de
et dans 1o temps et prenant an compie les nsgues DIOsMITE AMICUNES MU SQUIDEMENts esstants. (voles
of SEeNUDILES DaYSIgéres e environnementales \/mnﬁk‘l mmplantations. etc |
B Prévor un e4pace 3 vOCINON $CONOMIGUE qualitati!
leryeu paysages de entrée de vilie et des Roches ﬁmmm“““""”‘ R e e
Ctavees) univeritare
e Prvoir un SC0n Paysage! pOur i wie des Roches
Orgonisabion des deplacements Gravees o0 Prévoyant £ gestion e L LAages Possbies
@ Utinner e Tour de Kourou comme prncipsl ase : Profiter Ou projet pour renforces les hens du golt. et au
d'organsaton des deplacements pour e projet. Offre Orth 0u wie industred spatial, avec b ville.
une facade Lbaine et Jes eSpICes PUDICS Qualitatits . Vesier 3 une amiculation fine Gu Projet vec s quarbers
s be Tour de Kourou . exnstants flanons petonnes. mdiage rouber, gestion des
Prolonger les axes structusants & Ninténeur ou propet 7 v etc)

U QT OSustnel existant Vialorser ke 1oseau hydrograptvaue esmstant Ou reman au

LasoN Souce Structurante 3 maintens Ou & DIevOor %00 du projet

focattaton indcative) Viedier § 1a coOMpatitRae du projet avec le SAR en intégrant

Carrefou et entrée J Operston § séournser - un risesu despaces natlrels au coeut de Faménagernent,
assurant une fonchion de conmdorn ecolopiaue urtain

—
s OSSRV i SOt O RCTNINE P une vose connociee  Volarisation du réseos hydrogrophigue et des espaces noturels

Extrait de | a | égende adeé elsCPASR usrwcre [leas bRacthee sdeG | Cespace)
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Justification et évaluation environnementale

Le PLU identifie des invariants
aménagements du secteur des Roches Gravées en concordance

avec le projet urbain plus global de la commune.et la vision a long
terme exprimée dans le PADD:

-Gérer |l a place de | Ceau, | es

ressources.

- Ne pas créer de nouvelle centralité forte pour garantir

per mettant

sques, |l es

dCinscri

mi |l i eux

| Caffirmation du cAur dCaggl omération en devenir au

mairie
- Prévoir des espaces de polarités secondaires et
complémentaires pour diversifier les commerces, services et

équipements et répondre aux besoins des nouveaux habitants et
usagers du secteur.

- Conserver une emprise traversante entre les deux axes

principaux qui traversent la zone au Nord et au Sud @Avenue de

Pariacabo et la RD16). Elle pourra étre dans un premier temps

uniguement piétonne puis, au fur et a mesure du
développement des nouveaux quartiers, contribuer au réseau
viaire.

- Optimiser le foncier et garder une forme de souplesse sur le
programme habitat.

- Développer | Coffre dCaccession, not amment en ma i
individuelles avec jardins.

- Connecter le site des Roches Gravées classé Monument

Hi storique au reste de | Caggl omération.

- Favoriser de nouvelles formes urbaines en concordance avec

le tissu existant en évitant de développer des gabarits plus
i mposants que ceux de |l a zone

centrale de

| Caggl omeé
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Compatibilité avecle Schéma dCAménagement Régional

Le PLU sur la frange Ouest de | Ca pesynamonpessoLs
le SAR.Le projet des Roches Gravées est prévu comme «espace
urbanisable » sur le document graphique du SAR. Le périmetre
inclut également des espaces naturels de conservation durable,
basés surlesones dCal éa f or te péimetreeduR |

¢ Espaces naturels remarquables du littoral

Espaces naturels & haute valeur patrimoniale

Monument Historique d es Roches Gravées.a été traduit dans une Espaces naturels de conservation durable
logique de compatibilitt sous | a for me dGAROdess e c

Roches Gravéesposel e principe dCun grand Espaces forestiers de développement

B travailler dans |l e projet, arti

. Espaces agricoles
le scteur dCurbanisation R-ouesb dua t i

perimgtre a eteée classé dans | a Espaces urbanisés
activités devront étre compatibles avec le site des Roches Gravées —

et auront probablement une orientation un peu différente du reste B Espaces urbanisables
du parc dCactivité de Pariacabo. E;—v; Eiia v vkt

- Espaces d'activités économiques existants

- Espaces d'activites economiques futurs

i Espaces maritimes de conservation durable

Réseau routier existant a renforcer

-ac Bois Diable

— Voies de desserte 3 réhabiliter

- = = « \Oies structurantes a créer

---------- Navettes fluviales ou fluvio-maritimes

< ! *
- | an?
L == ?f | v o
'%’g, é & .. s Guatemais
Pariz @ jl Guatemai

s~

&> \
2 .
N

o

EQUIPEMENTS EXISTANTS / EQUIPEMENTS EN PROJET o Gares fluviales ou maritimes

4 T+ Aéroports / aérodromes & Marinas ou bases nautiques
» ' ’ - -

~¢ Héliports ‘ Aménagements touristiques
& Ports de commerce / industriels ¢ Energies renouvelables

Aménagements respectueux des lieux

Ports de péche / piroguiers
v péche / pirogu de ponte des tortues marines

Extrait de la cartographie du SAR sur les Savanes (SourceSAR)
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Justification et évaluation environnementale

2. Evaluation environnementale

A.CaractUristigues des zones suscept.|

~

mani Ure notable par | a mise en Nuvr

LCensembl eurduOIsNecest susceptible dCétre toucheée de
maniére notable par le plan. La partie centrale au Sud du site

posscde aujourdChui toutes (ripH caracteéristiques dCun
et l e secteur est |l argement concerne par un risque
dCapr ¢s | e CduRdRdst emooursude révision et permettra

a priori de mieux connaitre les aléas a prendre en compte, afin de

définir la meilleure maniére de les gérer. La gestion de | Ceau ser a

primordiale sur le site, notamment les écoulement s et la rétention

del Ceau pluvi al

Zone centrale Sud, extrait du Geoportail de [ Curbani sme (Source Ge

Un dossier spécifique sur le secteur OIN est disponible et son état
initial de | Cenvironnement ainsi quCune évaluation en
sommaire (EPFA et mairie @& Kourou).

Les vues aériennes et tableaux cidessous en sont extraits et
synthétise les enjeux environnementaux du secteur des Roches
Gravées:

-



Zone industrielle

Montagne
Carapa

Mangrove
d'estuaire

Vue aérienne du secteur de projet des Roches Gravées depuis le sud (en haut) et le
nord (en bas). Sourceétt de 2 Proj et dCextens-Haiidle, | a vill/le de Kourou
AGI R Environnement pour | CEPFA

Zone industrielle

Pont sur fleuve de Pariacabo
Kourou

Zone hétbitates =3
Zone cenirale Aiffus % >

marécageuse R :
g ) \ L
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Justification et évaluation environnementale

e e

enviranneemeriaiss. containies fates daménagemant]

Climot

Ensoletiement impariont. foux d'humidite sleve. vents
conmstants &t moyans

Potentel pour as énergles renouvelaobles et lo
construction biocimatque

Relief
Sols ef sous- sol

Mojeure partie du site & une aililude brés basse
Terraing hydromomphes sor e quasHotoité du site
Caracierstiques des sols superficiels ras mauvalses
Rembiais 4 prévoir ou autrs solution 4 envisager
Travaus & réciser &n 10i500 s8che

Assurer un droinoge comect de la 2one @ amenager : bon
fonclannament des aménagaments prévus A yérlfier par
&lude hydravique

Nécessite d'asurer uns gestion Ses saux pluviales :

- gquaniitats | imitation des débits de pointe ot
fronsparence nydraulique

- guaklictif ; qgualite de I'equ & preserver

Rizques naturels

0.3 % de lo zona an bordure du fieuve clossé en rsque
Morgux = batimants interdits. amenogements datents -
lolsir possible

Totalté du pérmetre d'étude (hon Montogne Corapa)
concems par one de bawe aittude incndable =
gomenagements G Prevolr pour prevenr les ques
g'incngagtion {remblofs. pots.., |

m&w&mmﬁw«m
‘emironnemantoles. contrainios fartés d’'oménagement)

Milieu naturet

Presence a'nobitats & enisur forts = sovanes. marals st
canaux & & enjeus Modérss = mangroves, bas-fonds
hy@romerphes et fordt droinee

Nombreuses especes de foune of flore remarquabies ou
protagees

Mesures c'avitement [ reduction 4 pravoir pour les especes
protégées

Fakimoine

Presence du Wfe Closé monument histonques des Rocnes
Sravéss | aMEnogemant soumis 4 'autoration o= | ABF &t
co~vigblite @ peondre en compte dons un rayon de 500 m,

Neécessité de dafnir precisement le parmetre concerne par
les controintes du #le classe of los amencgaments gutonses
ou non

Dilagnostic orcheoiogioue A prévok 4 prion

Fayzage

Amdnagement de qualité & prévor =& notamment 2n imite
du sile classé des Roches gravées
Conwltaton de ' ABF pour avis

Logements
équipements

Devenir des construcions & equipements présents sur la
sone d'étude 7 nolomment 2:one d"habitat diffus « Carape
Sudy

Pression fonclere forte surio commune 44
Beicins en logements importents

Urbaniime

Projet esstant sur porcels A07 avec PC accorce
Ainléegrer au programme.

Parmetre de I'operation classé en OIN +

Déplacements

Developpament d'un maitoge vicire coharent
Priss &n comote des daplacemants pisfons &t

Cycles prépandérants

Réseaux

Nouval ouvrags g'épuration coleciil ou extendon de

Fartcipation au gévappemen! 4es ré1eaus -
&l 4 lg cobecie des déchelh s

| Déchets
Energles

I'ouvtage exislant § enyviiager

Priorité systémaolious qux sconomiel a'énerngis
et & 'uliisation des dnergies ranouvelaties

Risques
technologiques

0.3 % de la z0ne ¢'#lude concems por les FPRT o o SARA
el du CSG
ion_g Inconstruc ities ou ecnphons

Nulsonces
securie salubrité

Umite a'implantation deq aménagemants en bordure de la
STEF @ défink pour &n Imites les nusances,

Concepton des amanagemants hydraukques évitant o
formation de gites larvakes

Présence d'stapliisements sensibles = meswres de réguction

Dechet ot véhicules hon a'usoge G colbecter
@1 svocuer an centre de hatament agred

421 WIQNCE5 S000S1 A IEVQIL 60 RNQ3S NOVAVS

Source étude
Environnement

2Projet
pour | CEPFA

d Ce x Et® nial»pAGIRd e | a

ville de Kourovu
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B.lncidences sur | Yenvironnement

Au v u gdleurdu @aetdes Roches Gravées et des incertitudes
qui pésent encore sur sa définition, notamment vis -a-vis du futur

PPRN, | Cévaluation des incidences sCest concentree
donnée par le PLU pour le projet qui fixe un certain nombre
dCi nvsatrconanerice 3 cadrer son impact sur | Cenvironnement.
Cependant, cCest B travers son évaluation environneme
egtude dCi mpact que |l e projet pourra justifier en det
dont il prend en compte | Cenvironnement et dont il |
impact.
Milieux naturels Destructions de milieux naturels, dont LePLUcandi ti onne
certains constituent des lieux de vies de la zone a un projet global
dCespgcces patri moni permettant de mesurer les

) ) i mpacts finaux
Suppression possi bl

dCurbanisation Il prévoit cependant un
phasage opérationnel
permettant dCu
en prenant en compte au
mieux les enjeux
environnementaux,
notamment en commengant a
par des secteurs en continuité
de |1 Caggl ome

Incidences sur la biodiversité du site

LCOAP ident i f|
central de pripri comme un
milieu a protéger et pose le

principe qucCunc¢
moins grande d

Le secteur NL protége le les
abords des Roches Gavées.

Ressource espace Consommation fonciére de nouveaux Le PLU fixe un objectif
espaces dCoptimisati of
définit un nombre minimal de

Expansionimportante de logement & accueillir sur le site.

| Caggl omération
Un principe de phasage est
posé pour éviter une
consommati on d
décalage avec les besoins réels
si ceux-ci évoluaient ou se
révélaient différents des
estimations initiales.

Ressource en eau Bouleversement du réseau Le PLU demande au projet de
hydrographique et des milieux prévoir une gestion globale de
aquatiques | Ceau sur | e si

garantir la viabilité du secteur a
ce niveau, quitte a envisager
des remaniements importants
du réseau actuel (création

Gestion des eaux pluviales et de la
ressource en eau en général
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Justification et évaluation environnementale

dine retenue d
forme dCu®B pe
Une etude en vu

directeur des eaux pluviales est
lancée en parallele de la
finalisation du PLU

Ressources
énergétiques

Augmentation des besoins en énergie
Augmentation du trafic automobile

Augmentation des surfaces urbanisées
et artificialisées

Le choix du site de projet, en
continuité de |
et permettant de faire le lien
avec le PAE de Pariacabo,
limite les besoins en
déplacements et renforce la
cohérence de | (

Les OAP et le reglement de la
zone 1AUA prévoient des
dispositions optimisant
| Cutilisation
consommes et demandent
une réflexion poussée sur les
formes urbaines

Les OAP favori g
des modes actifs a travers des
liaisons piétonnes et cyclables

Assainissement et
réseaux

Capacités épuratoires et
dCassaini ssement B

Augmentation des capacités
épuratoires prévues en lien
avec | es phases

Le site est facilement
raccordable a la station
existante.

Paysages et le
patrimoine

Modi fication de | Cs

Impact sur le Monument historique et
covisibilité avec le site

La délimitation actuelle du MH
sur une grande parcelle qui a
été lotie en paralléle de sa

creation est a
adaptée. Il est envisagé de
demander sa modification et
de faire également évoluer son
périmetre de protection pour
une meilleure prise en compte
des enjeux (étudesde la DAC
en cours).

Les Roches Gravées et leurs
abords sont inclus dans un
STECAL NL, permettant leur
préservation et leur valorisation
(constructions pour la
protection et la visite du site
notamment).

Les OAPprévoient de
maintenir un écrin paysager
autour du site dans le cadre du

projet dCameén

95!



Espaces agricoles Des espaces utilisés pour une Le projet étudi

agriculture vivriére « spontanée » de maintenir une partie de ces
(abatis) seront urbanisés usages sur les secteurs non
urbanisés
Risques naturels et Exposition des biens et des personnes Le PLU fixe au projet un
technologiques au risque dCinondat| objectfde gestion globale du
et rabiGre risque inondation , pouvant
o N _ sCappuyer sur d
Urba}msayon de m|I|eu>.< aquatiques et de terrains.
modification de la gestion naturelle du
risque inondation Les secteurs exposés a des
. risques technologiques sont
Augmentation des zones fléchés vers des espaces
imperméabilisées naturels ou d

Exposition ponctuelle a des risques
technologiques

Nuisances et les Augmentation des pollutions et des Le choix des sites de projets, en
pollutions nuisances car augmentation de la continuité de |
population et des activités. limite les besoins en

déplacements, les nouveaux
points de pollution et
nuisances en favorisant le
regroupement dans des
espaces déja soumis a ces
nuisances

Les espaces en interaction
avec le PAE de Pariacabo sont
plutdét fl eches
ou des espaces laissés naturels

Santé humaine et Augmentation de la population en Le reglement et les OAP
cadre de vie secteur urbain et des risques sanitaires organisent et encadrent
o . | Curbanisation
Modification du cadrg de vie sur la pour favoriser un cadre bati de
frange Ouest de la ville qualité et mettre en valeur les
espaces non batis.
Climat et ses Augmentation de la densité en ville et Le choix des sites de projets, en
évolutions du trafic automobile continuiteée de |

limite les besoins en
déplacements et donc les
émissions de gaz a effet de
serre.

La gestion globale du risque
souhaitée intégre la prise en
compte des ch angements
climatiques, et notamment de
montée des eaux.

Ces différents el éments permettent de conclure qucCR

di fférentes composantes, l e PLU a defini une seéerie
posant l es bases de | Cintégration environnementale d
Roches Gr avées, qui devr a se preéeciser avec | Cél abo
opérationnelle du projet pour démontrer la limitation des

incidences sur | Cenvironnement . Ainsi, en | Cetat de
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Justification et évaluation environnementale

projet, il est possible de dire que la maitrise des incidences
environnementales est assurée et que le cadre posé est
suffisamment précis pour garantir la bonne prise en compte de
|l Cenvironnement par | e projet en cours de deéfinition.

C. Indicateurs de suivi

Lasurfaced Ce space nat uonsomméet: suiai gas sudasds au fur eta mesure de
| Curbanisati on

Le nombre de permis délivrés et les caractéristiques: Suivre les permis et les constructions notamment
en relation:avec | Chabitat

- Nombre de permis (dont accordé/refusé)

- Nombre de logements construits

- Surface parcellaire moyenne

- Emprise au sol construite moyenne

- Surface moyenne de surface de plancher

- Surface moyenne dCespace vert ou non imperméabili
- Nombre moyen de place de stationnement créée

Risques

1 Le nombre dCarrétés de catastrophe naturelle par
risque ( suUi Vi des effets) : Suivre |l a publication dC¢C
catastrophe naturelle sur la commune durant la durée du
PLU. Ces données sont disponibles auprés des services de
gestion des risques de la préfecture.

1 Le nombre dChabitants (suvsdesnl | &s en zone R risque
moyens) : Evaluer annuell ement l e nombre dChabi't
i mpl ant éees dans une zone 3 ri sque. I sCagi't

principalement du risque inondation, submersion et du
risque lié aux transports de matiéres dangereuses ou autres
risques technologiques.

1 La part des PC délivrés dans les zones soumises a aléas
(inondation / submersion)

1 Lenombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire
la vulnérabilité des territoires.

Nuisances et pollutions

1 Le linéaire de liaisons douces (piétons, vélos) aménages :
Comptabiliser le nombre de kilométres de pistes cyclables,
ainsi que de cheminements piétons réalisées durant la
durée du PLU, tous les 3 ans en moyenne.
1 Le nombre dCinstallations productrices dCénergies
T Le gi sement dCordures smegylésgcres et de déchet
pour la commune : Recenser la quantité de déchets
dCordures menagg¢res produits chaque annee sur
commune, ainsi que la quantité de déchets recyclés. Les
données sont disponibles dans les rapports annuels du
service public de gestion des déchets
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VI.Pariacabo et sites économiques

La zone dCactivites de Pari acabo est située en entr
| COuest de | Cagglomération de Kourou.

1. LYaggl omUr ati on

A. Présentation du projet

Le PADD de la ville de Kourou garantit une gestion rationnelle des

espaces eéconomiques en développant des secteurs dCact
des sites appropriés. Il prévoit notamment que les industries saent

fléchées dans les secteurs dédiéset que la zone de Pariacabo soit

confortée, densifiée et étendue.

Par ailleurs, le P®D vise la conquéte de nouveaux secteurs

économiques.L Cobj ecti f est de favoriser | Cessor de nouvell
et | Cinstall ati on den paticuliev dand less entreprises

technologies numériques, danslesbio-t ec hnol ogi es, dans | Cénergi e

verte,dans | €agustrie ou encore en |lien avec | Cexploitat:
la gestion de ressources naturelles. Kourou est également un trait

dCunion entre | CEurope et | CAmérique Latine, une situ
qui pourrait étre valorisée comme un vrai atout industriel .

En tant que principal parc dCactiviteés €economiques de
et de la communauté de communes, le parc de Pariacabo est un

espace dCaccueil privileéegieé pour les entreprises sur

mar ges dCextension sont Il i mitees et contraintes,

inexistantes et il recele de plus un grand potentiel en

renouvellement urbain.

Ce développement doit composer avec des risques technologiques
importants, avec plusieurs installations classées, dont des SEVESO.

Parallc¢clement, ce paétéocliteentterneesideour dChui trg¢s h
destinations, avec notamment des quelques commerces,

restaurants, activités de loisirs et méme logements répartis dans le

site, qui posent des questions de sécurité visa-vis des risques

technologiques et qui pourraient a terme mettre en cause sa

fonctionnalité et son développement . Le PADD a travers ses

orientations sur le commerce et la prise en compte des risques pose

un principe de recentrement du PAE sur sa vocation premiére

industrielle et artisanale.

En cohérence avec le PADD, le réglement et les OAP du PLU
encadrent et optimisent le développement du Parc de Pariacabo
tout en limitant les destinations possibles pour conserver sa
cohérence fonctionnelle.

3 secteurs de développement sont inscrits en 1AUi au plan et
nécessitent une OAP.

Chaque secteur peut faire | Cobjet dCune opération df¢
dCune approche de site unique.

Une partie est dans le périmétre de protection du Monument
Historique.
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Justification et évaluation environnementale

Tonage d PLU
Ul : Espace urbanise & vocanan domnante
d'activités industrielles

1AUI - Sectewr durbanisation tuture
avocation d'activités economiques

Prescriptions du PLU

E Emplacement réserve

m Grand site de projet sournss a des Orientations
d'Aménagement et de Programmation

D Secteurs ol sont permis des projets d'ameénagement
dans {a bande des 50 pas au titre du L121-48 du CU

—— Tour de Kourou

- Limite des espaces proches du rivage

v en application de 1a lof Littorat

— limite de (@ bande des cinquante pas géométnques

en application de la lol Littorat

-0
N
&

A

Zoom sur le secteur Pariacabo de Kourou.

La zone Ul correspond a des espaces urbanisés a vocation

économique.

Les zones 1AUicorr espond B des secteurs dCextension
creation dCespaces ) vocation economi ques
artisanales ou logistiques. Une forme de mixité fonctionnelle

économique peut étre intégr ée pour favoriser la synergie entre les

Y

di fférents secteurs dCactivites

leport industriel et | Leimgisarcatnent réserve n~- 2
zone tout comme le monument historique des Roches Gravées.

ou de
i ndust

-



B. Dispositions du PLU traduisant le PADD

La zone Ui
Elle correspond a des espaces urbanisés a vocation économique.

- Favoriser le maintien des activités artisanales, tertiaires et
industrielles sur la commune ;

- Développer de nouveaux secteurs dCaccueil €économi
en requalifiant des espaces existants et en favorisant la
densification

- Permettre | Caccueil de nouvelles entreprises sur

- Maintenir des emplois vairés sur la commune et favoriser
la création de nouveaux emplois notamment au plus prés
du tissu aggloméré et dans les espaces dédiés

[ Ui: Espace urbanise a vocation dominante dactivités industrielles

.{'.-,: 1 7v‘.-.a.“'”iu,v —

A
A 0 1 2km ..” .
L 1 ] l‘

Remarque: Les secteursUi et 1AUi au niveau du Degrad Saramaca
sont justifiés dans la partie dédiée.
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Justification et évaluation environnementale

La délimitaton de | a zone sCappuie sur | Ces
Pariacabo (une autre zéende la eosté dupdegead e
Sarameca, elle est décrite plus loin).
Zone Ui .
Au niveau de | a SARA, |l a partie B | Ce
| Cuniteé foncigre, a éteé intégreéee B |
ce site stratégique.
Destinations Gabarits Implantations Aspects

Le réglement interdit les

destinations non

compatibles avec la

vocation de la zone, en

particulier le logement et

| Cartisanat e

détalil (a noter que

| Cartisanat d

correspond & la sous-

destination industrie en

urbanisme et que les

garagessont des activités

de services). Emprise libre pour

Le commerce de gros et favoriser la mutation | Recul minimal de 3m

l'es services |etladensificatonde |sj | i mp! a( Simplicité des

I Caccueil dCujlazone. pas faite en limite volumes et

sont autorisés a condition |\ . s 15m | pour conserver des | harmonie des

dCétre compat| . pour les passages circulables. | couleurs

vocation dominante .

industrielle de la zone. equipements Des regles Les enwignes _

collectifs ou différentes pourront |devr ont sC

Certains établissements
correspondant a ces
destinations, comme les
services aux entreprises
industrielles ou les
marchands de matériaux,
ont en effet leur place en
PAE. En revan
comme une agence
immobiliére ou un bureau
dCétudes, ont
vocation B sC
la centralité.

Les bureaux sont autorisés
B condition d
nécessaire aux activités de
la zone.

justifications
techniques (cas des
antennes, sios, etc.)

étre autorisées pour
respecter le PPRN et
les OAP

avec les
constructions.
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La zone 1AUi

Elle correspond B des secteurs dCextension ou de créa
a vocation économiques industrielles, artisanales ou logistiques.
Une forme de mixité fonctionnelle économique peut étre intégrer
pour favoriser |l a synergie entre |l es différents secte

- Favoriser le maintien des activités artisanales, tertiaires et
industrielles sur la commune ;

- Développer de nouveaux secteurs dCaccueil economi
en requalifiant des espacesexistants

- Accueillir de nouvelles entreprises sur le territoire

- Maintenir des emplois vairés sur la commune et favoriser
la création de nouveaux emplois nhotamment au plus prés
du tissu aggloméré et dans les espaces dédiés

- Maintenir des emplois vairés sur b commune et favoriser
la création de nouveaux emplois notamment au plus prés
du tissu aggloméré et dans les espaces dédiés

L0 1AUL: Secteur d urbaresaton future a vocation dactivites economiques

ek i A
N

-‘%'-: \ﬂ‘ v‘@

\\\-“ "-.("\s\ ,i X

LA
A 0 1 2km :m
i 1 } 3

Remarque: Les secteurs Ui et 1AUi au niveau du Degrad Saramaca
sont justifiés dans la partie dédiée.
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Justification et évaluation environnementale

La délimitation des zones 1AUI reprend les espaces majoritairement non batis

en frange de la zone de Pariacabo et pouvant constituer des potentiels de
dével oppement pour | e parc dCacti vit ¢
Comme pour les zones 1AUA et 1AUB, elles sont soumises a de enjeux
environnementaux et des contraintes multiples qui rendent incertain la

Zone 1AUi
réalisation de projet sur ces secteurs. Elles ont cependant été classées comme
zones a urbaniser pour étre prétes a accueillir des projets qui seraient
compatibles aveclesrégl es actuel l es, ou dCautr es;
(perimgtre des Roches Graveéees en part
ces différents enjeux.
Destinations Gabarits Implantations Aspects

Le reglement reprend

les mémes principes Le réglement fixe des | L€ réglement fixe des

que la zone Ul en objectifs a traduire objectifs a traduire

| cadaptant dans le permis dans le permis

AU. Lereglementreprend |d Caménager |(dCaménager

LCouvert ur ellesmémes principes autorisation aL,Jtorlsat_lon‘

| Cur bani sat|quelazoneUlen nécessaire a necessaire a

autorisée au fil de la | Cadapt ant ICouverture'_COUV_er,ture

viabilisation du fait de | AU. permettant de garantir | &fin que soit prévu un

la complexité et des la cohérence et accompagnement

contraintes des sites, | Copti mi s at | Paysagerqualitatif, en

qui imposeront peut - chaque secteur. laissant Iai possibilité

étre des urbanisations de | Cadapte

partielles malgré leur site et & chaque projet.

taille limitée.
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L € OdeRPariacabo

LCOAP
de ma i

sur | a
triser

zone
| Cevol ut i

vocation des espaces sont gérés et notamment les typologies

dCact ipuorisere s R

- Le port et ses équipements spécifiques et la vocation de ses
activités associées, dans lerespect des dispositions de la loi

littoral.
- Les franges
encore des risques technologiques

- L Cor ganisdéptacemants et ka fonctionnalité du site

- La
Nord.

requalification

- La gestion des espaces et la possibilité de densifier et de
combler des dents creuses tout en conservant des sites

stratégiques pour de grandes entreprises

dCactivites

dCextensions

et

on de ces

et

du Tour

Extrait de

- La relation du parc
| Caxe dCentreée de v
- La préservation des écrins paysagers autour des Roches
Gravées
Vocotion des espaces

Parc dactivité existant 3 qualifier, 3 optimiser et 3
réorenter progressivement vers 53 vocation d'ongine
mdustnelie et artisanale

Protéger la vocation portuaire £t les activités hées
Prévor des potentiels dextension du parc d'activiteé sur
ses franges

Preéserver des espaces paysagers de transiton en frange
du parc dactvwte

Prendre en compie ke réseau hydrograpingue exstant
€1 rechercher & réducthion de risgues de pollutons

Organisation des

P> Requalifer ie Tour 0e Kourou comme axe structurant
Ou parc J'activité, notamment au Niveau des abords de
chaussée, 0es stationnements £t des clotures

w— VEilET & 13 1ONCHONNBILE JES JULFES VOIES &1 PrOIONGE!
SO le malllage & travers les opérations ¢'urbanisation

Etudier ia possibilité oe nouvelles connexnons au sen
€t vers l'exténeur ou parc

| #O0 X

“De-

Redotion du pore d'octivité avec be reste de lo commone

Rechercher une ouverture visuelie et fonctionnetie du
parc acuvite Sepurs W RNL en profitant du positonne-
ment stratégique ou Parc de Panacabo b Néchelle de
Cuyane

Favonser lémergence dun pie de services routiens 3
lentrée du parc, confonant les activités A& presentes

% Dedier los termans 3 lentrée du parc & des activités pouvent
»  Offry une wirne qualtative of valonsante sur la RN

Erucher kes pOSSDELES 08 Averdfication Ot SCuwiles
POMUMES of reserver e Cat echéant lemplacement des
INTARIUCILIDS NECOLLaMes

Prévon un 6cnn paysager pour le site des Roches
Gravées en prévoyant 53 estion ot ses usages passibles

&

Extrait de

PLU de

| a dd Ranpeabod Sode c bk COAPboi t e

Evolution du parc d'octivité

Prendre en comptle les contramtes des grandes installa-
oM exsstantes dans les projets dextenson du pac
[nsques technologiques, contraintes techniques, etc)

Priviiégeer sur ce site l'accuell d'une grande entrepnse
pouvant structurer [entrée nosd du parc et bmiter les
ACCES Necessaire

Privilégeer Faccues de petites et moyennes entreprses en
offrant un foncer de taille dversifidée

Adapter le choix des entreprses cibles a la situation et
aux contraintes du site

Permettre le oévellopement de La raffinene son emprise
fonciére en veillant 3 lN'ntégration des installations

Rechercher l'optimisation du centre techrique municipal
pour répondre & 'évolution des besons et/ou dégager
Ges potentiels de projets économigues
.. Favorser i3 requadification et l'optimisation des espaces
= libres, friches ou locaux vacants en concertation avec les
proprietases

“

-/

de | Cespace)

Keilb@4/2019

/| COAP 13

dCactiviteb@aWece | e reste de
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Justification et évaluation environnementale

L Ce mp | a céseménf2correspond & une emprise fonciére non -

batie au sein de Pariacabgst r at €gi que

technigque municipal

pui squcCi l

pduwcantrel Cé v
i icipal , i Ci of fre wun nouv#;
Zénobé Gramme -

La bande des 50 pas géométriquesd & f i ni e plA2t45lestar t iwe
identifiée sur le document graphique du reglement sous la forme

g\
t e ([

dCune ligne figurant sa |imite

dans la partie dédiée a la loi littoral du chapitre 11. Au niveau de la Localisation de | Ce

zone Ul, un secteur de projet est délimité au titre du L121-48 pour n~2 B [Carrig¢re ses

permettre | Cévolution du port et des autres activiteée

du secteur, méme si la plupart des projets possibles relévent de fait ST M5 0\ Mt _,... Pi % e
.“\*’é i

de la dérogation prévue au L1214 pour les activités portuaires. 0

Le Sc h @& maagainénaRégional

Secteur de projet au titre du L12148 sur

Le PLU sur la zone de Pariacabo est compatible avec le SAR. Il le Port de Pariacabo

reprend les grands espaces urbani€s et urbanisables & vocation
dCacti vi t e s déimsetmotammgntilesespaces naturels
de conservation durable en proximité du site .

" Espaces naturels remarquables du littoral

Espaces naturels 3 haute valeur patrimoniale

Espaces naturels de conservation durable
- Espaces forestiers de développement
Espaces agricoles

Espaces urbanisés

- Espaces d'activités économigues existants

weuatemala

LY - Espaces d'activités économigques futurs

l ‘ Espaces maritimes de conservation durable

Ré | routier existant 3 renforcer

Voies de desserte & réhabiliter

% -« VOiES structurantes a créer

Navettes fluviales ou fluvio-maritimes

-

Extrait de la cartographie du SAR sur les Savanes (SourceSAR)



2. Evaluation environnementale

A.CaractUristigues des zones suscept.|
mani Ure notable par |l a mise en Nuvr

Le secteur de Pariacabo comprend une zone économique déja
urbanisée et deux secteurs a urbaniser. Ces sites sont susceptibles
dCétre toucheées de manig¢gre notabl e

- LesiteR | dorapsend une partie du Monument historique
des Roches Gravées ets Ci n's ¢ r setteudGiM Ka fdite
| Cobjet dCun premier projet d
finalisé. Les espaces naturels restant a urbaniser sont trés
enclavés et ne présentent pas de sensibilité particuliere, a
part | e fait non négligeabl
Monument hist orique. Cela est lié a la définition initiale du
monument, qui a retenu en all &
de |l a parcelle dCorigine comm
Cette parcelle a depuis été lotie et partiellement construite,
ce qui est normalement inconce vable dans un monument
historiqgue classé ou la moindre modification doit faire
| Cobjet dCune instruction de us de b mo
sont censés étre encadrés par un architecte des igﬁ’ggg’iﬁnﬁ”bzggfﬁ%ﬁ;ﬁ dos
Monuments HistoriquesE Face B gphedcaBes B zZar T er i e, |
fatlechoi x dCun zonage qui parai ssait en phase avec
enjeux du site, mais dont les projets ne pourront se
concrétiser que si le périmetre du monument était revu
(sachant quCun deécret en Cons

- Lesite 1AUi au Nord de Pariacabo etiu Sud du Mont Carapa
est un grand espace disponible. Il est imbriqué entre la
montagne, la centrale électrique et des activités
industrielles. AujourdChui na
peu conséquent sur une biodiversité déja absente de ce
secteur. La proximité de la centrale induit un risque
technologique élevé.

PLU de Kelbit4/2019



Justification et évaluation environnementale

La zone de Pariacabo devrait se densifier et ainsi impacter
le trafic ou encore les espaces proches. La partie portuaire
pourrait étre plus touchée par une intensification des

activités et des transports. A | Couest, une pal .,
correspondant a une ancienne implantation industrielle en -
entreéee de ville pourrait fairg.
| Cétat de son sol (risque de

paysagers sont importants vu la position donnant sur le
carrefour avec la RN1

La raffinerie prévoit notamment de développer ses activités

sur son emprise foncigcre B |IC
aujourdChui non bati est dr ai
exposé a un risque technologique pris en compte par le

PPRT de la SARA.

PPRYT de la SARA couvrant la zone
dCextension en Ul B

Pa

3

-.."

Zone portuaire, extrait du Geoportail de | Curbanisme (Source Geopo

-



B.l nci

dences sur | Yenvironnement

Incidences potentielles Mesures

Milieux naturels

Altération de milieux déja partiellement
artificialisés

Des incidences indirectes sur des
milieux en périphériedu parc d
(dérangement de la faune,

ruissellement, etc.), notamment versle
fleuve.

Le PLU nCa rete
de projet de taille relativement
réduite et imbriqués dans le
parc dCacti vi
LCi mpact est d
tant sur les sites en euxmémes
que sur | Cenvi
taille du parc
significativement.

Ressource espace

Consommation fonciére de nouveaux
espaces

Expansion mesurée de lazone
économique

Les OAP et le réglement
organisent une optimisation
des espaces urbanisés
existants, ce qui permet de
l'imiter |l es becs

Les OAP qualifient chaque
secteur dCext |
| Corienter vers
le plus propice a son
optimisation.

Ressource en eau

Accentuation des effets sur la ressource
en eau et gestion des alimentations

Gestion des eaux pluviales et de la
ressource en eau en général

Incidence sur le fleuve

Le réglement prend en compte
| Caccg¢cs R | Ce

Le réglement prend en compte
l a gestion de
et des eaux pluviales

Les canaux et le fleuve sont
identifiés et valorisés et leurs
berges restent naturelles a
guelques exceptions prévues
par le reglement

Les évolutions éventuelles du
port et de la SAR sont soumises
a des autorisations
environnementales qui
préciseront les mesures de
protection du fleuve le cas
échéant.

Ressources
énergétiques

Augmentation des besoins en énergie
Augmentation du trafic automobile

Augmentation des surfaces urbanisées
et artificialisées

Le choix des sites de projets, au

sein et autour

existant, & proximité de la ville

et de la RN1, limite les besoins
en déplacements

Les OAP prévoient des
dispositions optimisant
| Cutilisation
consommeés
Le Tour de Kourou est le

support dCune
déplacement cohérente,

PLU de Kellb4/2019



Justification et évaluation environnementale

notamment en termes de

modes doux sécurisés
dCe X
| Ci

Le projet
SARA inclut
centrale photovoltaique.

Assainissement et
réseaux

Capacités épuratoires et
dCassaini ssement

B

Le PLU prévoit une
augmentation des capacités
épuratoires en phase avec
| Curbanisati o

Paysages et le
patrimoine

Modi fication de |

Impact sur le Monument historique et
covisibilité avec le site

Ce

La ddimitation actuelle du MH
sur une grande parcelle qui a
été lotie en parallele de sa

création est a
adaptée. Il est envisagé de
demander sa modification et
de faire également évoluer son
périmétre de protection pour
une meilleure prise en com pte
des enjeux (études de la DAC
en cours).

Les Roches Gravées et leurs
abords sont inclus dans un
STECAL NL, permettant leur
préservation et leur valorisation
(constructions pour la
protection et la visite du site
notamment).

Espaces agricoles

Sans objet, les terrains non bétis
concernes par
exploités.

| COAH

Sans objet

Risques naturels et
technologiques

Le port est exposé a un risque
inondation et submersion

Le secteur 1AUI )
concerné par un aléa inondation faible
et moyen

Augmentation des zones
imperméabilisées

Augmentation potentielle des risques
technologiques . Exposition de
nouvelles activités a ces risques

LCOAP deédie 1| e
activités portuaires qui par
nature nécessite la proximité
de | Ceau. algérépari
les aménagements et la
conception des batiments.

Le PPRI est en cours de
revi saléamnCi ILCes't
devra étre pris en compte par
le projet, soit par le choix des
activités installés, soit par des
ouvrages de protection, soit
par le maintien de secteurs
inconstructibles.

Les OAP prennent en compte

les risques technologiques et

les posent comme criteres de

choix des activités a installer

sur les différents sites, en lien
avec les PPRT.

Le réglement de la zone Ul
interdit le commerce, le

logement et limitent les

| 10(5



activités de commerce de gros
et de services, notamment
pour limiter le plus possibles
les personnes exposées aux
risques de la zone.

Nuisances et les
pollutions

Augmentation des pollutions et des
nuisances car augmentation des
activités et du trafic poids lourds.

Le choix des sites de projets, au

sein et autour

existant, a proximité de la ville

et de la RN1, limite les besoins
en déplacements

Le réglement de la zone Ul
interdit le commerce, le
logement et limiten t les

activités de commerce de gros
et de services, notamment
pour limiter le plus possibles
les personnes exposées aux
nuisances et pollutions
éventuelles de la zone.

Santé humaine et
cadre de vie

Densification du PAE

Modification du cadre de vie sur la
frange Ouest de la ville

Le travail sur le Tour de Kourou
et la structur
de ville prev
participeront a une
requalification du parc
dCactivite

Le reglement de la zone 1AUI
prévoit des mesures en termes
dCespaces vel
plantations qui permettront de
gérer la relation avec le projet
des Roches Gravées

Climat et ses
évolutions

Augmentation de la densité des
activités et des industries

Les OAP et le réglement
permettent dCc
maniére qualitative cette
densification.

A travers

de la commune en

ce qui preéeccde, il est possible dC
cherché a répondre aux besoins de développement économique

limitant au mieux les incidences sur

| Cenvironnement, en priorisant
I Cut i | gtirsisée de sites périphériques du parc, et en mettant
en place des mesures pour fabriquer des transitions qualitatives
avec les espaces alentours. Les incidences négatives sur

| Cenvironnement se reévglent ainsi

les incidences positives du PLU sur la requalification du parc.

PLU de Kelbi®4/2019
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Justification et évaluation environnementale

C. Indicateurs de suivi

La sufaced Cespace nat urcensfomneée : sigrdésc ol e
surfaces au fur et B mesure de | Curbanisation

Le nombre de permis délivrés et les caractéristiques: Suivre les
permis et les constructions en relationavecl Cacti vi t e

- Nombre de permis (dont accordé/refusé)

- NombredCentreprises installeées
- Nombre dCemplois creéés.

- Nombre de friches résorbées.

Risques

1 Le nombre dCarrétés de catastrophe naturelle par
risque (Ui Vi des effets) : Suivre |l a publication dCar
catastrophe naturelle sur la commune durant la durée du
PLU. Ces données sont disponibles aupres des services de
gestion des risques de la préfecture.

1 La part des PC délivrés dans les zones soumises aléas
(inondation / submersion)

1 Le nombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire

la vulnérabilité des territoires.
Nuisances et pollutions

1 Le linéaire de liaisons douces (piétons, vélos) aménagées :
Comptabiliser le nombre de kilométres de pi stes cyclables,
ainsi que de cheminements piétons réalisées durant la
durée du PLU, tous les 3 ans en moyenne.
1 Le nombre dCinstallations productrices dCénergies
T Le gisement dCordures ménagcres et de déchets r e
pour la commune : Recenser la quantité de déchets
dCordures ménagg¢res produits chaque anneée sur
commune, ainsi que la quantité de déchets recyclés. Les
données sont disponibles dans les rapports annuels du
service public de gestion des déchets

11!



VIIDegrad Saramaca

Au cours des dernieres années, la commune a connu un

développement important de sa campagne, en particulier sur les

routes menant au degrad, sans qu'un véritable projet d'organisation

de ces secteurs ne soit énoncé. Un équilibre doit étre trouvé entre

|l a protecti on acc weeisl es@Phaateist,antCs et dCactiviteées et |
bonne connexion aux servicesetauxat out s de | Caggl omérati on.

1. La campagne habitée

A. Présentation du projet

Le PADD p rne potaité multifontiannelle est développée
a l'entrée de la route du Degrad Saramaca, accompagnée de

plusieurs poches habitées organisant | Cur bani sati on existante. Le
PLU affirme un veéritable espace de vie et de producti
| Cespace rural kourouci en. En se basant sur |l es él én

qui le composent, ce pbéle de vie accueillera des activités

industrielles et artisanales, des activités agricoles, des équipements

et des services ou encore des zones résidentielles. Les protections

environnementales et paysagéeres seront plus fortes pour garantir

I Cintégration dembéesnRuveenwiemsninement et | a
préservation des ambiances et AdCune forme de ruraliteée
fur et a mesure que l'on s'avance sur la route vers le degrad,

I'intensité de l'urbanisation se fait moins forte au profit d'usage plus

touristiques et récréatifs, a l'image des carbets ou des points de

baignades aménagés sur les criques. L'entrée des Pk accueillera de

maniére privilégiée les lieux de rencontres ou dédiés aux services.

Complémentaire du développement de I'agglomération, ce projet

se veut une nouvelle maniére d'aborder la construction dans les

campagnes, plus encadrée et plus durable. II se fonde sur

| Curbanisation et l es usages existants, qui font dej
Degrad Saramaca un |ieu de vie rurale et dCexcursion
pour nombre de Kourouciens.

Le PLU traduit ce projet du PADD a travers différentes dispositions

réglementaires, dont la cohérence et la portée sont précisées par

une grande OAP sectorielle sur | Censemble du secteu
zoom sur chaque secteur constructible.

La zone UD correspond a des zones résidentielles en milieu rural et
se décline en plusieurs sous- secteurs, traduisant la gradation prévue
par le PADD.

Les zones 1AUDviennent en appui des zones UD pour structurer les
secteurs moins équipés de ces zones résidentielles rurales.

La zone Ul correspond a des espaces urbanisés a vocation

economi que. Elle est wutilisee ici pour | e site de | a
de la route du Degrad Sarameca. La zone 1AUicorrespond a des

secteurs dCextension Ou a doeatiocr éati on dCespaces
économiques industrielles, artisanales ou logistiques. Elle est

utiliseée ici pour la creéation dCun parc dCactivite da
du site industriel de la scierie. La description détaillée des zones Ul

et 1AUI se situe dans le chapitre «Pariacabo et site économiques ».
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Justification et évaluation environnementale

Tonage du PLU

UD1  Polarité secondaire a lentrée de b route
du Degrad Samaraca

[] UD2 Sectews résigentiel rural dAubanelies
UD3  Autre secteur résidentiel rura
le long de la route du degrad Saramaca

- Ul Espace urbanise & vocation dominante
d'actwtés industrieties
1AUD : Secteur d'urbansation future
organisant lespace rural

[] 1AU| - Sectewr durbarusation future 3
vocation d'activités economigques

[] A Zone agrcote stricte

[] A0 Zone agricole a domnante de
petite agriculture vivnére

[ ~:Zore naturetie

Prescrigtions do PLU
m Grand site de projet soumss & des Orlentations
d'Aménagement et de Programmation
[+ Milicux naturets dant Ia fonctionnaliti: écologique
T globale doit étre préservie au titre du [151-23 du CU
v+ Bolserments et jardms a préserver au sein de
TTTT lespace rural habite au titre du L151-23 du CU
88 Espace boise classe a protéger, créer
ou conserver (L113-1)
<@ m pTrace de principe de voie & maintenit, modifiee
Ou Gréer au titre du L151-38

Zoom sur le secteur Degrad Saramaca de Kourou.

La zone AD correspond a une zone agricole a dominante vivriére.
Le potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles nécessite de les protéger et de lesvaloriser

La zone A correspond a une zone ou le potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles nécessite de les
protéger et de les valoriser, tandis que lazone N correspond aux
terrains peu artificialiseéspaceessentiell ement

composeé

naturels et forestiers. Ces deux zones sCimbriquent avec cell
décrites précédemment pour formaliser des  coupures

d Cur b a ndt graéydr eagrandes exploitations agricoles. Ces

deux types de zones sont décrites de maniére plus détaillée dans b

chapitre « Campagne agricole et naturelle ».

Les tracés de principes de voie a maintenir, & modifier ou a créer

per mettent de remailler les quartiers dChabitat

prolongeant les voies existantes.

-

es

rur «



La trame « Milieux naturels dont la fonc tionnalité écologique globale
doit étre préservée » accompagnent les zones N et renforcent leur
caractcre de coupures dCurbanisation en protegeant
naturel. Elles sont décrites dans le chapitre «Site industriel spatial»

La trame «Boisementsetj ar di ns B préserver au sein de | Cespace ru
habité » fonctionne en articulation avec le réeglement des zones UD
et vient cadrer | Curbanisation pour eviter des e X

| Curbanisation en deuxi¢me rang en frange des quart.
préservers dk®i lcdtuy.

Les Espaces Boisés Classés r adui sent | Cexigence de protection des
boisements significatifs posés par la loi Littoral. lls sont utilisés pour

la Montagne des Singes, qui est une réserve forestiere. lls sont

décrits plus en détail dans le chapitre « Campagne agricole et

naturelle » et dans la synthése consacrée a la loi littoral dans le

chapitre XI
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Justification et évaluation environnementale

B. Dispositions du PLU traduisant le PADD
La zone UD

Ellecorrespond a des zones résidentielles en milieu rural. Ce secteur
comprend 3 sous-secteurs :

UDl: secteur dCentrée du Degrad Saramaca
UD?2 : Secteur Aubanéle

UD3 : secteurs le long de la route du Degrad

Elle poursuit plusieurs objectifs :

- Maintenir des espaces habités et équipés en campagne,

- Maitriser | Curbanisatioa dCespaces batis

- Diversifier | Coffre de |l ogements sur
- Améliorer la qualité des espaces habités et leur sécurité

|| UD1: Polante secondaire a lentree ge la route du Degrad Samaraca
| UD2  Secteur résidentiel rural d' Aubanelles

]

| UD3  Autre secteur réswgentiel rural e long de {a route du degrad Saramaca

0 5 10km = A
1 |

a

en mi

commune

e



On peut distinguer le long de la route du Degrad Saramaca deux grands
types dCurbanisations, une pswdescre |
parcelles souvent trés importantes, et une seconde plus dense, hérités des
lotissements de terrains ruraux créés au cours dela derniére décennie et qui
ont fait | Cobjet dCune urbanisation ¢
Dans la logique de structurati on dCune campagne habit
PADD, le principe est de créer des poches urbaniséeset des villagesavec

entre elles de vraies coupures. Le tout forme une nouvelle forme

dCaggl omérati.on secondaire

Leur caractére urbanisé et leur desserte justife le classement en U. Un
renforcement des réseaux est prévu carla densification du secteur le nécessite.

La deélimitation R | Céchelle de chagqu
différentes opérations, en intégrant au niveau de la route principale les parcelles

Zone UD Au ni

Au ni
un

un
cl

peu
asse

latrame «B o i

veau
multifonctionnelle
grande exploitation agricole, a été classé en A.

veau

secteur

faisant face a ces opérations.

de
dCog | e

dCAubanel

| Cest

ub. En

et

| Centree
début de la route du de grad cété ouest, afin de structurer une polarité
f | Lee cOéaeg, eui aecueill&)uibd

| e, | e

espace
Au-deld, les autres secteurs ont été classées en grade 3.
Au niveau de Papinabo, le lotissement agricole, qui comporte plusieurs
exploitations, a
A noter que les contours des zones UD ont été délimités en articulation avec
sement s
qui a permis de caler les zones U sur des unités fonciéres tout en rendant
inconstructibles les fonds de jardins.

et e

du

, un | ot
exclu

ardins R

degr acnetlba 7

zonage
le SARDu fait de ce fléchage, le grade 2 a été donné a la zone.Au sud-est,
d C h agé induffisamnrent éqaipé, ea padituker en
termes de connexions routiere s, et a donc été classé en 1AUD.
plus R
en

ssement (
nat ur leak.

au

presexve

s Ca |

au S/

profit

Destinations

Gabarits

Implantations

Aspects

En UD1, les commerceset la
restauration sont autorisés sous
condition afin d e permettre le
dével oppement
multifonctionnelle, permettant de
répondre aux besoins de la
«campagne habitée » au fur et &
mesure de sa structuration. La
condition permet d Ce x c |
activités qui ne seraient pas
tournées vers cette campagne
mais uniquement vers le flux
routier de la RN1

En UD3, les activités agricoles
sont autorisées si elles sont
compatibles avec
maintenir une mixité entre petites
exploitations familiales, terrains

de loisirs et habitat rural.

dC

U

Les regles de gabarits
permettent de
conserver une
typol ogie d
rural traditionnel .

Une hauteur plus
importante est
autorisée pour les
equi pement s
général pour prendre
en compte leurs
besoins spécifiques.

Les CES permettent
une densification
adaptée et graduée de
la campagne habitée.

Le r¢gl emen
ajoutent des regles

UD1: recul de 5m
et retrait de 3m

UD2 : recul de 10m
et retrait de 5m

UD3 : recul de

10m, sans dépasser
50m et retrait de
5m.

Des conditions
dCi mpl ant
permettent une
densification tout
en conservant une
ambiance rurale.

g

Simplicité des
volumes et
harmonie des
couleurs
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Justification et évaluation environnementale

dCi mpl ant at
cadrent les gabarits.

La zone 1AUD

Le secteur 1AUD correspond aux secteurs de développement de

| Curbanisation R court t @ersord deen mi |l i eu rural habiteé
secteursR vocation prinfodpaur IdChmdbt alaltateiton de
services et dCéquipements compatibles avec | Chabitat.
- Conserver et structurer des espaces habiteés dans | Cespace
rural

- Améliorer le cadre de vie et répondre aux besoins des
habitants de la campagne
- Renforcer les réseaux et sécuriser les espaces habités en

milieu rural
- Améliorer les acces et renforcer la sécurité routiére
- Diversifierles | ogements et | es faeons dChabiter | a campa
| 1AUD : Secteur durbanisation future organisant l'espace rural

EE

A | LA
0 5 10km . soirs
3 -3
| | (17
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Les secteurs 1AUD ont été délimités pour structurer les espaces ruraux habités
delaroutedudegradSar amaca au niveau dCespace
permettaient de mailler les différents s ect eur s dChabitat i

ai nsi l eur cohérence. Ce sont des s
| oti ssement ou étaient en passe de | (
Zone 1AUD mais |l es voiries et réseauxsennmdnbrest c

en qualité pour étre classé en U. La zone 1AU est donc justifiée, notamment
pour organiser le renforcement de ces secteurs et leur connexion au reste du
secteur dChabitat rural

Des corridors et protections des espaces agricoles et naturels ont été gérés
lors du tracé de ces zones.

Destinations Gabarits Implantations Aspects

LCouverture
peut se faire au fur et a
mesure de la
réalisation des
équipements internes
prévus par lesOAP.

Cette disposition est Emprise au sol limitée
justifiée car le but 4 20% afin de N
premier est de conserver une ([j)eg icorrrl]dltllonz Ca
completgr les réseaux | gmbiance rurale tout ermetter'?t 2 Simplicité des
et le maillage de ses en permettant une permeten volumes et harmonie
secteurs. . o densification tout en
certaine optimisation des couleurs
de | Cespace conservant une
La zone 1AUD permet ambiance rurale (OAP)
aussi | Cext|@auXx espaces
mesurée des rural existant
constructions

existantes pour
prendre en compte les
habitations déja
comprises dans ces
secteurs.
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Justification et évaluation environnementale

La zone AD

Elle correspond a une zone agricole a dominante vivriere. Le potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles
nécessite de les protéger et de les valoriser. Cette zone a pour
vocation d'accueillir les activités agricoles, les béatiments
d'exploitation, les logements de fonction, les activités de
diversification (l'activité de production agricole restant l'activité
principale) :

- Maintenir des espaces agricoles habités et travaillés de fagon
traditionnelle

- Maintenir un espace rural dynamique et entretenu

- Favoriser |l e développement de toutes formes dCagr |
notamment vivrieére et locale

- Conserver des espaces agricoles peu artificialisés aux abords
des milieux naturels et sensibles

- Favoriserdes secteurs agricoles non intensifs.

L1 AD: Zone agncole a dominante de petite agriculture vivriére
" \
3 '
:MJ'
{?
%

1§



La zone AD a été utilisée pour reconnaitre certains s ect eur s
denses, présentant une imbrication entre des habitations de campagne et de
petites activités agricoles. La frontiere entre e s deux est
floue, notamment du fait des pluriactifs et des potagers et vergers familiaux
de taille parfois importante.

Au niveau de la route du Degrad Saramaca, la zone AD a été utilisée pour
encadrer | Censembl eairelelong GeHaavbid, ainsitque tbs

dChab

dCa

fi

habitations dans ce
secteur qui oriente

| Cactivite
des petites
exploitations vivriéres
engendrant peu de
nuisances.

LCévolution
habitations existantes
est autorisée comme

l e per met |
L15%12, ce qui
cohérent dans ces
secteurs déja
relativement habités

50m2 cumulés

LCevoluti
existant est plus
permissive que dans
les autres zones A et
N. Ces secteurs étant
déja occupés par des
logements, les

on

extensions et les
annexes nCaur |
dCincidence

significatives sur les
espaces agricoles et
naturelles alentours.

dCi mpl ant at
reprennent les
tendances d
existant et permet de
garder une ambiance
rurale et un recul
suffisant vis-a-vis de
voies souvent
importantes.

Zone AD l oti ssements de terrains ruraux qui
habitations non agricoles.
Les coupures dCurbanisation avec un
ou non batie nComtAD maispludtteeN)c| asseées ¢
Les secteurs accueillant de grandes exploitations et celui de Papinabo, qui a
fait | Cobjet dCun investissement part
pas non plus été zoné en AD mais en A strict, plus propice au développement
des grandes structures agricoles.
Destinations Gabarits Implantations Aspects
Les activités agricoles
et sylvicoles doivent
étre compatibles avec : L s
= . . Extensions cumulées a
Il Chabitatio
. . 50% pour les
implantées en AD, du o .
. . habitations existantes
fait de la présence de
nombreuses Annexes limitées a Les régles

Simplicité des

des couleurs

volumes et harmonie

Boi
Le

sements

et

r¢gl ement

jardins B

graphique

les espaces au sein des espaces ruraux qui doivenétre préservés en
profondeur des parcelles pour conserver des continuités naturelles

et

paysaggcre.

Leur eéevol

limitée a 5% de la surface repérée, utilisable uniquement pour

| Cextension

d Cun e strocidns tégetes etnles |

annexes. Ceci permet de prendre en compte le fait que certaines
habitations sont implantées trés en retrait des voies et se retrouvent

au sein de cette trame.
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Justification et évaluation environnementale

Une autre exception est prévue pour prendre en compte les
difficultésli eées au relief ou B I Chumidité de la partie avan
terrains.

Les défrichements opérés ne devront pas le cas échéant remettre
en cause la dominante boisée de la parcelle et mettre en péril la
stabilité des boisements sur les parcelles voisinesEn regle générale,
les rives de la parcelle doivent donc rester boisées.Ces dispositions
permettent de garantir le maintien des boisements existants et de
faire une transition avec les grands ensembles boisés en limitant les
i mpacts de | Cauxbani sation sur

Tout proj et de construction davauxdCaménagement de sol,
exhaussement/ affouillement ainsi que les coupes, abattages,

défrichements concernant les boisements et jardins repérés sont

soumis B minima B decl arati onienpréal able. Les opératio
courant ne sont pas concernées. Cette disposition découle

directement du code-23 e pern@tdemeitrei sme (L151

en place un certain contro6le sur | Cévolution des sect
sCinscrit donc compl étement edxans | Cobjectif du PADD
maitriser | Curbani sme dans | a campagne habiteée de K

définissant mieux les secteurs constructibles et artificialisables.

L € Odumegrad Saramaca

Pour permettre et organiser et su
cette campagne Kouroucienne, un dessein stratégique est
nécessaire. Il doit étre réaliste et approprié, prenant en compte les
tenants et aboutissants locaux, les aspects du terrain et les
conséguences humaines.

Cette OAP permet de mettre en évidence le projet de campagne
habitéteetst ruct ur ée que porte | e PLU
travers | e PADD. [ vise B brise]
non maitrisé tout en dotant la ville de vrais espaces de
développement dans des secteurs déja ponctionnés sur la forét.

Ce projet s e monte en grades pour as
urbanisation contrdlée et surtout non concurrentielle avec
| Caggl omération B court comme £ |

Dans ce cadre, 4 grades sont mis en place:

Grade 1: Secteur mixte aux fonctions économiques et rés identielles.

Une forme de densification doit étre organisée, au
centralité équipée et accessible pour favoriser la structuration du
village.

Destinations : Habitat, services et équipements (forme de
mixité fonctionnelle a adapter)

Grade 2: Secteur résidentiel a renforceret [ i nt egrer au cAur des
activités primaires.

Destinations : Habitat et agricole a condition
Grade 3 : Secteur résidentiel a maitriser et zones agricoles vivrieres.
Destinations : Habitat et agricole

Grade 4 : Secteurs naturels et de loisirs et zones agricoles vivrieres.



Destinations : Agricole et habitat toléré.
Equipements, services, loisirs

brade |

1* villoge, entrée de cette ngglomeration _

secondaire de Kourou ~ Grode 2

Mixité fonctionnelle existante : industrie, v Villoge Aubanéle, résidentiel et économies
services, ogriculture, habitot, commerces... primaires et secondaires

Fonctions résidentielles et économigues o Production d'énergies renouvelables,
renforcer (tertiaire et secondaire] agriculture et ogroforesterie

Espaces residentiels o densifier

Grode 3 :

Villages  structurer et o densifier de focon

maitrisée pour conserver une ambiance

rurole i

Agriculture vivriére @ proximité et espaces , Grode 4

de loisits et de tourisme 5 ‘ Secteurs naturels de loisirs et
B zones agricoles vivrieres

Installotions technigues et
+, quipements d'intérét collectif

Les temps de la densification :

LCobjectif de | COAP et du rc¢glement sur les village
Saramaca est dCeératibnasécondaireusor &oumwy g | o

En effet, les projets dCOIN et son marécage, l es zon
contraintes avec | e PPRN, | Cérosi on du l'ittor al 0L
submersion font que | Curgence du |l ogement est plus qu

Le Degrad est une premiére réponse a court terme mais est déja
réfléchie a long terme. Son objectif premier est surtout de maitriser

| Curbanisation illégale existante.

Cette démarche permet de prévoir plusieurs temps de densification

sur | Censemble de | a roangtermejau- Degr ad Saramaca R |

dela de la durée de vie du PLU. Une étude en cours anticipe

| Corganisation dCun milieu habiteé et travailleé en cam

est la sécurité et son renforcement a plusieurs niveaux :

- Sécurité des hiens : renforcement de la fiscalité & de la
sécurité juridique des biens des habitants et des entreprises

- Sécurité des constructions : renforcement des réseaux,
services de collectes des déchets, desserte, raccordements
divers

- Seécurité face aux risques naturels et notamment inondation
(PPRNet autres)
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Justification et évaluation environnementale

Exemple de profil type de développement parcellaire.

Ambionce *
Transe verte et bleye
protégée

Ambinnce poysogere et
furele conservee

Découpoge de lo zne
constretible
Recul de 10 m
Retrolts d&Sm

Lome autarisée dons
‘1es 50 premiers
métres

Sm

Principe de parcellaire dans le Grade 3

Pour ce faire, 3 temps (theéorique

1. 2020: Des villages connectés et
structurant renforc é. Principale voie de desserte et de
raccordement, la route du Degrad est déja préte a accueillir
une léere forme de densification et de comblement des
espaces creux des villages habités UD1 a UD3. EN parallele,
les réseaux sur des axes perpendiculaires sohrenforcés et
préparent la seconde phase.

Une voie cyclable et la sécurité des piétons est réfléchie.

2. 2025 : Des villages complétement urbanisés et des zones a
urbaniser en projets. Les réseaux sont calibrés et renforcés
et l e positi onnetnetncommere®e deui p e men
proximité sont entrepris. Des formes de mixités
fonctionnelles sont travaillées sur les deux premiers grades
dCune forme dCagglomération secondaire naissante
uD2)

De nouveaux espaces publics sont prévus et un systéme
d Ca s s a enhdoledifeshréfliéchi.

Schéma de la zone UD et de ses grades

3. 2030 : LCaggl omération secondaire de Kour ou peut
sCintensifier. Des for mes de densification douc
entreprises et les capaciteés dCaccueil sont suff
anticipées.

Le nombr e dCh ab nttetaparinet la géiekionc r oi s s a
dCumansport collectif, dCune future école et dCu

multi - services publics (santé, éducation, administratif).

Un réseau dCentreprises pri maires et secondaire
constitué et un marché des productions locales se

constitue en entrée de village sur la RN1. Les espaces de

l oisirs et de tourisme sCy associent.

=



Pour

cette campagne Kouroucienne,

permettre et organiser

et surtout mai tri

un dessein stratégique est

nécessaire. Il doit étre réaliste et approprié, prenanten compte les
tenants et aboutissants locaux, les aspects du terrain et les
conséquences humaines. Ce projet se monte en grades pour
assurer |l a maitrise dCune
concurrentielle avec | Cagglterm&r ati on R court

Organiser les déplacements

m——

.

Route Nationale 1 - Aménager et sécuriser les acces
Emiter le nouvelles entrées hors agglomeration

Route du Degrad Saramaca - Sécuriser ia route et les
mobilités douces, identifier les accés et les aménager

Rechercher Famélioration et la reconnexion des voies
existantes pour limiter les impasses et faciliter la
desserte

Au sein des secteurs faiblement équipés, prévoir une
desserte conérente et traversante, bien connectée aux
espaces habités ruraux alentours

En cas de densification, une desserte interme traver-
sante ouverte a la circulation devra étre créde pour
organiser la desserte des logements et contribuer au
maillage du secteur

Pistes et autres vokes © Limiter la multiplication des
pistes et acceés sur la route du Degrad, mutualiser les
aménagements et les voles

Préserver les composantes écologiques et ogricoles

e

'..'
‘.

Maintenir des coupures d urbanisation &t préserver des
résenvoirs majeurs de biodiversité

Conserver au sein du village en formation au pied de la
maontagne des Singes une continuité paysagére et
environnementale entre |3 montagne et le fleuve

Conserver des espaces agricoles & dominante vivriére
Les constructions existantes a vocation d'habitat peuvent
& maimtens mais L vocation principale de la zone
demeure lagrculture

Maitriser I'urbanisation et les facons d"habiter lo compagne

/
7

Conserver des espaces de diversification de Mhabitat et
de densification des zones urbanisées Permettre une
forme de mixité fonctionnelle adaptée au sein du monde
rural habité

Déveiopper de nouveaux espaces résidentiels et mixtes
pour organiser |3 vie de a campagne kouroucienne.
Maitriser l'urbanisation de secteurs résidentiels et leurs
espaces de développement

Permettre ie maintien de zones habitées en milieu rural
et organiser a fin du mitage.

Travailler lo campagne et diversifier les économies

=l
L/

a”

Maintenir des espaces économiques stratégiques et
diversifiés sur le territoire kouroucien.

Permettre laccuell de nouvelles entreprises qui ne
trouveraient pas place en agglomération ou 3 proximite

Favoriser les synergles entre le monde agricole, sylvicole,
Industriel et artisanal.

O

=
=
®

Carrefour structurant - Orgaruser et sécuriser un
carrefour strucutrant d'entrée du Degrad Saramaca

Carrefour secondaire | Aménager des espaces de
rencontres secondalres. Les crolsements de voles
doivent participer 3 la lisbilité des lieux et a la
hiesarchisaton des espaces résidentiels

Carrefour résdentel - Affirmer des espaces de
croisements qui organisent & vie réaidentielle :
tratement des déchets, transports scolawes, boite
aux lettres.

Pk ou acces au Neuve | Conserver des acces
Identifids et accessibles sur le fleuve Rechercher
de nouveaux accés en mutuatisant les Pk pour
limiter le nombre acceés

Prendre en compte dans laménagement L3 partie
naturelle pius humide en maintenant un espace
Inconstructible hormis pour |a desserte de |a zone
et en recherchant sa mise en valeur dans 'opéra-
tion

Amenager de maniére qualitative I'acces a la
Montagne des Singes en lien avec lacces aux Pk,

@
D
®

dans 3 logique d'une petite polanta rurale et
tourstique

Conserver une emprise foncére conséquente sous
maltnse publique pour anticiper d'éventuets
besoins futurs d'équipements ou d'espace public
Prevoir des espaces permettant la gestion des
services publics (distribution du courrier, ramas-
sage scolaire, gestion des dechets, sécurité
incendie, etc.) en privilégant les pnncipales entrées
des Pk

Permettre la production d'énergies renouveiables

PLU de Kelbit4/2019
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Justification et évaluation environnementale

legod
Soromacy

Légende et OAP sectorielles sur le Degrad




e et accessible

Grade 2: Secteur résidentiel arenforceret B i nt €égrer au cAur des
activités primaires.
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Justification et évaluation environnementale

Grade 3: Secteur résidentiel a maitriser et zones agricoles
vivrieres.

A

Acces dla
Montogne
des Singes

=



Compatibilité avecle Schéma dCAménagement Régional

La route du Degrad Saamaca estle secteur de la commune qui a le

plus évolué durant | es 10 dernig¢gcres années, notamment
des |l oti ssement s de terrains rur aux crees par [
municipaliteée, qui ont ensuite fait | Cobj et dCune

spontanée. Le SAR a en peie pris en compte cette dynamique en

reprenant ses contours et en définissant un secteur
future & Aubanéle. lla ainsiaf f i rmé | Cidée dCune campagne habiteée
de Kourou, en lui attachant un potentiel de développement.

Au niveau des espacesagricoles en revanche, la délimitation du SAR

nCa pas repris | Censemble des espaces exploites, ne
deux poches limitées alors que la route du Degrad Saramaca est un

des secteurs |l es plus agricoles de |l a commune. Beauco
agricoles se retrouvent ainsi classés en «espaces naturels de

conservation durable °© al or s quCi |l s ne correspondent pas
véritablement a leur définition. Cette vocation du SAR exclue

nor mal ement l es activités agricoles, R 1 Cexception
vivrieres de proximité. Si certaines exploitations familiales pourraient

entrer dans cette definition, dCautres sont des

professionnelles et certains secteurs comme Papinabo ont été
aménages en tant quCespace de developpement agricole

Le PLU, en cohérence avec leprojet de Campagne habitée porté par

l e PADD, sCinscrit dans les orientations définies |
transcrites sur la carte de destination générale, mais en réinterprétant
ses contours pour mieux se conformer aux réalités de |

possibilités de structuration des différents secteurs ruraux habités.

° DESTINATION DES SOLS

- Espaces naturels remarquables du littoral

- Espaces naturels & haute valeur patrimoniale

Espaces naturels de conservation durable

- Espaces forestiers de développement

Espaces agricoles

- Espaces urbanisés

Espaces d'activités économiques existants
e I :

Fy
R, - Espaces d'activites economigques futurs
" ] Espaces maritimes de conservation durable

——— Réseau routier existant & renforcer

Voies de desserte a réhabiliter
I I - = = « Voies structurantes a créer
h arensarann Navettes fluviales ou fluvio-maritimes

Extrait de la cartographie du SAR sula route du Degrad Saramaca(Source.: SAR)
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Justification et évaluation environnementale

Les extraits cidessous comparent le zonage du PLU avec celui du
SAR, reportés sur une photographie aérienne ce 2015.

A I Centrée de la route du Degrad Saramaca, l e zonag
double vocation habitat / activité prévue par le SAR. Les contours
sont en revanche remaniés pouwen prendre en compte | Ce
particulier un secteur d(6dalentent t a t relativement dense
dénommé « le village brésilien») qui se trouvait dans la partie
activite. Le secteur B urbaniser R vocation dCacti vi

réduit a une frange le long de la RN1, le temps que la situation

fonciére et la possibilité de la collectivitc de mettre en Auvre un tel
projet soient clarifiées. Une étude loi Barnier sera nécessaire pour

pouvoir se rapprocher de la RN1 et avoir un projet cohérent.

Entre la route du degrad et la piste des compagnons réunis, un
secteur R vocat i défini, pluS kcahdrént que dea &t &

| Cacvuilevsi tleogements qui | Centourent . ([ permettra B te
boucl age per mettant de structurer I a pol arite.
correspondant e per met de preserver | e cAur dCilot,

comme espaces naturels de conservation durable au SAR et
concernée par un risque dCinondation (alea faible B mo

Les espaces ruraux habités du SAR sont repris en partie en UD1

lorsque leur densification peut participer a la structuration de la

pol arite, et en AD Il or s qwCiné s ne correspondai ent
urbanisation linéaire avec des coupures non baties.

Le secteur agricole du SAR est retranscrit en A au PLUI est étendu
aux parcelles utilisées par la méme exploitation en continuité, qui
forme une entité agricole existante, cohérente et non boisée . Celle-
ci ne répond pas a la définition donnée par le SAR pour les «espaces

naturels de conservation durable® , R part sur aldaa présence dCun
moyen au PPRI). Sonclassement en zone Naturelle ne serait pas
justifié.

Extrait des vocations du SAR reportees , "
2 -

sur la vue aérienne (2015) /.
- v

SR & W R
Zoom sur | Cent rDégadBagamdca route du

=



Au ni veau dCAubancgl e, | e secteur AU definit par |

correspondait pas B un veéritable potentiel dCextensio
déja une urbanisation existante et un champ photovoltaique, le

reste correspondant a des secteurs boisés ou frtement humide s.

Ce secteur a donc ete traduit en zone UD2 pour I Cur
existante déja suffisamment desservi, et 1AUD pour le secteur sud

qui nécessite un renforcement du réseau viaire. Les secteurs en

extension sur | es es pasét@reprideppluté s au sud nCont

classé en N pour affirmer une coupure dCurbanisation
photovoltaique et ses abords (en partie humides) sont classés en

AD, permettant le renforcement éventuel de ce projet.

Au nord, |l e PLU sCest appuyl&&eaur pbar SAR et |l e co
délimiter la zone UD2 de la zone AD.

}-’o tralf’_t}_ﬂ datu et o phjgue du relld en \ P’ Extrait des vocations du SAR reportées

sur la vue aérienne (2015)

Zoom sur le secteur Aubanéle

Au sud de ce secteur, une coupure dCurbanisation a &t
Le long de la route, les parcelles béaties sont classées en AD, dut

comme | a grande parcelle agricole classée en espace rural habité

au SAR mai s qui nCest pas urbaniseéee. Ces secteurs <con
partie boisée classée en N.

Le lotissement de terrains ruraux immédiatement au sud et repéré

en espace rural habité au SAR a été classé en UD3. La trame

«boisement et jardins & protéger® per met dCeéviter des extensions

en frange dCurbanisation et de proteéeger |l es cAur s
conserver une ambiance rurale et des espaces potentiels pour une

agriculture vivriere (le PLU permet les béatiments agricoles sous

conditions en UD3).

Le lotissement de terrains ruraux situés au nordest, plus récent et
compris en « espaces naturels de conservationdurable® au SAR, nCa
pas été classé en UD mais en AD, en cohérence avec le SAR. Seules

seront donc possibles les occupations correspondant a une
agriculture vivriére de proximité.

PLU de Kelbit4/2019



Justification et évaluation environnementale

" Extrait d cations du SAR reportees
sur la vue aé e (2015)

’

Extrait des vocations'du SAR geﬁQrtées
sur la vue aérienne (2015] \

W

Zoom sur | a coupure dCurbanisation et |e |/otissement de terrains r

Au niveau du secteur de Papinabo, le PLU diverge légérement du

SAR qui nCa pas pris endeceseptéug | a vocation agricole
créé avec des fonds publics. Les espaces ruraux habités et leurs

pourtours sont donc classés en A, afin de reconnaitre cette vocation

agricole professionnelle. En revanche, les parties forestiéres des

parcelles R | Cext éntacteavec leslemserhbles z o n e , en ¢

boisés, ont été laissées en zone Naturelle en cohérence avec la

définition donnée par le SAR.

7
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Zoom sur le secteur de Papinabo

Au niveau de la Montagne des Singes, le SAR a pris en compte un

gtat des |lieux d€elsCupbanissaviendgpiui s autour des

voies existantes. Ce secteur est celui qui concentre
en termes de structuration de | Cespace rur al kourouci
trame parcellaire nCa pas €éteé conaue avec un maill a

nécessitant donc des reconnexions, et que les parcelles recélent un

potentiel de renforcement important. La proximité de la montagne

des Singes, belvédére emblématique de la ville, confere un

caractcre singulier au |lieu et en fait un point dCapp
structurer cet ensemble déja trés développé mais peu organisé.
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Zoom sur le secteur de la Montagne des Singes
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Justification et évaluation environnementale

Le PLU a donc choisi de reprendre les lotissements de terrains
ruraux partiellement définis en espaces ruraux habités au SAR en
UD3 pour les parties déja maillées, ou seules quelques connexions
étaient a ajouter et en 1AUD pour la partie centrale, ou le projet en

cours de |l otissement de terrains ruraux a été revu p
garantir un maillage cohérent et réserver du foncier pour les
espaces etéqui pements publics, et dCautre part conserver

coupure paysagere centrale significative, correspondant dans une
logique de compatibilité a la partie rattachée aux « espaces naturels
de conservation durable » dans le SAR. Cette obligation est
transcrite@ travers | COAP correspondante.

A travers ses différentes dispositions, |l e PLU retran
donné par le SAR sur le secteur, en organisat une agglomération

rurale au pied de la Montagne des Singes sur la base de

| Curbani sat i peimeeartiesenfarcement de la thame

viaire, la réalisation progressive des équipements publics qui

sCavgrer ai en tladensificationstesuréeds seetéur, et

enfin en préeservant de grands espaces bois
les franges grace aux OAP et a la trame «boisement et jardins a

protéger ».

(04
%)
()
]
o
>
c
-

Au sud de la route du Degrad Saramaca, en cohérence avec le

PADD, la constructibilité diminue pour se concentrer sur les activités

agricoles vivricres et | Cextienssi on et annexes pour |
existantes. Les contours ont en revanche été redéfinis dans une

logigue de compatibilité, le SAR comprenant de nombreux

décrochements qui ne correspondaient pas ou plus a une réalité de

terrain. Le secteur AD a été choisi car il correspond a la foisaux

vocations «espace agricole », «espace rural habité» et «espace

naturel de conservation durable » affichées par le SAR sur ce

secteur. La stat i degraderdétéclassgsenNEb|l e et | e

pour prendre en compte |l eurttreécaractcre dCeéqui pement
général, compatible avec la vocation espace naturel de

conservation durable du SAR.

Extrail des vacations du SAR reportees  *
sur la vue aénienne (2015) :

lars:
e T R

¥

—

v
>

ol

Zoom sur | e secteur des carbets dCentreprises au sud de [a Montagn
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Extrait des vocations du SARreportées
sur la vue aénenne (2015)

Zoom sur le secteur du dégrad Saramaca.

Conformité avec la loi Littoral

Ces espaces ruraux habités au SAR, donc au Schéma de Mise en
Valeur de la Mer (SMVM), sont repris dans le PLU sous formede

vilageset R organi ser. LCobjectif est de planifier plus

cette campagne habitée sur Kourou.

LCidée des gr ade sinepniréemagglomé&aufouw uy e r
de la zone UD1 et des secteurs économiques. Cette agglomération

peut sCeétendr e. koatsuineaantinuité de vikaged me nt s
qui présentent des caractéristiques déja bien construites mais
demandent a étre structurés.

Le PLU identifie ainsi des villages ou des habitations sont en cours

de constructions @diresdafliole Igng des axesnt en | i n
et en continuité de voies perpendiculaires. Cette forme
dCorganisati on e s tvilages gugaodiséen imiteti i que des

rural mais reste a structurer pour éviter un étalement urbain
prononcé .

Le reglement et les OAP vont permettre de continuer a structurer
ces espaces tout en préservant les milieux naturels et les paysages,
et surtout cette ambiance rurale tant souhaité e.

Des coupures doGtonbeavées snae lésogrades au
titre de la loi littoral. Elles reposent sur des espaces agricoles ou
naturels.

LCobjectif gl obal avec dorstruiizeuger ad Saramaca est de
cohérence d Cautiteaela lei dittoral sur Kourou, avec

un systétme communal opérationnel : une agglomération

principale, une agglomération économique et une campagne

structurée autour dCu msecondaiteietunen Aud aggl omeér &

succession de villages et espaces a densifier. Les autresespaces

sont B dominante agricole et permettent uniquement
| Cexi st a lmites geanmises phr & $oi littoral.
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Justification et évaluation environnementale

2. Evaluation environnementale

A.CaractUristigues des zones suscept.|

~

mani Ure notreadbplam par | a mise en Nuv

Le secteur du Degrad Saramaca est susceptible dCétre
mani¢cre notable par |,a pmiisseque@e nAwivrreen deu pl an
logements y sont attendus au sein des espaces ruraux habités.

Ce secteur est déja considérablement mité et parfois structuré de

faseon dense. A | Céchelle de |l a commune on peut consi
espaces comme denses et structures méme sCils demande
organi sés pour favoriser | Cidée dCune campagne habiteée

La plupart des sites sont défrichés, en partie agicoles ou entretenus.

En revanche, R | Couest de |l a route du Degrad et aux al
ainsi que sur certains espaces interstitiels entre les lotissements de

terrains ruraux, la forét reste présente une fois passé le premier rang

de terrains bétis. Undes principaux enjeux du secteur est donc de

gérer la transition entre les espaces ruraux habités et les espaces

forestiers, notamment en évitant que les défrichements opérés sur

les parcelles habités ne provoquent un affaissement naturel de la

forét riveraine (chablis).

En termes de paysage, la route du Degrad Saramaca offre une

ambi ance rurale, avec une scllivéisr nance de jardins, dCes
et de boisements arrétant rapidement les échappées visuelles, a
| Cexception de cel |l emémd, domindeparlpar | a route ell e

montagne des Singes. Les entrées des Pk sont signalées par des
pancartes et des regroupements caractéristiques de boites aux
lettres, parfois doublés de dépdts de déchets sauvages.

Au fur et B mesure que IréSemcebdiesr ance sur |l a route, | a
diminue et la présence anthropique se réduit a un fin ruban.

Zone Degrad, extrait du Geoportail de |/ Curbanisme (Source Geoporta

-



En termes de trame verte et bleue, un enjeu de maintien, voire de

restauration des continuités écologi ques secondaires est-ouest

peut-étre relevé. En effet, si les principaux corridors nord-sud seront

peu i mpact ées par | Cévolution autour de I a rout e d
| Curbanisation peu dense mais déjR quasi continue |e
rend complexe les continuités sur un linéaire significatif.

En termes de risques naturels, le secteur est exposé a un aléa

dCinondati on par déebordement s des cour s dCeau. Les
habités sont peu impactés, a part aux abords immédiats de certains

cours dCeau.

En termes agricole, le secteur est relativement important, avec
plusieurs exploitations professionnelles, un centre de recherche et
toute une palette dCimplantations familiales ou de

constructions ayant été autorisées en tant quCactivit

En termes de mobilité, le secteur est éloigné du centre de

| Caggl omération dCune dizaine de km pour | Centreée de
Degrad et de 24km a son extrémité (degrad). Il est desservi par le

transport scolaire et par plusieurs petits degrad le long du fleuve.
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B. Incidenses r

Milieux naturels

Justification et évaluation environnementale

| Yenvironnement

Incidences potentielles

Incidences directes ponctuelles sur les
milieux naturels

Altération et renforcement de milieux
déja partiellement anthropisés

Destruction de boisements et impact
sur les milieux humides autour des
cours dCeau.

Incidences indirectes sur les milieux
naturels (perturbation de la faune,
fragilisation des lisiéres, etc.)

Mesures

Limitation des secteurs
constructibles a quelques
poches déja en grande partie
urbanisées

Recherche dCun
densification des espaces batis
et preéeservati ol

sem-naturel R | C
dCi mplantation
sol.
Protection des
| Caide de | a t

garantissant le maintien de
boisement de transition vis-a-
vis des grands ensembles
naturels

Protection des
de leurs abords immédiats

Mise en place de rupture
dCurbanisation
écologiques a travers le

zonage et les OAP.

Ressource espace

Consommation fonciére de nouveaux
espacesau seine t en frang
déja lotis.
Renforcementd Cun ét al
prononcé

eme

Le PLU evite | ¢
urbanisation non maitrisée et
consommatrice
travers un projet global,
permettant une
reconnai ssance

donnant des outils de contrble
et dCinterve
collectivité grace au
classement en U (DPU, taxe
foncic¢cre, taxe
etc.). Le renforcement de
| Curbanisation
moyen dCassumer
existante plus problématique
dCun point o
environnementale.

Le PLU prévoit une
densification mesurée,
permettant de créer un
potentiel de nouveaux

logements tout en organisant
des marges de densification
pour le futur.

Ressource en eau

Accentuation des besoins sur la
ressource en eau

Le réglement prend en compte
| Caccgcs R | Ce

13}



Gestion des eaux pluviales et de la
ressource en eau en général

Incidences sur le fleuve et son bassin,
notamment du point de vue du recours
maj oritaire B
autonome.

| Cas g

Le réglement prend en compte
lagess i on de | Cas
et des eaux pluviales

Possibilité de travailler sur
| Cassainisseme
dotant la commune de
moyens dCacti
ressources (fiscalité, DPU, etc.)

Protection des
de leurs abords immédiats

Pr é&s er vespadeonaturelsd
de transition entre
| Curbani sati of

Ressources
énergétiques

Augmentation des besoins en énergie

Augmentation du trafic automobile ,
notamment du fait de la distance a
| Caggl omération

Augmentation des surfaces urbanisées
et artificialisées

LCoffre foncigr
une partie de la réponse au
départ de nombreux
kourouciens vers Macouria,
faute dCune of
Kourou. En cela, le projet
permet une réduction des
déplacements pendulaires.

Le développement de la
campagne de Kourou se limite
a un axe déja desservi par le
transport scolaire et le fleuve,
permettant dCe
alternatives crédibles aux
déplacements automobiles.

Le PLU ne limite pas le
déploiement des énergies
renouvelables, en particulier
sur le béti, permettant une
recherche dCaut

secteur ;

Assainissement et
réseaux

Renforcement des réseaux et
déploiement en milieu rural

La reconnai ssan

va permettre

exigences sur |
autonome.

Possibilité de travailler sur
| Cassainisseme
gestion des déchets et le
renforcement des réseaux
existants en dotant la
commune de moyens
dCactions et
(fiscalité, DPU, etc.)

Paysages et le
patrimoine

Altérationd Cune ambi ance
| Cnsi €ication de |

Impact sur la Montagne des Singes,
paysage emblématique de la commune

Mise en place de rupture
dCurbanisation
garder une ambiance rurale le

long de la route du Degrad.

PLU de Kelbi®4/2019



Justification et évaluation environnementale

Mai nti en dCun
mesur ee et Cdd od
batis.

Travail paysager sur les entrées

des Pk permettq
| Cadressage, |

déchets, le transport scolaire,

etc.
Valorvisation p
de | Caccg¢gs B Iv
Sivnges avec | C
dCune pol ar de e

| Censembl e biq

Espaces agricoles

Diminution des espaces exploités par la
densification du secteur

Ajouts de tiers B

Protection des secteurs de
grande agriculture par des
zonages A stricts.

Conservation de nombreux
espaces agricoles en AD,
permettant une agriculture

compatible avec la proximité

dChabitati

Organisatond Cune mi
habitat / agriculture en zone
UD3, permettant la valorisation
des espaces non bétis et non
protégés en tant que
boisements.

Possi bi hniserdes d (
petites filieres agricoles en

sCappuyant sur
publics envisag
PK et sur | e se¢

| Centrée du

Risques naturels et
technologiques

Exposition des biens et des personnes
au risque
et dCeérosion.

Augmentation des zones
imperméabilisées

Risque incendie dans une zone
insuffisamment défendue

d Csubmensicha t

Le PPRI en cours de révision
définit des prescriptions qui
sCi mposeront

Le zonage et les OAP prennent

en compte les risques connus

dans la délimitation et le choix
des zones.

Possibilité de travailler sur
| Cassainisseme
gestion des déchets et le
renforcement des réseaux
existants en dotant la
commune de moyens
dCactions et
(fiscalité, DPU, etc.)

Nuisances et les
pollutions

Augmentation des pollutions et des
nuisances car augmentation