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Partie 1 du Rapport de Présentation




Préambule

1. Un PLU cYest qu

Le Pl an Local dCUrbani sme est u
permet de gérer et de réglementer le droit du sol et de la
construction sur la commune. C'est un élément juridique
OPPOSABLE AUX TIERS, c'est a dire que les dispositions qu'il indique
s'imposent a tous. Il dit :

OU, QUOI et COMMENT construire ...

2. Cadre legislatif et normatif

Des lois viendront encadrer la procédure de révision du Plan Local
dCWwrnb sme. 11 sCagit notamment

de

La loi SRUE Solidarité et Renouvellement Urbain € du 13/12/2000
et loi UH € Urbanisme et Habitat ¢ du 02/07/2003, ayant
not amment cree |l es PLU et i
développement urbain maitrisé, de diversité des fonctions urbaines
et rural e, de mixiteée sociale et d

ns

Les lois ENLE Engagement National pour le Logement € DALO et
MOLLE de 2007 et 2009 ayant créé de nouveaux outils au service
de la mixité sociale et du logement social

La loi ENEE Engagement Nati onal d&aeu
12/07/ 2010, i ssue du Grenell e
not amment i nstaur e |l es Orientat
Programmation, la préservation de la trame verte et bleue et des

criteres de modération de la consommation fonciére.

L a I oi de Moderni sati on de
27/07/2010, ayant notamment instauré la CDCEA € Commission
Départementale de Consommation des Espaces Agricoles et
naturels.

e
d

La loi ALURE Acces au Logement et Urbanisme Rénové € du
24/03/2014, ayant notamment instauré le principe des PLU

| CAgricul ture

Le PLU se compose de plusieurs
piéces :

- Le Rapport de Présentation
composé du diagnostic du territoire,
de | CEtat Initial
ainsi que de la justification des choix.

d

-UnProjet dCAménagem
développement Durables (PADD),
document clé qui expose les

orientation politique de la commune

en terme dCaménagem

- Le projet est traduit graphiquement
par un zonage et un reglement écrit
qui definit | eonrcg¢g:

-Les Orientations d¢
de Programmation (OAP) viennent
schématiser les principes
dCaménagement
spécifiques.

de ce

La réalisation des différentes piéces
du PLU est un processus itératif :
chacune vient nourrir les autres et
leur finalisation requiert un consensus
aupres des acteurs associés a la
procédure.

et

i ntercommunaux, supprimé |l es Coefficient dCOccupatio
cree les STECAL (Secteurs de tail e et de capaciteée dC
et renforcé les objectifs de réduction de la c onsommation fonciére.

La | oi dCavenir pour | Cagriculture, | Cal i mentation
13/10/2014 ayant remplacé la CDCEA par la CDPENAF¢

Commission Départementale de la Préservation des Espaces

Naturels, Agricoles et Forestiers.

La | oi pour la croi sltéades ehances Cacti viteée et | Ceg

économiques dite Loi Macron du 6 ao(t 2015 ayant réintroduit la
possibilité de réaliser des annexes en campagne.

PLU de Kdi@ir019
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3. Contenu du Rapport de Présentg

4 du code de | Yur

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le
projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions
économiques et démographiques et des besoins répertor iés en
matiere de développement économique, de surfaces et de
développement  agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en
matiere de biodiversité, d'équilibre social de I'nabitat, de transports,
de commerce , d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan
ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la
capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces
bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il
expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces
ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels,
agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération
de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement
urbain compris dans le projet d'aménagement et de
développement durables au regard des objectifs de consommation
de l'espace fixés, le cas écléant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamigues économiques et
démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules
motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs
ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces
capacités.

4. Pourguoi une élaboraon du PL

La commune de Kourou a lancé durant les années 2010 une

révision de son POS. AujourdChui

caduc,

document dCur bani s seraisopso UMalgré pléesusi eur

différentes tentatives et piéces élaborées depuis quelques années,
une remise a plat totale a été nécessaire.

Pourquoi une remise a plat nécessaire ?

Y Se doter d@n document d @rbanisme récent et conforme aux
derniéres législations ENE, ALUR, LAAAF, NOTH®

Y Intégrer les schémas supracommunaux (SAR, SDAGE, PPR
actualisésE)

Y Valoriser les diférents espaces de la ville et maitriser
|@rbanisation

Y Définir et préciser le projet communal en accord avec les
volont és politiques



Y Prendre en compte le contexte socio -économique et ses
derniéres évolutions

« On ne part pas de rien » :

Y Repartir des données et études existantes (notamment le
diagnostic du précédent projet de PLU)

Y Actualiser les données et les analyses

Toutefois, il faut :

Y Articuler le PLU avec les projets actuels du territoire, notamment
| COI N

Y Fédérer les acteurs autour d@n projet coh érent et ambitieux

Y Conforter le projet de ville ahorizon 2030

PLU de Kex¥@i2019



Diagnostic territorial

ll. Contexte

Kourou se situe en Guyane, région et déepartement francais, sur le ) = e oo
continent sudEHkel €EAmposiquieonne a ATkl W RS L
littorale, partie |l a plus urbani j y o P
entre Saint-Laurent-du-Maroni et Cayenne, la capitale, Kourou se
dresse comme un point dynamique et stratégique, notamment
connu pour | Cimplantation dbude€ent

évenements climatiques;un site ideéealE

LA GUYANE
Situation dans le monde
: ‘-(’\‘I
\ i
' 4
ol AFRIQUE
Dakor
' ®
Qo N
qutes.
AMERIQUE DU SUD

:fﬂu,;ﬁ_.....:“, T o
Carte IGN de la Guyane (Source: Geoportail et IGN) ..

ey ¢ e e

gy e 7
e L -
.. Unguestio e - 4 Y
La commune de Kourou est caractérisée par un territoire tres 4 "
étendu (2285,12 km?), essentiellement occupé par des milieux
forestiers caractéristiques des latitudes équatoriales (88% de la T —
. T R Situation interrégionale Les communes

commune). Elle abrite ainsi un petit fragment de ce poumon vert
planeétaire gucCest la foreét amazoni enne, et tout e |
ecol ogique qui | Caccompagne.
Méme si B quelques exceptions, comme | es activites
et carrieres ou des implantations touristiques ponctuelles, ces '
milieux sonttréespeu parcourus par | Chomme, i nCé€n

pas moins un enjeu majeur, notamment au niveau des zones de
contacts avec la frange littoral habitée.

La commune sCétend sur environ 90 k{m
dCune quarantaine deskil émendes. gElCuea & Mmi
département métropolitain, aussi grande que la Réunion ou encore

deux fois la superficie de |l a Martini“gue. Cet t"¢" "6t~
trés importante pour comprendre le territoire, ses enjeux, son

évolution. Le monde littoral, le rappor t R I Cenvironnement, au

monde rural sont particuliers et les modes de gestion de fonciers si




i mportants sCapparentent parfois B une |l ogique de SCo
PLU. Cette logique esta traduire dans le PLU et notamment dans
| Capproche gapompseaephanalyseedes le PADD.

2. CY U tgilie tle Guymne?2

Kourou a longtemps représenté la « 2n% ville de Guyane ». Son poids
de population, ses emplois, son attractivité lui donnaient sa place de
véritable péle, derriere Cayenne, la capitalede la région. Mais cette

période nCest pl us. LCensembl e du territoire connai
pression démographique due a un solde migratoire fort. Les

dynami ques se concentrent sur | Cile de Cayenne, autol
et long de | Caxe s tsiumique)uuieletSantk out i er (et qua

Laurent-du-Maroni a la capitale administrative et économique.

Kourou se situe sur cet axe dynamique, mais ne capte pas (plus) ses

effets. LCimage de la ville, sa position et | Cabse
diversifiée en matiére de logements ne permettent plus de répondre

aux demandes variées des populations. Malgré la jeunesse, la

dynamique est en berne. Les cadres du secteur spatial tendent &

sCinstaller de plus en plus sur Cayenne et ses envir
plus de services que la vile spatiale. La ville est passée de polarité
attractive au cAur de | a Guyane B une banlieue deépen

secteur économique. Mais a-t-on cherché de faire de Kourou une
ville ? quelle place trouve-t-elle dans la Région ?

Evolutions de la population

70000
60000
Cayenneb55817
50000
SaintLaurentdu-
@ Maroni; 44169
© 40000
(0]
©
o
=

30000 Matoury; 31934
Kourou 25868

20000 RemireMontjoly;
21787
10000 Macourig 11209
0

1968
1970
1972
1974
1976
1978
1980
1982
1984
1986
1988
1990
1992
1994
1996
1998
2000
2002
2004
2006
2008
2010
2012
2014

La population de Kourou faisaitd C e | I"evilld d@ G@®ane dés les

années 70 et elle connaissait les plus forts taux de croissance. Méme

si la population a continué dCaugmenter, aujourdChui
alors que les autres villes continuent de subir une forte pression.

PLU de Kdi@ir019
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Organisation territorialisée de la Guyane en 2030 autour de pdles structurants

/'}5 ‘

) - [ — Réalisation : AUDeG, 09/2015
el
LEGENDE
Ligisons structurantes Poles de l'armature urbaine régionale
Liaisors fuviales
/— Liaisons routipres @ O
/,.—— Liaisons aériennes O ®
Péle Péle Péle Péle
capitale canefour ressource relas  de prosdmiteé

Armature territoriale de la Guyane en 2030 (Source : extrait de la stratégie territoriale
au SAR)



Emplois Actifs occupés Concentration
d'emplois

Cayenne 26929 9032 2.98
Kourou 8789 5003 1.76
Saint Laurent-du-Maroni 7299 7299 1.00
Matoury 6933 5141 1.35
Remire-Montjoly 5762 4723 1.22
Macouria 1659 2043 0.81
Maripasoula 619 379 1.63
Saint Georges 651 352 1.85

Tabl eau de /la concenttration dCempl ois

Source : INSEE)

Le Schéma dCAménagement Regi onal
approuvé en 2015. Il met en avant une armature territoriale a
horizon 2030 et des objectifs par bassin de vie ou
intercommunalité. La ville de Kourou est positionnée comme un
pble ressource, hiérarchi quement derricre | e
Cayenne et le podle carrefour de Saint-Laurent-du-Maroni. Deux
autres poles ressources, pourtant moins peuplés et ne comportant
moins dCempl oi s, <sGeonges (4000habitants)ieté
Maripasoula (10 000 habitants). Ces deux communes participent a
la structuration de bassins de vie ruraux aux extrémités de la Guyane,
| Cun sur | COyapock, | Cautre s
exactement les mémes atouts ni responsabilités que la ville de

comparai son de (Empl ois/acti

( SAR) de |l a Guyane

p6le capitale de | CII

Saint

n

ur | e Mar oni Mai s i

Kourou.

LE TERRITOIRE DES SAVANES

Démographie

La population prévue en 2030 est de 51000
habitants soit 17 700 de plus qu'en 2013.

Logements

Le nombre de logements 3 construire pour accueillir
cette population nouvelle, en prenant comme
hypothése le maintien du taux moyen actuel
d'occupation des s , soit 3,6 per par

logement, est de 5 000 unités.

Perspectives futures (2030)

Le Territoire des Savanes pourrait devenir une
C ¢ d'agglomération.

En termes de développ &c que, un des
objectifs prioritaires pour ce territoire est d’assoir
Kourou et Sinnamary dans leur position de port
spatial avec Faménag de 1l
infrastructures de lancement, le développement
d’activités liées 3 haute valeur ajoutée, Ia
spécialisation de structures de formation, de
recherche et d’innovation dans les domaines du
spatial et des hautes technologies et le
confortement du port de Pariacabo.

Le territoire des S devra s'organi en
véritable agglomération : transports urbains et
interurbains, mutualisation de certains
£quipements et services.

Le développement des activités agricoles est
encouragé dans les secteurs ou la filiere est
structurée et dans ceux ou seront déployées de
grandes cultures.

Le développement de la péche pourra s’appuyer sur

plage, et un musée archéologique a Kourou. Un
projet structurant, au coeur de la ville, consistera en
la création d'une marina et d’un port de plaisance
intégrant égal un volet immobilier et urbain.
Egalement, le territoire s'appuiera les possibilités de

les aménagements en cours et 3 venir sur Kourou
(village de pécheurs), Si yetl bo.

Le territoire des S peut développ
I'exploitation des mines et carriéres.

Le territoire des Savanes doit diversifier son
€conomie et permettre I'accueil d’entreprises de
services, de commerces d’artisanats.

Le territoire doit aussi développer des activités
touristiques en utilisant les ressources des iles du
Salut, du Lac de Petit Saut ainsi que celles du site
naturel protégé des pripris Yiyi. En matiére de
culture et de loisirs, le territoire des Savanes
s'app sur : le confor de |a desserte des
iles du Salut, une plus forte valorisation de Petit-
Saut comme site lacustre exceptionnel, un plan

Extrait des objectifs du SAR pour le territoire des Savanes (Source : SAR)

PLU de Kdm@ir019

du tourisme industriel autour du
spatial, de I'hydroélectricité et de I'or.

En termes d’amélioration des infrastructures de
déplacement, une priorité sera donnée au
doublement du pont sur le Kourou. Aussi, le lien
entre Sinnamary et Petit-Saut est renforcé par la
lizison fluviale sur le lac de Petit Saut ainsi que la
requalification de I3 route de Petit-Saut — RN1.
L’amélioration de cet accés a pour objectifs le
désenclavement de Saint Elie, la création d'un
nouveau pole de vie 3 Gare Tigre, le développement
de lactivité minié et le dével des
activités touristique et de loisirs 3 travers la
valorisation renforcée du lac de Petit-Saut.

PP

PP

Le renforcement du réseau de téléphonie et
internet est une priorité régionale en Guyane. Sur le
territoire des Savanes en particulier, devront
notamment étre couvertes les « zones blanches »
c'est-3-dire les zones oU aucun accés téléphonie
mobile ni internet n'existe 3 ce jour, en particulier
sur |2 RN1 le long du centre spatial guyanais, afin de
sécuriser les déplacements sur cet axe.

En matiére énergétique, le recours aux énergies
r iabl sera  for conforté et
encouragé : hydroélectricité, solaire, biomasse et
éolien.
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Ill. Population et dynamigues
déemographiques

1. Une ville jeune

%
35
30
25
20
15 »
10
5 ! :
0 _
0414 15429 30444 45359 60474 75 ans
ans ans ans ans ans ou+

La pyramide des &ges de Kourou suit globalement les mémes

logiques que celle du Département/Région. Elle est avant tou

marquée par une population jeune ou les moins de 14 ans

représentent en 2014 plus de 34% de la population. Les tranches

dCages s u-Raansret3e 44 ar(s)lobt sensiblement la méme

part de 22%. Les tranches plus agées sont en minorité les 4559

ans approchent les 16% et les plus de 60 ans dépasse a peine les 5%.

Néanmoins, les évolutions depuis 2009 permettent de voir

sCimmiscer un début dCinversion ou l|la part des jeune
diminution et celle des personnes plus agées en augmentation. La

Guyane poursuit en effet sa transition démographique et il est fort

probable que ce phénomgne de vieillissement sCaccent
années a venir.

Cette réepartition pose néanmoi ns |l es bases dCune
dCéqui pement et per metenidfastrscpréeni fi er | es besoins
faveur des plus jeunes notamment.

2. Le ralentissement migratoire

Evolution du nombre de la population
kouroucéenne entre 1968 et 2014

25514 25868

3117 4720

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
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A |1 Cimage de | a Guyane, |l e territoire de Kourou a vu
croitre de maniére exponentielle depuis le début des années 1980.

El'le va j usqu CRs atteigoabt|12 873 labitants @1 a n

1990. Cette dynamique se poursuit durant les années 2000 ou

Kourou dépasse |l es 20 000 habitants. AujourdChui 1| a p
estimée a prés de 26 000 habitants. Si elle continue de progresser,
| Cent raaonnu lagvill€s e mbl e quel que peu sCessouffler. En
effet, entre 2009 et 2014, la population nCa gagné qu
Une légére progression démographique sur ln période récente I

LESPACE

Awala-Yalimapo
10.87%

Iracoubo ™ ) — Macouria
-0.78% 4.27%
Sinnamary
Cayenne

-043%

-du- roni X Matoury
3.31% \ 3.89%
: : Aire—Montjoly
—\-- o

Saint-Elie

CranaYsant] -25.37%
8.05%

Taux de variation annuelle moyen de la 833
population entre 2009 et 2014 Saint-Georges

-0.83%
moins de -2.0%

entre -2.0% et 0.0%

entre 0.0% et 2.0%
entre 2.0% et 4.0%
entre 4.0% et 8.0%

plus de 8.0%

N\

0 25 50 km
source : INSEE RP2014 / IGN BD carto I

Taux de variation annuelle moyen de la population entre 2009 et 2014 (Source :
INSEE)

En comparaison, la Guyane semble elle aussi montrer un léger
infléchissement de sa courbe démographique. Pour autant, le
ralenti ssement nCest pas aussi marquée que Kourou.

Comme vu précédemment, la population jeune permet un
maintien du solde naturel & 2,4% (contre 2,9% sur la décennie
précédente). La natalité garde un niveau trés fort avec 26,5 pour
1000 entre 2009 et 2014.
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A | Ci nv er s-sortieslafichentedésbrmaiseurs solde négatif &
-2,1% entre 2009 et 2014 Ce taux était encore tres fort durant les
précédentes décennies, notamment en lien avec les projets du
centre spatial dont les effectifs sont désormais stabilisés.

Evolution de la population

mmmm due au solde naturel en %

due au solde apparent des
entrées sorties en %

e==\/ariation annuelle moyenne
de la population en %

3,5
2,6
1,7

0,8
. - - l lo’1 24,3

1967 & 1974 1974 21982 1982 & 1990 1990 a 1999 1999 a 2009 2009 a 2014

Kourou semble souffrir dCune image négative |iée no
| Ci ns ée a dds tpenomenes de cambriolages. Malgré les
besoins, les opérations de constructions de logements sont

beaucoup plus rares quCavant comme en témoignent | es
SITADEL.

Le constat est indéniable : les kourouciens sont de plus en plus

nombreux B partir du territoire. LClnsee révegle que |
ménages ont emménagé il y a moins de 10 ans sur lacommune.

Celarévéleunturn-over i mportant, en partie lié B | Cactivite or
et au centre spatal.DCautre part, Kourou ne semble plus vrai men

étre un péle attractif au niveau départemental. Les autres polarités
semblent suivre les mémes dynamiques (Saint-Laurent-du-Maroni
est a-0,6% et Cayenne a-2,5%en matiére de solde migratoire).

On peut al ors parler dCun phénomgne de peériurbanisa
lequel les grands centres se vident au profit des communes

périphériques comme Macouria (+2,4%), Montsinéry-Tonnegrande

(+2%) ou encore Roura (+4,8%).

3. Profil des ménages et évolution

En 2014, I Clnsee récence 7521 ménages sur Kourou avec
de 3,4 personnes en moyenne par meénage, un peu moins quCau
niveau régional (3,5).

Les familles représentent prés des % des ménages kourouciens. Les
couples avec enfants sont largement majoritaires avec prés de 3000
ménages concernés soit 40%. A noter la proportion importante des
familles monoparentales qui représente 20% des ménages. Les
personnes vivant seules représentent aussi 20% de la part totale des

]



ménages. Si les changements sont encore timides, la dynamique
semble aller progressivement vers une réduction de la taille des
ménages en lien notamment avec le vieillissement de la pop ulation

a venir.
Ensemble 5941 100,0 5674 100,0
Couples avec enfant(s) 2 996 504 3047 53,7
Familles monoparentales 1887 31,8 1653 291

hommes seuls avec enfant(s) 297 50 303 S
femmes seules avec enfant(s) 1591 26,8 1350 23,8

Couples sans enfant 1058 17,8 973 17,2

Composition des familles sur Kourou (Insee 2014)

Ce parametre devrait avoir une répercussion sur les politiques de
logements car le vieillissement accélére la décohabitation : plus les
personnes vieillissent, plus elles vivent seules conme en témoigne
ce graphique de | Clnsee

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules
selon I'age - population des ménages

2009 B 2014
%
50
40
30
20
) l
g B l l
15a 20a 253 403 55a 65a 80 ans
19 ans 24 ans 39 ans 54 ans 64 ans 79 ans ou plus

Ménage dCune personne et évolution 2009 B 2014 (Source | NSEE)

Ces el ement s montrent I es signes dCune accel erati
phénomeéne de décohabitation. Ajouté au vieilissement de la

population, il pose la problématiqu e du desserrement des ménages.

Ces tendances vont avoir une conséquence importante sur la

production de logements et notamment sur le renouvellement des

générations. En effet, il faudra construire plus de logements pour

continuer a accueillir de nouvelles populations. La sur-occupation

de certains habitats peut de plus accentuer cette compensation si

une offre abordable est proposée. Les enjeux de la programmation

de | Chabitat sont i mportants pour conserver une mi Xi
intergénérationnelle.
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4. Catgories speoafessionnelles

La population 15-64 ans représente en 2014 prés de 16200

personnes. Pr¢gs de 70% dCentre eux sont des actifs e
empl oi . Les chdémeurs représentent 19 %, un taux plus
niveau de la Guyane (21%). Le chdmageconcerne tout de méme

3061 personne en 2014, un chiffre sous-tend une inégalité homme -

femme puisque | es femmes représentent prg¢s de 62% de
Cette disparite est nettement -plus marqueéee sur | a tra
54 ans dans | aq uéedrtlAetre cohstaesaisissantest 2 0 % d C

la part de chdmage chez les jeunes de moins de 24 ans qui dépasse
allegrement les 50%.

- Hommes - Femmes

30

20

15424 ans 25a54ans 55a64ans

Taux de chémage des 1564 par sexe et dge en 2014 (Insee)

La population des inactifs représente 30,2% des 156 4 ans . CCest

pusde7 points de moins quCau niveau reégional. Cette p
population est marquée par un trés faible taux des retraités (1,7%)

gui montre une baisse notable avec le recensement de 2009 (2%).

La part des éetudiants est de a5, 5%, cCest deux point

| Céchelle reégionale. Ce chiffre peut sCexpliquer par
scolarisation des enfants en comparaison avec le reste du territoire.
La présence de |l a citeé universitaire et de | CIUT par
plus fort taux dCétudiant sur |l e territoire.

Autres

inactifs

131 %

Etudiants
15,5 % .
| Actifs ayant
—un emploi
Retraités ° 50,9 %
1.7%

Chomeurs
18,9 %

Population des 156 4 ans par type dCactivité (Insee 2014)
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Ces <chiffres viennent confirmer Kourou comme po6le
majeur sur le département. Avec quelques 2 000 emplois directs et

3000 emplois indirects, le centre spatial joue grandement un réle

dansl Céconomie de | a reégion.

5. Des revenus plus hauts que lam

La population active se répartie selon des catégories socio-

professionnelles ou les employés sont les plus représentés (31%

contre 27 % au niveau de la Guyane). Les cadres eprofessions

intellectuelles supeéerieures represente 10% des actif.
davantage quCau niveau régional. Le centre spatial e
spécifique joue probablement un réle dans ces écarts.

Sur Kourou, la moyenne des salaires nets atteint env r on 17, 7k E.

CCest plus quCau niveau reégional og |l a moyenne est d
moyennes de Kourou sont portées par des salaires plus élevées

dans les catégories cadres et professions intermédiaires ou les

écarts sont entre 3000 et 4000 euros. Le centre spatial emploi des

personnes hautement qualifiées ce qui peut expliquer un tel écart.

B Ensemble Femmes B Hommes

Ensemble Cadres* Professions Employés Ouvriers
intermédiaires

Salaires moyens sur Kourou (Insee 2014)

DCun point de vue fiscal La moyenne de revenu des fo
sCeélevait en 2011 B pepseéedenti2aidoB® ¢Cepo quEel a

prés de 4000 foyers imposables sur la commune, soit un tiers.

Kourou apparait comme | Cune des communes og <cette
dCi mposition est l a plus élevée en Guyane. Seul e | a
Remire- Montjoly atteint les 50%. A titre de comparaison, en France

métropolitaine, la part des foyers imposable atteint 57%.

Avec plus de 2255 ménages bénéficiaires du RSA, Kourou se situe
dans les communes ou cette part est la plus faible. La moyenne

guyanaise étant de 51%. Le tiers de ces allocataires ive

essentiellement des prestations sociales selon les chiffres 2015 de
la CAF.
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IVV.Habitat et parcours résidentiel

1. Un padapté mais peu diversifié

Résidences
) , . . secondaires et Logements
A. Essentiellement des résidences principales logements Vicams

En 2014, il existait 82701 ogement s sur Ko uplus u occasionnels 6%
quCau recensement précédent en & 3%
representent 7521 uniteées soit 90
2014, leur nombre a augmenté de prés de 400 ce qui correspond
aussi a la progression du nombre de ménages entre cesdeux dates.

Les résidences secondaires et les logements occasionnels étaient
215 en 2014 contre 82 en 2009. Leur nombre a en effet plus que
doubl e en 5 ans. Cel a sCexpl Résidences
développements résidentiels qui ont été menés en milieu rural. Les principales
logements secondaires gardent tout de méme une faible part du 91%

parc total. Kourou ncemneGretommunene TYPOLOGIES 2014

touristique de villégiature.

Enfin, on compte en 2014, 534 logements vacants soit 6,5% du parc

de logements. La vacance a montr GYU” { rop f
20009, on en comptait 720 soit 9% .
faible qui révéle avant tout un besoin indéniable de produire de ne favonse par Ia rota

nouveaux logements. En comparaison, Cayenne est a 8,7% de natureﬂimn parCOurS

vacance et méme les communes attractives de sa périphérie
comme Montsinéry -Tonnegrande ou Roura avoisinent les 7,4% de r U S | d en t |
vacance. La moyenne régionale se situe aux alentoursde 8,8%.

B. Peu de propriétaires

Les grandes actions qui ont fait la ville ont été réalisées par trés peu
dCinstances diffeérentes et geéneér. STATUT D'OCCUPATION E
Société Immobiliere de Kourou (SIMKO), le CNES ou encore les
Projets de Renouvellement Urbain (PRU) ont participé au
développement de la cité. Mais cette maitrise permanente a laissé
peu de places a la promotion privée ou encore aux particuliers et

notamment en accession a la propriété.

Logé gratuitement5%

Le parc de | ogement s et cohtrélésfCetteci e
maitrise de | Curbanisme, veritab
sCaverer étre une reelle faibles:

de fagon naturelle. La baisse du nombre de propriétaires et son
faible taux (34% en 2014 contre 37% @ 2009) ne facilitent pas non
plus la reconstruction automatique ou autonome de la ville sur elle -
mé me . Le statut dCoccupation reste symbolique mais t¢
ce manque dCéquilibre dans |l a gestion urbaine.

C. Une diversité contrblée

Le parc de logement montre une prédominance des maisons

individuell es gui repréesentent prc¢s 58, 4% de | Cens
|l ogement s. Une grande partboasude | a ville sCest deével
modéled Copéra¢cowmant une | arge partie de | Cespace urbai

Méme si le programme logement y était varié, les opérations ne

i



| Cétaient moi ns. On se retrouve aujourdChui avec un
quasiment unique qui a été appliqué a plusieurs reprises. La diversité

du parc de logements est réelle mais reste trés uniforme avec une

palette finalement assez peu diversifiée.

Chaque époque a deécliné des typologies dChabitat. A K
variation ne se fait pas ressentir. Malgré les différences de

conception et de concepteurs, on retrouve trois grands types

produits immobiliers :

MAISON INDIVIDUELLE / produit type plain-pied en milieu de parcelle sur parcelle de 450 m?

Cité Angélique années 70 Rue du Maréchal Leclerc, années 1980 Rue Toussaint L Ouverture, années 1990 Rue Frangois Thomas, années 2000

INDIVIDUEL GROUPE / produit type R+1 accolé sur parcelle de 250 m?

Cité Angélique, années 70 Rue du Docteur Gabriel années 1980 Quartier Nobel, années 1990 Quartier Brésilien, années 2000

Immeuble collectif / produit type R+2 avec quelques émergences, commerces et services en rdc

Pas de collectif sur la premiere
phase d'urbanisation

RS ey W

Avenue Gaston Monerville, années 1990 Quartier Branly, années 2000

Frisetempor e/ | ¢ dCévol ution Ha bC&habitdat!| (&eopace)

9000
8000
7000 1 | ‘ |
6000
5000 u Appartements
4000 .
H Maisons
3000
2000

1000

" Maisons ™ Appartements

2009 2014

Les maisons représentent seulement 38% du parc, qui est

essentiell ement composé dCappartements, ce qui se tr
milieu assez«urbain»de | Caggl omér ati on.
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Et cette répartition influe sur la taille des logements.Sel on | Cl nsee,
plus de 53,5 % des logements faisait 4 piéces et plus. Les logements
de 3 piéces représentent quant a eux prés de ¥4 du parc. Les petits

|l ogements ont une part de 21,5% du parc. LCi mportanc:
des| ogement s peux sCexpliquer par une taille moyenn
ménages plus i mpo Malgréntbut, cetieucCrastel | eur s .

faible si | Con compare avec des <cités meétropolitain

agglomérations. Le phénoméne de sur-occupation se fait ressentir
de plus en plus.

En comparaison avec les chiffres de 2009, les petits logements

montrent une légére augmentation de +0,5%. En effet, les besoins

semblent évoluer pour des ménages d Cune personne de plus en

plus nombreux. Il est fortement probable que durant la prochaine

décennie une inversion des tendances en faveur des T2 et T3et un

parc adapté au parcourenlenéaset kent i el sCaccentue
phénomeéne de décohabitation.

D. Etencampagne

Outre le milieu aggloméré, les secteurs ruraux comme le D egrad
Saramaa a Vvu un deéepl oi ement dCune
abordable. En effet, sans les avantages du milieu dense urbain, de
ses services et de sa proximité, des maisons individuelles sur de
grandes parcelles se sont développées et ont permis de proposer B
unenouvell e forme dChabiter |l a comn

Cette manic¢cre dChabiter consomme =
R de | Cétalement urbain, malgre t
B une veritable attente, pout

(exemples des pluriactifs agriculteurs). Elle doit enrevanche étre
maitrisée pour éviter de voir un seul modéle se déployer et

déevitaliser | Caggl omération.

Boites aux lettres sur une
t o pénétrante, le long de la route
menant au Degrad Saramaca
(Source : | a boite

E. LYhabitat soci al

Sur les 7521 résidences principales de la commune, les logements

HLM dépassent le tiers (37,8%) du parc soit prés de 895 logements

(chiffre 2017). Kourou concentre prés de 18,5% du parc de logement
social du département. Vis-a-vis des objectifs énoncés par la loi SRU
sur la production de logements sociaux, Kourou est en bon éléve.

Cependant la réalité montre que les besoins sont toujo urs aussi
importants.

Le parc de logement social e s t en maj or it émbleso mp
collectifs et dCindividuels group

Opérateur historique sur Kourou, la SIMKO a été créée en 1967 pour
batir |l a ville de Kourou en |ien
spati al e. |aASINKOestede(hremier bailleur social de la
ville. Son patrimoine est composé de logements sociaux mais aussi
de locaux commerciaux r épartis sur | Censem

Habitat social et collectifs le long

du lac du Bois Chaudat (Source : la
Selon les chiffres 2017 de | CAUDe boite de | Cespace).
93 logements a venir ce qui parait trés faible au regard de la

progression actuelle de la population et de la demande sociale. Le

parc social de Kourou connait une vacance trés faible (une

qguarantaine de |l ogements) B | Cimage de |l a tension qui

marché depuis quelques années.

215



Répartition du parc de logements : statut d'occupation Srme l

DE
LESPACE

UR3ANISTES £SO

~ 471 logements

" Nombre de logement par IRIS Répartition par statut d'occupation

1 moins de 500 log. . Propriétaire

\ entre 500 et 750 log. - Locatif prive

|77 entre 750 et 1000 log. | Locatif social

- entre 1000 et 1250 log. Occupation gratuite

B entre 1250 et 1500 log.

B Pus de 1500 log. | | |
XN A |

Carte de la répartition du parc de logements et du statut d CoccupatlRIBn (source
INSEE)

2. Urbanisation et rythme de produg

A. Un dUcoll age rUcent d

Kourou est internationalement connue pour étre le site européen

de decoll age des fusees spati al
intrinsequement liée au développement du Centre Spatial Guyanais.

A chaque nouveau lanceur correspond plus ou moins une phase de
grands travaux au CSG et une phase de développement de la ville

de Kourou. Un rythme trés soutenu qui représente une
augmentation moyenne de 180 log/an depuis 1970 et un taux de

croissance annuel moyen de 7% depuis 1960. Quartier du Vieux bourg, premier
Les derniéres années montrent cependant un net fléchissement de cAur de villdbviteeSour
| Cessor dé mo,3% eatp 200 el 2014 contre 2,9% entre | Cespace)
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1999 et 2009, correspondant & un ralentissement de la croissance
du parc de logements (71 log/an entre 20019 et 2014 contre 174
entre 1999 et 2009). Cette phase correspond aussi a une période

creuse au niveau de | Cactivite du CSG.
" d { I
Développement du CSG L
1965 1968-75: 1973-1979 1984-86 1986-88 1996 2005-11 2012 2015-2020?
Création du  premiers Creation ESA, Lancement  Extension Extension CSG Extension Reénovation Lancements
CSG lancements modernisation CSG, ' Ariane 263  CSG ELA-2, ELA-3, CSGELS, ELA-1 Vega-C
Lancement Ariane 1 Ariane 4 Ariane 5 Soyouz Vega Ariane 6

Développement de Kourou

Evolution des logements et de la population communale

Population communale

25514

660

180

1960 1970 1980 1990 2000

Comparaison de | Cévolution du CSG, de la popul
Kourou (Source: | a boite de | Cespace)

Plus de 42 % des logements ont été construits entre 1971 et 1990

Cette dynami que s Ce sxt annges (200B.UENV i e | u
somme, plus de |l a moitié du parc de |
de 30 ans.

25868

2010 2020

ation et de [ a tache

squcCau
ogements a aujou

E



Le concept étfait classique, il consistait a travailler par unité de 6000
personnes, dotées de leur propre centre. Pour agrandir la cité on
construisait une unité de 12000 personnes en déplacant le centre,
puis une nouvelle unité de 24000 personnes en en déplagant le
cenire et ainsi de suite. »

Propos de P. Chiquet, Architecte, qui aida M. Armaud a la
conception de la ville nouvelle de Kourou.

——ya = @

A(—.\ 3 - A— S|
Fig. 340 : Schéma d'extension urbaine de Kourou (CSG CNES)

Extrait de | CAtlas des Paysages de :/a Guyane, plaine spatiale de K
Direction Régi aemantdelaGeant)CEnvi ron

Sui vant des modc¢cles de villes nouvelles, la ville s
autour de centres. Deplaces B chaque fois. On ressen
cette illisibilité et la sensation de ne pas trouverlecentre-vi | | eE | es

opérations se sont succédées sur la ville amenant a un patchwork
de quartiers identiques et non connectés.

&

Cartographie de tous [|es pisibdesiKamdapération de |/ a fin du 20
(Source : Etfude CAUE)
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B.  Unproductionitée sur les derniéres annees

Selon | Cétude de | a DEAL sur |l es besoins en | ogemer
prochaines années, la Communauté de communes des Savanes a
une production quasi-nulle depuis plus de 10 ans

Evolution des logts commencés par EPCI
3000
2500
—— CACL

—— CCEG

€CoG

ccs

wes Total Guyane

2000

1500

1000

500

0 = ——— —

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Les chiffres de la base de données SITADElviennent confirmer
cette absence de dynamisme puisque les derniers logements
commences datent de 2012.

Cette rareteé voli ioms neaesposewreconed® p & r

dans lequel le marché locatif se retrouve trés tendu par manque CE\@ p o b | U m
dCoffre. De ce fait, les loyers a I . .

garants d'une qualité de l'immobilier . Cette tension sur le marché de ma|tr|se dU fonC|er mais
I Ci millmova créer une évasion vers Cayenne ou encore vers :

Macourac omme cCest déjRB |l e cas. Et cI YUI’ banl S ME
place. attract.i

Les enjeux de diversification de I'offre sont importants sur cette ville
ou la concentration de logement social dessert son attractivité et

son dynamisme mais participe au parcours résidentiel. La
problématique fonciére (défaut de disponibilité et de viabilisation)

contraint fortement la mixité urbaine et sociale . La nécessité de
maitriser cette donnée, notamment dans un PLU est urgente.

C. Laconstruction informelle

Selon les <chiffres de |I54bAHAMM&G (
spontanés étaient recensés sur la commune de Kourou. Cela
représenterait tout de méme 28% du bati total. Ces constructions se

sont aussidéveloppées en zone rurale ( 4 2 %) . 2 5ellédsed C e s
sont implantées sur des zones inondables ou sur des espaces
soumis a des risques majeurs

Enagglomération, | Chabi t at s proasmainsgisibies t
([ est souvent synonyme dCinsalu
soixantaine de parcelles étaient considérées comme insalubres. Il
sCav¢gre que |l es habitants de ces
irréguliere également. Les situations foncieres sont souvent
complexe s avec de nombreuses indivisions. De nombreux efforts

ont été menés dans le cadre de programmes de résorption
dChabitats insalubres notamment sur | e village Saram
surpeupl e avant | Cintervention des pouvoirs publics.

7]



3. Approche typologigue

Sur les quelques décennies qui ont marqué son fort

développement, la ville de Kourou a vu naitre de nouveaux quartiers

de difféerents types. Les opeérations successives ont
di verses qui donnent aujourdChui de multiple visage
résidentielle.

A. La maison individuelle a Kourou

La maison individuelle se présente comme le type de logement le
plus représenté sur le territoire (en nombre). Différentes générations
se cOtoient sur ce méme espace. Les plus anciennes masons sont
situées sur le vieux bourg qui concentre aussi quelques habitats
modestes (cases) et surtout les maisons coloniales.

Quartier Vieux Bourg et maison coloniale (Source: | a boite de | Cespace)

B. LYindividuel groupU

Plusieurs opérations de logements individuels groupés ont été
développées. Ces habitats prennent le plus souvent la forme de

mai sons en bande dupliquees. Cette forme dChabitat
intéressante dans la mesure ou elle concilie la volonté de chacun
dCavoir un | ogement i ndividuel avec une occupation o

plus économe en espace que les lotissements traditionnels.

1

Opération dCindividuel groupél/aqgbaitéedeBblesfhaapat (Source
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C. Le collectif locatif

Vwe depuis le lac Bois Chaudat (Sourcee | a boite de | Cespace)

Les logements collectifs sont fortement présent dans le paysage de
Kourou. lls sont situés dans de nombreux quartiers de la ville:

Diamant, Bois Chaudat, Moyoco-Monner vi | | eE Les i mmeubles ne

dépassent généralement pas les hauteurs de R+4. Leur architectue
a quelque peu évolué dans le temps puisque les premiers

ensembles sCinspiraient de |l a pensceée
architecturales épurées. Les programmes les plus récents

reviennent davantage a des formes vernaculaires se rapprochant

dCun solegl e cr e

LCi mplantation des | ogements collect:i

confort urbain. Certains batiments forment de véritables barriéres,
obstacles a la circulation automobiles, aux modes doux ou encore
R | Caire.

Quartier Diamant (Source : la boited e | Cespace)

moder ni

fs nCest

ste

avec




V. Analyse spatiale

A. Du bagne aux ZAC,
de | Yur bani s me

LCexpansi on de Kour ou sCest r
dCensemble, chacune tradui s apmeta u
son époque. DCun urbani s modem®deo n
la fin du vingtieme siécle, les pratiques se sont succédées pour
for mer aujourdChui un patchwo
constructeurs de la ville avaient tracé des axes, une suite de grefés

et de quartiers a étendu la ville.

Plan de la «nouvelle colonie de la Guyane » et de son extension, 1773.(Source :

Extrait de | Cétude du CAUE sur | es

Depuis les premiéres implantations au XVllle siet e
aujourdChui, | a v i tréb peu deemodficationso u
Les différentes phases de développement sont avant tout en lien

avec | e
siecle. CCest
les uns des autres.

Le quadrillage initial ne va

quartiers va se propager. Chacun a été réfléechi comme une
opération, sans connexion particuliéere voire avec de véritables
ruptures volontaires. En conséquence, peu de lisibilité du
fonctionnement global de la cité, une lecture urbaine peu naturelle.

enteaumeiurbamibatiom en blocs, indépendants

PLU de Kdi@ir019
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Evolution par quartier, plan de recollement (Source : Efude CAUE)

LCévolution ur baine a¢anséqlieaces wsurl | e a eu des

| Carchitecture et |l es for mes dChabitat. Les ilots {
opérations groupées ont laissé des espaces et des interstices

i mportants. DCune part, cela nourrit une certaine | a
public, assez agréable, maisquiposelaqge st i on de | Centretien et de

| Cappropriation de tous ces abords et del ai sses. DC:
fractures entre quartiers ne participent pas a améliorer la convivialité

de la ville.

Dans un esprit de ville nouvelle, Le tissu urbain scCeé

décennies en suivant une logique moderniste. Opérateur historique

du territoire, la SIMKO a engagé ces différentes opérations qui

forment |la ville dCaujourdChui, sans pour autant prer
une réflexion dCensemble et dCévolution.

B. Chronologie
De la colonisation aux années 1950

La petite bourgade coloniale en bord de fleuve garde une emprise
modeste jusque dans les années 1950. A cette époque, les
infrastructures du pénitencier implantées au niveau de la pointe des

roches sont B | Cécart du centre bourg.

1950-1970 : une premicre phase dCextension

Le projet de développement dCune base spatiale est dé
D¢s |l a fin des années 1950, en plus dCune densificatdi
du centre historique, une premicre eétape dCextension
le long de la voie entre le bourg et la Pointe des Roches. Drainages

et terrassements sont menés afin dCaccueillir |les pre
(105 familles) du projet spati al . SCen suive des nou
résidentiels dédiés aux employés du centre spatial. A la pointedes

Roches, |l es bati ments du bagne sont remplacés par | Ch
Sur | e méme temps, | Caccgs R la ville est désor mai s

pont construit plus en amont. Il est accompagné des premiéres
infrastructures portuaires et industrielle de Pariacabo. La voie
d Ca c c ¢ de cahtourne lewzbrles humides par le Nord. Elle vient
rempl acer | Cancienne route historique vers Sinnamary.

1970-1980:

Durant cette décennie, la croissance urbaine de Kourou bat son
plein. La viabilisation des terrains vers le Nord annace les
développements a venir. Le drainage de la zone donne naissance a
deux plans dCeau : |l e Lac du Bois Chaudat et le |l ac d



LCurbanisation du littoral se poursuit durant | es ann
remplissage progressif du cordon dunaire. Dans ce schéma, les
équipements publics font face au boulevard principal et les quartiers

réesidentiels sCimplantent en arricre front, pl us en
| Coceéan.

Le bourg continue R se densifier autour dCun maillag
On peut noter pcCalppsardCuobaniesati on informelle

comme celle du village indien.

De nouvelles voies secondaires font leur apparition notamment
pour faire une liaison directe avec Pariacabo a traversle marais.

1980-1990 : Les extensions se poursuivent

La décennie suivarte montre une continuité de ce qui est engagée

durant |l es années 1970. La ville gagne vers | COues
désormais |l e pas sur |l es zones humides. LCurbanisat
dCune succession de programmes qgui sembl ent conaues

fonctionner de maniére aut onome, sans prendre part a la
dynamique urbaine existante.

| mpl antés principal ement sur la frange Ouest de | a \
bordure du bourg, ces morceaux de ville ne sont pas liés entre eux.

Les plans masses nCintgcgrent Ipas | Cenvironnement dar
sCimplantent . ! en resulte un patchwork urbain desol

cohérent qui progresse sur les zones humides. Leur domestication

progressive permet de gagner des terrainsjusque-lainutilisables. Le

réseau de canaux connecte désormais les différentspans dCeau de
la ville.

Le maillage viaire suit une hiérarchie de plus en plus difficile &

appréhender. En formant un dédale dCi mpasses et de pe
le néophyte peine & se repérer. La densification se poursuit sur le

centre bourg mais aussi sur les secteurs de la Pointe des Roches et

du village Saramaca

Sur Pariacabo, |la zone dCactivité marque une phase dC
| CEst avec | a création de nouvelles voies ouvrant des
dével oppement . Elle est cofrdfimmri eée B LCOuest par |e
voie entre | e bourg et Pariacabo prend un caractcgcre
et sCinscrit comme une porte dCentrée pour la ville &

la nouvelle RN1

1990-2000 Eéun front vers | COuest

Dur ant l es années 1990, | Belégpransi on de la ville mont
baisse de régime. Les piéces du puzzle urbain continuent de

sCassembler R | COuest et au Nord de la ville sur Oul
Moy oco. LCurbanisation vient cerner |le lac du Bois Ch
Marie Claire. Les morceaux se rassemblent peu & pu pour aboutir

B une trame urbaine qui B defaut dCétre homogcne est
unifiée.

La zone industrielle de Pariacabo poursuit sa densification et son
nCextension avec notamment |l a construction de | a SARA

2000-2018 : comblement des derniers vides

Ces vingt derniéres années montrent un ralentissement important
du rythme de construction sur Kourou. Les développements
sCorientent desormais vers | e Sud og |l es comblements
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humi des | ittorales ont permis dCétoffer |l e tissu urba
etla Pointe des Roches. Les opérations de reésorption
insalubres ont participé R | Cextension du maillage i
dans la continuiteée de | Cexistant

C. Une trame urbaine contrariée

Kourou inversée, des vides et des pleins. (Source | a boite de | Cespace).

Une sédimentation qui sCamorce

Les grandes actions qui ont fait la ville ont été réalisées par trés peu
dCinstances différentes et généralement soutenu par
Société Immobiliere de Kourou (SIMKO), le CNES ou encore les

31%



Projets de Renouvellement Urbain (PRU) ont participé au
développement de la cité. Mais cette maitrise permanente a laissé
peu de place a la promotion privée ou encore aux particuliers et
notamment en acces sion a la propriété.

Le parc de |l ogements et | e fonciefl
maitrise de | Curbani sme, veritabl
sCaveérer étre une reéeelle faibless
de fagon naturelle. La baisse du nombre de propriétaires et son
faible taux (34% en 2014 contre 37% en 2009) ne facilitent pas non
plus la reconstruction automatique ou autonome de la ville sur elle -
méme. Le statut dCoccupation restge
ce manque dCeéquilibme dans |l a ges

DCautres conséquences moi ns gua
notables sur |l es effets dCune co .
diversifiée. La mixiteée sociale e
tout, on constate que les premiers comblements de dents creus es

et dCinterstices a per mi s de (I
notamment privées et en accession a la propriété. Cette premiére
couche de & sedimentation urbaindca
forme de gentrification de quartiers historiques et ainsi renfo rcer les )
tissus existants.

Des principes mais pas de vision globale dCaménagemen

Kourou nCa pasmeumr pleaséeéCensemble. Les artcres
majeures qui viennent normalement structurer la ville se retrouvent

souvent contraintes par une série de décrochés et de ruptures

engendrées par les opérations successives qui ont forgé le tissu

urbain au fil des décennies.

L C mweale France illustre bien cet effet de cassure a hauteur du
guartier du Diamant. Cette voie principale vient former un virage
brutal qui lui fait perdre son statut de voie structurante. DCa ut r e s (] “‘b
principaux viennent se per Hépppldsur
Sedar Senghor qui vient structurer les quartiersNord - Ouest depuis

le rondpoint du Boi s Diable se tes@&umne
ensemble de logements collectifs.

Au Sud de la ville, le damier historique qui forme le centre bourg
semble peu hiérarchise au regard
certaines Vvoies. Des voies historh
de Gaulle et celle des Roches constituent des axes structurants dont e
le profil devrait étre pensé comme tel.

Un sentiment de cloisonnement

Certains équipements ou Tlots privés sont clos et renforcent cette
notion de <c¢l oi sonnement, masqueéee p
publiques ou voies privées. En effet, de larges emprises sont parfois
utilisées pour accueillir une simple route et parfois un trottoir
aménagé ou une bande de liaison douce. Ces interstices sont
largement traités par des comblements naturels et espaces verts et

demandent un entretien permanent. Caserne et Agroparistech, Tlots clos

) o o dans|l Caggl omérati on
La présence de ces espaces de respiration sont bénéfiques a la ville

mais représentent un véritable temps et colt de gestion et peuvent

étre considérés comme « sous-utilisés ». lls participent peu au

fonctionnement reéeel de | a ville. En revanche, cCest
nouvelle ressource spatiale.
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En effet, ces délaissés occupent un espace considérable et peuvent
favoriser a la restructuration de certains espaces.

Un rapport difficile a la mer

La relation de Il a ville avec |l a mer mai s aussi | Cem
rivigcre est peu etablie. Co6te riviegre, | Cécran de ve
mangrove nCoffre que de rares possibilite dCapprocher

DCaut r e nptétoral est tere paf unesuccession de voies de
desserte aménagées de proche en proche sans aucune logique de
continuité. Ces rues de calibre et vocation différentes forment une

interface complexe avec la mer.

Une trame viaire généreuse, perturbée par de grandes enclaves
administratives

Dans la tradition moderniste, la ville a laissé une large place aux

voies de circulation. Les profils sont généralement généreux avec

de nombreux espaces résiduels engazonnés qui peuvent

représenter des potentiels de densification dans certains secteurs.

Le constat dCune présence timide dCarbres interpelle
necessite de planter |l es abords

parcours pour les modes de déplacements doux.

La ville est aussi contrainte parunedi str i buti on de |
équipements publics ont la part belle. De cette maniére on observe

de grands flots entiers occupés par des infrastructures telles que

| Chopital, le stade ou encore |e
les voies sont parfois obligées de contourner.

L Cavenue de France et .ses 30 mg¢tres dCenv

Promenades, berges de lacs et plages

Mal gré de nombreux cheminements doux sur |l a ville, <ce
retrouve tout de méme incomplet et mal connectées. Dans une

recherche de cadre de vie, le développement de « promenades »

pourrait étre pensé en lien avec un patrimoine naturel intéressant a

| Cinstar de | Ceau, omniprésente, et qui a dua étre ¢
travers |l es canaux et |l es etangs qui font aujourdC
paysage de |l a ville méme sCils sont trop souvent occ
en scc¢cne de | Ceau peut develede un axe de qualiteée polt

Kourou. Il est alors nécessaire de penser la ville comme un maillage
écologique en usant du concept de trame verte et bleue. La
val orisation des différents sites, quCils soient I it
terres doit immanquablement prendre en compte la qu estion des

Pra i
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cheminements doux. Encore une fois, la question de la présence de
| Carbre dans |l a ville est plus que jamais posée au
urbain et des nombreuses aménités dont il peut étre le vecteur.

La sortie de la promenade Oulapa, unitiném i r e i nt éressant B |/ Cinterstice de deux
phases dCurbanisation, désaxée par-Chimpport B | a place donnant sur
et butant sur la caseme au Nord (Source: | a boi te de | Cespace).
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2. Co0 n s o mpaeectetfuectives Y

A. Analyse derlacntioal Y e dep dixaernieres années

Lacommunede Kourou est une ville jeune, qui sCest urbani
formes de grandes opérations dCurbanisations durant |
dernigcres années, agrandissant B chaque fois | Cagglon

grande «tache urbaine » supplémentaire.

1950 Auj ou

Au cours de la dernicgcre décennie, il nCy a pas eu dC
type et | Cagglomeération est restee global ement dans
En revanche, une forte artificialisation sCest pr o«

espaces ruraux, en lien avec les opérations de lotissements et les
distributions de terrains de ruraux aux habitants de la commune
opérés par les municipalités successives.

LCautre grande cause dCartificialisation dCespace pro
dans | e crm6,dela arétAictionade son pas de tir ELA4

et des autres installations nécessaires. En 2015, date de la derniére

photographie aérienne disponible, ces installations étaient encore

en chantier et sont en cours de finalisation B | a dat

Afin de r éal i semnsomm@iamdespgcesenatutets, | a

agricoles et forestiers prévue p ar | Car-4 ducCode de 151

| Curbanisme, |le PLU sCest appuyé sur | Cétude ONF sur
occupations du sol entre 2005 et 2015 dans la bande littorale

Guyanaise, publiée en 2017.

Un géotraitement a été réalisé en différenciant les espaces qui était
artificialisés en 2015 (classe 1 des types dCoccupat
étaient dans une autre classe en 2005 (2 a 5). Un lissage a ensuite
été effectué pour supprimer les décalages non significatifs
(réduction de 5m, puis augmentation de 5m) et une vérification a
été fatede | a reéalité de |l a consommation dCespace de ce
polygones, en secteurs isolés particulierement.

P
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Il en ressort les résultats ci-dessous, classés par secteurs et en

distinguant ce qui releve de la construction de bétiments

essentiell ement dédiés R | Chabitat et aux équi pement
rel¢gcve dCinfrastructures et de grands terrassements (
4, carriéres, routes, centrale photovoltaique, etc.).

Destination des surfaces artificialisées entre 2005 et 2015

Secteur de la commune | Habitat et équipement ‘ Infrastructures, carriéres, etc. Total général
Agglomération 7.9 7,9
Centre Spatial Guyanais 104,7 104,7
Degrad Saramacca 379,1 25,4 404,5
Guatemala - Matiti 84,4 0,0 84,4
PAE Pariacabo 35 20,7 24,2
Wayabo 6,0 7,1 13,1
Total général 480,9 158,0 638,8

Espaces unificiuli§éséntre 2005 et2015

Destination des surfaces artificialisées

_ [ Habitat

| - Surface artificialisée (infrastructures, carriéres, etc.)

i % LA
0 5 10 km Source : étude ONF "Occupation du sol en 2015 sur ROATE I
2 L | | la bande littorale de la Guyane’, 2017 - LESPACE

UBBAHISTFS ASSCCIES
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Quel ques exemples dCespaces artificialisés entre 2005

Le collége Joseph Ho-Ten-Youaunor d de | Ca gegMiran®téar at i on

Nouvelle construction daresvioh@G&hat ensi on de Pariacabo

e



Champ photovoltaique a Aubanelles : environ 25 ha

Constructiondupasdet i r dCAri ane 6 dans | e CSG : environ 100 h
' 2] Conel oo actd 10y Coblons dema
LELA Y == Soom
PR, 4 e i g T
a laloupe - == T

Source : magasine Latitude 5 N°116, décembre 2017

Conclusion : queller éf @&r ence pour | Cobjectif de modération de
consommati o dCespace

LCétude montre sur | a mansommatoa de r éf érence wune
annuelle moyenne de 64ha par an. Cependant, ce chiffre nécessite

dCétre affiné pour pouvoirdadseld i nir des objectifs per
projet dCaménagement et sdTeoisdrandse!l oppement durabl e

Y

types se dégagent et neécessitent dCétre évalués seépar

LCteexnsi on de | Caggl ¢eemécluart Pasiacabg,r i nci pal e

correspond aux besoins dCeévolution de Ila ville, de
dChabitat et dCactiviteé, ainsi que des eéquipements as
derniére décennie, 11,4 ha seulement ont été consommés

(@ Cartificialisation |liée R |la décharge, B la casse et
de Pariacabo nCont masparaddemenct@snpt abi | i seé),

peu de nouveaux logements ou de nouvelles activités ont été

creeéees autour d e Il est dopay impossible adé i o n .

reprendre cette consommation dCespace comme base pour
un objectif chiffré de modération dans le PADD, et celui-ci doit

plutdt étre defini sous |l a forme dCune optimisation
utilisables au sein ggeméalo®l N et en frange de | Ca
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LCartificialisation adtnres inpersntesect eurs ruraux

totalisant plus de 500 hectares pratiguement intégralement dédiés

R une urbanisation diffuseb5Ohaanocati on dChabitat, soit
Le PLU devra prévoir une forte modération de cette consommation

dCespace en privilegiant | Copti misati on des sur f i
consommeées.

LCévolution du site industriel spati al necessite aus
part . I sCagi't dCun $énéfigant d€envergure mondial e,
caractéristiques uniques et support stratégique de la politique

spatiale européenne. LCetude a rle5 kectares envi r on

artificialisésen10ans mai s | Censembl e des installations nécessa
R Ariane 6 nCont pas pu ¢étre preécisément comptabilis
les projets dans le site industriel spatial sont soumis a de fortes

contraintes techniques imposant | Caménagement de vast
de dégagement pour parfois une surface réellement occupée assez

reduite. Face B | Cincertitude de | Cévolution des tec¢
besoinsdansl e domaine du spatial, et en parallgle B |1 Cimpo

limiter au mieux les conséquences environnementales de ces

activités, il faudra que le PADD définisse un objectif spécifique de

modérati on de | a consommati on dCespace specifique
industriel spatial, prenant en compte ces enjeux.

B. Etdenmain

La ville de Kourou posséde un potentiel de développement

i mportant. Des espaces dCessor economique ou touri st
secteurs strategiques dCattractivite commerci al e,
dCéqui pement ses @duvant structsirerrum iplus vaste

territoireE |la commune ne manque pas de ressort.
LCaccroi ssement démographique de la ville est stable

perspectives sont positives et bien au-dessus de ce que connait la

commune auj our dCh u es. prospeciives pauo kame I

Guyane et ses polarités principales, Kourou doit (et devra) participer

a cet essor démographique, favoriser le développement

economique reéegionale ou encore renforcer | Coffre tou
son territoire.

La prospective du SAR esime la population du territoire des Savanes
a plus de 51000 habitants en 2030. La seule ville de Kourou, qui

accueille auj ourswCdeula populatiprs de diae 8

Communauté de communes, a pour responsabilité dCaccue
de 16 000 habitants. Pour cela il faudra construire entre 4 000 et

5000 | ogements suppl émentaires. I faudra egal ement

renforcer et diversifier son offre commerciale, multiplier les emplois
et gérer les ressources de la ville.



Montagne.
Lombard (#¥\z ®
" Rochg Aitie

Quelques secteurs de projets stratégiques sur la commune de Kourou (Source : la

boite

de |/ Cespace)

Exemples de projets et potentiels de développement :

1.

En maticre dCemplois, plusi
Du site industriel spatial aux espaces agricoles, de la zone
d Ca ct aux mihed &t carriéres, les ports, la péche ou
encore | Cartisanat E la d
sCappuyer sur un socl e
générateur dCe mplebansés laclenenot i
Une nouvelle main déét matuel
pourront trouver leur place dans les espaces renouvelés de
la cite ou au sein des fut
ensemble cohérent et complémentaire permettra de
répondre & toutes les demandes et formes de parcours
résidentiels. Le site s Roches Gravées est le principal
espace de projet dCextensio
dClntérét National (Ol N).

La sphere présentielle, forte en Guyane, accompagnera
| Corganisation de la ville
besoins courants et diversifiés des habitants voire des
entreprises. Des espaces stratégiques de développement
commerciaux et de services devront participer a structurer
le tissu aggloméré.

La | ocalisation des sites
projets devra renforcer la ville et notamment la logique de
centralité. Au travers de toutes ces fonctions diverses qui
vont sCémanciper, un nouvel
polarisant sera naturellement identifié.

Pour asseoir sa notoriété, Kourou doit prendre la responsabilité de
pble de bassin, notamment sur le territoire des Savanes et audela.
Son attractivité renforcée doit lui permettre de devenir une ville
moderne de pointe et consciente des enjeux de demain. Elle pourra
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sCappuyer sur ses at ousespotentels®n an
plein dével oppement comme | e tour
Sa campagne, sa facade maritime, son fleuve doivent étre réfléchis

avec |l a ville pour garantir un p
profite a tous.

Vue sur la place des Palmistes a
Cayenne.

B

>

%f__ 6“ '
w &, -
e

5.‘-\ o
:

i il
. At '

» " - 18 ‘ .
Place des Paliviistes I8 Hapital

-

Les abords du lac du Bois Chaudat représente un potentiel stratégique : Photo
montage avec une partie de la place des Palmistes de Cayenne (Source la boite de
/| Cespace).

<



Vue sur le complexe Family Plaza

Les abords du lac du Bois Chaudat repgsente un potentiel stratégique : Photo
montage avec le complexe commercial Family Plaza de Matoury (Source : la boite de
/| Cespace).

Deux exemples de projets monumentaux qui montrent que Kourou
a les capacités en renouvellement urbain ou en densification
dCinscrire des projets dCenvergures sur des espaces S
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VI.Economie

Au-del B dCun lien symbolique et historidugemwel € Cent
Guyanai s occupe une place determinante dams | Céconoa
| Cemploi de la ville de Kourou et pl us ment de |

Le spatial pese pour 16% du PIB de la Guyane et impacte tous les
secteurs de | Céconomie. A noter cepend
24% en 1994 (source magasine Latitude 5 n°114, juin 201Y.

part

En termes dCempl oi s, |l e CSG repreé;
(dont 300 militaires), auquel il faut ajouter 2700 emplois induits dans
le secteur privé (construction, transports, tourisme, etc.) et une part
sans doute significative des emplois publics locaux (prés de 3500
sur les 8800 emplois de Kourou)

la ville de Kourou se présente ain ol e
important et relativement diversifié en termes de secteurs

dCactivites, mai s qui repose sur un s\ vgue quc

cette base venai-t R flancher, cCest | Cessenti el de

économique de |l a ville qui sCeffondrerait avec elle

R . . . R Répartition des emplois ar

Méme si la concurrence dans le domaine du spatial tend a P P par .
secteurs dCactivit

sCintensifier (montée en puissan
perspectives actuelles pour le site de Kourou sont cependant plutét
favorables. En effet lestrois lanceurs complémentaires que sont
Soyouz, Véga et Ariane V et les investissements liés a Ariane VI
devraient maintenir voire augmenter | Cactiviteées et |e
spatial dans les années a venir.

(Source : INSEE RC 2014)

Total effectifs base

Nombre de lancements par type de lanceurs et évolution des effectifs du Centre
Spatial Guyanais (source magasine Latitude 5 n°114, juin 2017



A. Perspectives

LCéconomie de Kourou est i nti mement l'iée avec cell e
spatial. Selon les chiffre de 2014, le centre spatial employait pres de

2000 personnes en empl oi direct. I sCagi't de |l a |l oco
territoire. CCest autour ppéelaviette activiteé que sCest
de Kourou.

Le programme Ariane 6 est déja en marche. Son financement

sCél¢cve R prc¢cs de 4 milliards dCeuros. Dans ce <cadr
confirmé comme port spatial de | CEurope par sa positi
qui limite les co(t s de propulsion des fusées et augmente donc leur

charge utile.

Chaque nouvelle fusée sCaccompagne de nouvelles infraeé
dont une zone de lancement propre adaptée a la technologie

dCAriane 6. CCest plus de 600 millions dCeuros qui

alloués a ces projets deconstruction. DCautre part, une reénovation

du centre technique est prévu jusqucCen 2027 ce qgui

dCi magi ne rspetspectibesenm et er me ssuClazorei vi t &

B. Retombées et relations

LCeétude de I Clnsee sur | e poids économique de | Cacti:
précise pas la localisation des emplois générés. Une partie sera

certainement sur Kourou mais il faut sans doute élargir le champ

dCinvestigation jusquCR brSé&uermepe pour voir |les réperc
dCempl oi

Le centre spatial impute fortement sur des domaines comme celui

de | Ci mmobilier par exempl e. Le prix des |l oyers sCe
important sur Kourou ou la tension du marché est déja palpable du

fait de la rareté des programmes de construction.

LCinterrelation entre Kourou et |le Centre Spati al s e
dans la vie quotidienne a de nombreux niveaux, pour certains un
peu anecdotiques comme | a fermetu GUYANE

certains sites ou les financements exceptionnels dont peuvent KOUROL
bénéficier certaines structures ou associations en lien avec le CSG.
DCautres aspects sont plus engag:|

risques technologiques induits par les activités du CSG.

La carte ci-dessous résume quelques-unes de ces incidences, qui
pour certaines représentent de véritables contraintes pour le
développement de la commune, notamment sur les possibilités

dCexitemsau nord de |l a commune et
infrastructures, comme |l e port et <
LCespace et l e ceni
En termes de tourisme, Kour ou di symbole emblématique qui se
chambres réparties dans 6 hétels (INSEE 2017), trés orientée vers la décline au quotidien (Source : carte
cl i ent ¢rk @0%ddE 26t 4 éiles), rapidement mis en tension postale)
lors des lancements et autres événements. Ces lancements sont
cependant programmés peu de temps R | Cavance, tout en

fortement la fréquentation de certains sites, ce qui ne simplifie pas
I C onisagi@n de séjours touristiques sur Kourou.
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Fermeture des fles dv Salut
3jours a chaque lancement

\

\

\

[ Circulation des convois exceptionnels \
- (fermeture de lu route?, aménagement de la voie) |
Restriction - : |
t'ccés ou CS6 3 ]
jours @ chaque i

lancement

o=

M X\ Sl
A portindusielgee
ux activités CS6
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=== Plun de Prévention des risques technologiques [explosion, muﬁéf&siu]geuuuses,-.l -
JHS Tension hitelliere en lien avec les évenements du €36

@ Soutien financier @ certains projets communaux, professionnels et associatifs 0 a5 1km

| N V.| E—

Quelques exemples des incidences directes et indirectes sur la vie quotidienne de la
vile, notamment [ors dCunl & ibroidtee fdie éleCq Spaia&)e

Quel ques exempl es dCacti ve Bpaatal i ndui tes par | e Cent
Guyanais sur la ville de Kourou:

Let ouri sme: dCaffaire Entreprise de construction et de travaux publics  Ingénierie, services aux entreprises, etc..
Exempl e de | Choétel de ex. dCune Cimenteri e . exdeMTIAEROSPACE danslequarterBranly

I














































































