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Justification et évaluation environnementale

. Préambule

Le présent document présente la justification des choix du Plan
Local dCUr bani sme et son évaluati
objectifs de justifier les choix du PADD et de présenter les projets

par secteurs ou par thématique et leur justification associée.

Dans ce cadre, la partie Ill de ce présent rapport de présentation
classe par projet ou secteur & enjeux les différents éléments de la
justificat i onavedkes docGraents dadras, de la prisen

en compte des i nci den clejsstfisation des Ce n
picces et outils, I, Giump alc@Ga gg urc u
mesures, lesi ndi c a tCetta rjustiication est introduite par
présentation plus globale du projet, et conclue par un bilan
analysant sur | Censemble de |l a co
du PLU et sa compatibilité avec les documents cadres

Délibération de 2018

Une premiére délibération prescrivant

| Cél aborat i on prbapaP L
le conseil municipal le 14 novembre
2005.VulCeé v o | s contertesd
politiques et reglementaires, les
nouvelles lois et exigences, le PLU a

été relancé sur de nouvelles basesen
2018 et une nouvelle délibération de
prescription a été prise le 23 mars

2018.

LCévaluation environnementale est induite dans cette
notions d C & v o |durdble etrtohérente ont été conduites dés le
début de la mission pour permettre un développement choisi et
equilibre. LCensembl e dessjustdigetas | s et pi¢cces du PLU
travers des choix qui ont conduit & ce plan.
1. Rappel des objectifs
La délibération prescri v a nt | Cél aboration du PLU a ¢éteé prise |e
mars 2018.

A. Délibération
Par délibération du Conseil Municipal n°05-14-07R/MK en date du
14 Novembre 2005, la Ville de Kourou prescrivait | Cél
Plan Local dCUrbanisme (FElOdxupaltawmmn reévision du Pl an
des Sols (POS). Deux ans plus tard, par délibération n°20023-
0O8R/ MK | a procédure démarrait avec |l e choix dCun bure
en vue dCaccompagner la Commune dans | Cél aboration
document de planificationeleé&nipe2014, R | Carriveéee de | a
Municipale la procédure a été relancée.
Vieux de 10 ans, l e projet de PLU nCa pas pu tenir

actualisations de la législation (loi ALUR, loi NOTReloi ELAN..) et de

dClnter ét

| Cémergence de nouveaux enjeu (Opération
OINl e Schéma dCAména-@GAment AR&qi a@ralnt égrer ces
dernig¢gcres evolutions et repreciser |l e projet dCameéna
Commune sur les dix prochaines années, il convient de reprendre
la procédure de PLU.
La procédure de révision sera réalisée danaun délai de 12 mois. Elle
est composée des phases suivantes :
! Mettre B jour |l e diagnostic et | Cévaluation envirc
T Préciser Il e Projet dCAménagement et de Deéveloppe
Durables (PADD),
1T Definir des Orientations dCAménagement et d e

Programmation (OAP),

o]



1 Elaborer le réglement et le zonage,
9 Organiser la concertation tout au long de la procédure,
1 Faire arréter et approuver le projet de PLU

Ce del ai de reéalisation du PLU a | Cavantage de mai
interlocuteurs en alerte sur le projet de la ville et favorise

| Capprobation et |l a mise en vigueur du PLU. Afin df¢
éventuels eécueils avepoubess€assuces dael CEtat et

| COI'N, qui représente un tiers de |l a zone agglomeéreée
en adéquation avec le projet dCaménagement de |l a vill
| CEPFA seront associés tout au long de | Célaboration

Le nouveau proj et a affienerfalvile ds Koaurou el | er a

comme troisieme pble urbain de la Guyane en renforcant son

attractivité pour les populations intermédiaires et les acteurs

economiques. Le renforcement de | a diversite de I

gconomique et | Cémer padersoatdes€njenxe central it e
capitaux dans le nouveau projet de PLU.

Cette nouvelle attractivité devra se faire en tenant compte des

contraintes environnementales, avec une gestion économe et

pertinente de | Cespace et | e amaintien de | a fluiditeée
la ville.

La destination des espaces sera également mieux prise en compte
afin dCétre conforme B la réaliteé et de mieux preser.\
et les milieux pour une mise en valeur agricole ou touristique.

Afin que les habitants, les associations loales, les acteurs

economiqgues et toute autre personne concerneée pui sse
et sCexprimer sur |l e projet dCélaboration du PLU, un
sera instaurée tout au long de son &l aboration jusquC
qui arrétera le projet et tirera le bilan de la concertation.

Différents ateliers thématiques seront organisés afin de confronter

le projet de la ville a la réalité des habitants. Pour maintenir la

popul ation constamment informée de | Cavancement du p
PLU, la présente délibération sem affichée pendant toute la durée
de | Cél aboration du document de planification urbaine

Le site internet et les profils sur les réseaux sociaux de la ville
serviront également de support de communication.

De plus, un registre sera tenu dans les locaux @& la commune,
permettant a toute personne concernées de formuler des

observations sur |l e projet en cours dCélaboration, to
procédure aux jours et heures dCouverture habituel s.
¢ la suite du bilan de |l a ceoRUdertation et de | Carr ét
les Personnes Publiques Associées (PPA) a la procédure seront

consultées, puis |l e projet sera soumis R | Cenquéte pu
A compter de la publication de la délibération prescrivant

| Cél aboration du PLU, |l a Commune peut deécider de surs
sur | es demandes dCautorisation concernant |l es con:¢
installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre

ou B rendre plus onéreuse | Cexécution du futur PLU.

Je vous invite a en délibérer.

Le Maire

PLU de Keéd@@iP019



Justification et évaluation environnementale

2. Méthodolodieyi®) v a |l uat i

A. Introduction

La directive européenne 2001/42/CE du 27 juin 2001 indique que

certains plans, schémas, programmes et autres documents de

planification susceptibles dCavoir des effets n ot
| Cenvironnement bDfietqui prosmscrdes i €s R | Cégard de
travaux ou projets soumis R étude dCimpact doi vent
dCune eévaluation environnementale et dCune consultat.i
préalablement a leur adoption. Les dispositions de la directive ont

été introduitesdanslesc odes de | Cenvironnement et de | Curbani sme.

Le décret 20151783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre ler du code de lurbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme est entré en
vigueur le ler janvier 2016.

Il crée notamment les articles R104-8 & R10414 du Code de
| CUrbani sme qui précisent |l es PLU qui doivent étre so
l a procédure dCeévaluation environnementale.

Le PLU de Kourou a mene | Cévaluation environnement
| Censembl e de tsuadescpmjetsspécidiques. Elle est
intégrée au présent rapport de présentation.

Elle analyse par grand site dCétudes, |l es zones touc
notable par | e plan, l es incidences sur | Cenvironneme
avant les mesures, évitements et campensation si nécessaires.

Elle dresse le bilan et met en place des indicateurs de suivi.

ArticleR1048 du Code de | CUrbani s me

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation
environnementale B | Coccasion

e 1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise
en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique ou d'une déclaration de projet, s'il est établi,
aprés un examen au cas par cas, que ces procédures
sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur

l'environnement au sens de l'annexe Il de la directive Evaluation
2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du La commune de Kourou est soumise
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de 3 évaluation environnementale car
certains plans et programmes sur l'environnement ; elle est littorale.

é 2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise

en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle
permet la réalisation de travaux, aménagements,
ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de
maniére significative un site Natura 2000 ;

e 3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
procédure intégrée en application de l'article L. 300 -6-
1, si I'étude d'impact du projet n'a pas inclus I'analyse de
I'incidence de ces dispositions sur I'environnement.
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Article R104-10 En savoir plus sur cet article...
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Les plans locaux d'urbanisme couvrant le territoire d'au moins une
commune littorale au sens de larticle L. 321-2 du code de
I'environnement font I'objet d'une évaluation environnementale a

I'occasion :
e 1°De leur élaboration ;
é 2° De leur révision ;
é 3° De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une

déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de
projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les
mémes effets qu'une révision au sens de l'artide L. 153
31.

B. Un contexte propice a une élaboration efficace

De nombreux documents de référence

LCévaluation environnementale a é&teé menée d¢s | e de
mission. En effet, la commune étant littorale, le PLU est soumis a
évaluation obligatoire de son plan.

LCeéel aboration du PLU a débuteé par |l a révision du POS
années 2000. De nombreux éléments et analyses ont commencé

durant cette période et ont été repris au fur et a mesure des

avancées de la réalisation du PLU. Un diagnostic et un étatinitial de

| Cenvironnement ont éteé reéalisé en 2013 et une premig
environnementale du projet de | Cépoque avai't ete tr
eléments ont servi de base pour réaliser celle du présent document

mais a entiérement été retravaillée notamment pour prendre le

nouveau projet.

En effet, le plan a d0 se mettre en compatibilité avec le SAR et la loi

ALUR ainsi que différents éléments et réglementations récentes.

Dans ce cadr e, l es analyses |liées R | Cévaluation env
ont été « adaptées » mais la base existante a permis de réutiliser un

certain nombre de données et dCeétudes.

Un timing soutenu avec | Censemble des acteurs

La courte durée de |l a mise en Auvre du plan et de son
été possible du fait des documents et études déja existantes. Le

travail du CAUE, |l es diagnostics de diffeérents cabine

les travaux des collectivittss notamment celle de la CTG, les

partenariats de | CEPFA et de | a DEAL ainsi que des p
| Cél aboration du pl arrsuroenPLU dedagcomi s de travaille

efficace.

Les groupes de travail et les services de la mairie ont permis de
recol ter | Censembl e des i nformations necessaires )
€élaboration du plan.

Une méthodologie adaptée au contexte

Une analyse multicriteres et fondée sur la prise en compte des
¢l éments du diagnostic et de | Cétat initial de | Cenv.
mi s en Ao der déterminer les incidences prévisibles sur

PLU de Keéd@@iP019



Justification et évaluation environnementale

| Cenvironnement de |a mise en Auvre du PLU sur l a co
Kourou, une analyse desdifé r ent s enj eux mi ¢éat en exergue d¢s | CE
Initial de |a¥Enéalisée.dlouslesrerjaut issus de la

phase de diagnostic ont ainsi été repris et selon toutes les

thematiques abordees : cette meét hode permettant dC
| Canal yse derséviinsciibdeenscessurp | Cenvironnement par | a mis

en Auvre du PLU sel on une approche multicritcgcre et
exhaustive qui soit.

Cette approche a été réalisée logiquement de fagon géographique
et par grand secteur, de projet ou non.

Une analyse objectiveavecl a mi se en place dCune appreéciation pour
chaque critére Suite a la définition de tous les enjeux soulevés lors

de | CEtat Initial de | CEnvironnement, une analyse obj
en compte de ces enjeux dans le PLU a été réalisée

Une analyse globaleavec | a définition dCun profil environnemen
«postPLU ° La finalité de | Canalyse des incidences de
Auvr e du PLU sur | Cenvironnement est de dresser u |

environnemental « post-PLU » de Kourou afin de déterminer au
mieux si le projet de territoire a pris en compte les grands enjeux

identifieées, S i il a per mi s dCameéliorer | a prise e
| Cenvironnement ou si des mesures devront étre prise
oOou compenser |l es incidences de |l a mise en Auvre du

| Cenvironnement .



Il. Notie explicative du projet

nduit les élus de la commune a

qui ont co

Les nombreuses raisons

ocal dCUr ban

ppelée dans le préambule.

i sme sont

élaborer | eur

délibération ra|

Contexte

1.

aduc en 2015. Cependant le Iégislateur

ait étre déclaré c

Le POSdev
a prévu une

prorogeant | doc
COutre

dérogation

2018mempour |

mbr e

septe

N

\

recton de FEnviconnement, de FAménacement ot du Logoment de la Guyane, BP 6003 ~ 97306 Cayenne CEDEX
wEEphone : 0594 39 80 46 - tehacopie : 0594 39 81 41
Advesse mall : charlene alis@developpement-durable.couv.fr
documents dCur baBEALs me sur [/ a Guyane
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Justification et évaluation environnementale

(I y a donc urgence pour | e terri

outil qui sécurise son urbanisation et les milieux, notamment les
plus sensibles.

Pourquoi une remise a plat nécessaire?

Y Se doter d@n document d @rbanisme récent et conforme aux
derniéres lgislations (ENE, ALUR, LAAAF, NOTE}

Y Intégrer les schémas supra-communaux (SAR, SDAGE, PPR
actualisésk)

Y Valoriser les differents espaces de la ville et maitriser
| Curbanisation

Y Définir et préciser le projet communal en accord avec les
volontés politiques

Y Prendre en compte le contexte socio -économique et ses
derniéres évolutions

«On ne part pas de rien» :

Y Repartir des données et études existantes (notamment le
diagnostic du précédent projet de PLU)

Y Actualiser les données et les analyses

Toutefois, il faut :

Y Articuler le PLU avec les projets actuels du territare, notamment
IOIN

Y Fédérer les acteurs autour d@n projet coh érent et ambitieux

Y Conforter le projet de ville ahorizon 2030

Dans ce cadr e, la mairie a relanceée

L a realisation du di a g nab sitial ce

|l Cenvironnement ont permis de fai
constats et dCenjeux qui ont ori
de | Ceélaboration du Projet dCAmel

Durables (PADD).

Une synthese des éléments de diagnostic a été travaillée (ntitulée

«Portraits» . LCobjectif eétait de prior

de constats. Les atouts et les faiblesses, les opportunités et les
menaces ont été discutées et mis en avant pour faire émerger un
véritable par t i dCaménagement, partage

La logique a été de garantir un « urbanisme de projet » tout au long
de la révision du document.

Le PADD a été débattu le 03 mai 2018.

toire de Kourou

| Cél aborati on

o " =
i \
e |

tous | es el
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Proposition d’organisation de |'élaboration du

PLU de Kourou %ﬁﬁzuu E-'Eml

_ Paming | Proceire

Lancement de lo démarche de PLU
= répnions de loncement avec les acteurs du dossier

Remise d plat de lo démarche PLU

Synthése des enjeux
= Comité stratégique (ville de Kourow, DEAL et EPFA)

Nouvelle délibération
de prescription

Prospective et scénarii PADD

= Comité technigue puis strorégigue : diognostic et réunion enjeuy
<> Concertation demi-journée d'ateliers avec lo population
Premiére esquisse de PADD illustré avec des scénarios

Volidation du PADD, début du travail sur le

reglement et les OAP

= Comité technigue puis soégigue PADD

= Réunion PPA

=> Comité technique et stratégigue « outils » et 0AP
PADD rédigé, finalisotion du dingnostic et de I'EIE

Débat PADD

Réglement et OAP

=>Comités technique et stratégigue : réglement / DAP
Rendus : 1*® version des 0AP, du réglement écrit et grophigue

Validation du réglement et des OAP, préparation

du dossier d'arrét

= Réunion PPA et 1 réunion publique

= Comité stratégigue : volidotion finale du projet .
= Comités techniques éval. enviro. / onnexes sanitaires Arret dl_J PLU pur le
Rendus : dossier de PLU pour orrét et bilon de lo concertation J conseil munlclpul

Phose de consultation / enquéte publigue  Juillet @ re2018
=> Comités techniques ou stratégiques svite @ lo consultation
des PPA et pour |'enguéte publique

Préparation du dossier d'approbation Nov
= 1 Réunion d'Approbation en Conseil Municipal
= 1Séminaire de fin de projet

Rendus : dossier de PLU pour approbation, version
dématériolisée au format CNIG.

Apprabation du PLU par
18 le conseil municipal

PLU de Ke#@ir019



Justification et évaluation environnementale

3. Principaux enjeux

Une synthése des orientations permet de mettre en évidence les
lignes directrices du PADD et son essence, celles qui guideront
I'ensemble de la politique d'aménagement de la commune durant
les années a venir.

A. Horizon 2030, faire ville et gévesopgenent

Avant toute chose, le projet vise a affirmer Kourou comme une ville
qui compte en Guyane, un p6le d'emplois majeur qui offre a ses
habitants une véritable qualité de vie et des services performants.

Pour cela, la ville assume un développement ambitieux en
investissant tous les champs de l'aménagement : logement,
économie, déplacement, protection et valorisation des espaces
agricoles et naturels, équipement public, en s'appuyant sur une série
de projets structurants.

B. Garantir la symbiese\alie et le site industriel spa
en diversifiant | YUco

Kourou revendique son titre de ville spatiale en assumant
I'implantation historique du site industriel spatial dans toutes ses
dimensions. La ville et le spatial doivent se sutenir mutuellement,
mieux articulés leurs espaces et mettre en place des projets
communs.

Cette recherche de symbiose ne doit pas non plus étre une
dépendance, et le projet s'attache également a permettre une
véritable diversification de I'économie, qui peut s'appuyer pour
commencer sur l'innovation portée par le spatial, mais aussi sur les
ressources naturelles et humaines multiples de la commune.

C.Donner envie dYhabiter Il a ville en
urbains et enropdidiével oppant | Yaccessi

Une ville ou I'on est heureux d'habiter est une ville respectée et

développée par ses habitants. Le projet vise ainsi a répondre a
I'enjeu que représente la question du logement a Kourou. Il prévoit

les secteurs permettant de développer une offre importante,

qualitative et abordable, afin d'accueillir de nouveaux habitants et
mieux loger les Kourouciens. L'accession a la propriété, qui fait
défaut aujourd’hui et qui permettrait a des habitants d'investir

durablement la commune, est particuliéremen t a développer.

Au-dela de I'habitat, il s'agit également de répondre a I'ensemble
des besoins de la population, de maniere efficace, accessible et
gualitative. Le développement et la rationalisation de [I'offre
commerciale, des équipements scolaires performants et une
palette diversifiée de lieux de sports, de culture et de loisirs sont
autant d'enjeux auxquels le projet répond a travers ses différentes
dimensions.

Pr
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D.Une vision globale de | Yespace publ
fonctionnel, plus sglasragreable

Dans une ville héritée d'une suite de grandes opérations
d'aménagement accolées, il est difficile de se repérer, d'identifier

une centralité, de trouver son chemin de maniére intuitive et

sécurisé.

Le projet fait donc de I'espace public une d e ses principales priorités,
en affirmant un maillage hiérarchisé et cohérent de voies et en

programmant des interventions structurantes en lien avec les

secteurs de projets. Revisité, requalifié et sécurisé, I'espace public
confirme le statut de grande ville de Kourou et souligne sa
centralité, ses poles structurants et ses lieux de détente.

E. Une campagne pleine de ressources, mise en projet et mieux
encadrée

Le projet met en avant les ressources que représentent les espaces
agricoles et naturels de la commune, son fleuve, ses savanes et son
littoral, tout en mettant en avant I'enjeu de les préserver et de les
gérer de maniére durable et responsable. Au méme titre que
l'agglomération, ces espaces doivent étre mis en projet, des
vocations différenciées sont affirmées et encadrées, afin de mettre
la campagne au service de la ville et réciproquement. Kourou est
une ville & la campagne, le projet entend s'appuyer fortement sur
cet atout pour assoir le développement et l'identité des savanes de

la commune.
4. Jushication des choix du PADD LE TERRITOIRE DES SAVANES
A. Lempjet démographique DEmographie
L3 population prévue en 2030 est de 51 000

La population de Kourou stagne depuis les 2010. Au niveau de la habitants soit 17 700 de plus qu'en 2013,
Guyane, cCest une des rares comm
d€habitants aux vues des dernicgre Logements
Ma|gré tout, le Schéma d CAména gement Reé gional Le nombre de I.u:gementsétunstruirepuuratl:ueillir
croissance forte répartie aussi sur la Communauté de communes cette population nouvelle, en prenant comme

N hypothese le maintien du taux moyen actuel
des Savanes et notamment sur le pole de Kourou. d'occupation des logements, soit 3,6 personnes par

. . logement, est de 5 00O unités.

La population est de 26 221 habitants en 2015 (INSEE). Le SAR
preéevoi-t une po p B10@thabiants slirdestarntdire o n Extrait du Schéma di(
des Savanes. Kourou capterait la majeure partie de cette croissance. Régional
La population actuelle de la ville représente a 85 % de la population N
de la Communauté de communes. En conservant cette proportion, Population

la population de Kourou serait estimée a 43 000 habitants en 2030.
Soitplusdel6500 nouveaux habitants et
4250 logements.

13873

Quelle population pour 2030 ?

Le projet de PLU a travaillé sur une prospective tout en associant un
travail de terrain. LCobjectif et _.

1968 1975 1982 1990 1939 2009 2014
= - = = - = - - o = - - - r

La cgmmune dg Kourou ,conna|t une croissance de sa population Evolution de la population de Kourou
modérée depuis les années 2000. Plusieurs perspectives actuelles (INSEE RP 2014)

PLU de Kedg@iP019



Justification et évaluation environnementale

mettent en avant une reprise démographique avec des taux aux
environs de 3% par an en moyenne et leurs productions de
logements associées.

— o050y Prospective démographique

50000 1%
==1.50% 46587
45000 2 00%
3.00%
40000 4% 40302
35000 34815
32341
30000 e 30032
27877
25000
O 0 A D O O A N - I A NS s IS
B S S
Des 2018, le territoire se prépare a accueillir de nouvelles
populations. Mais la ville estelle préte pour cela ? Quelles sont les
capacites d C a et-®n eonstruire?ces Oagements et
quelles typologies ? Ces éléments ont été étudiés dans le PADD.
En consideérant |l e SAR, c¢cCest un taux de croissance mo

R 3% quCil faudrait assumer.

Compatible au SAR mais réaliste

La prospective démographique pour le PLU de Kourou a été faite en

fonction de la taille des ménages, du desserrement des ménages en

cours et du nombre de résidences principales existantes. La

décohabitation peut étr e phémogpée forte compte tenu dCun
de suroccupation diagnostiqué sur une partie du parc de

logements. La démographie a donc été réalisée en paralléle avec les

chiffres du logement

Estimation | Prévisions
_ 2009 | 2014 | “5018 | 2030

Population 25514 25868 26258
Taille des ménages 3.59 3.44 344 3.3
Nombre de ménages 7114 7521 7633 ?

Une taille des ménages de 33 personnes en moyenne a été

considérée en 2030, ce qui est plus faible que le SAR, maigustifiée

par le caractére urbain de Kourou (taille des ménages plus faible

déjR B | Cheure actuelle que |l es autres communes, pr e
| Caccuei l d eges) gt gar ilat volontén éen favoriser la

décohabitation en détendant le marché du logement .

o
.



Un exercice de comparaison sur 4 taux 1%, 2%, 3% et 4%

Prospective | | 100% | 200% | 300% | 4.00%

Nombre d'habitants a la
date dapprobation du
PLU (2018)

Nombre d'habitants
supplémentaires a
accueillir

Population a la fin de
durée de vie du PLU
(2030)

Taille des ménages a la
fin durée de vie du PLU
(2030)

Nombre de ménages
total a la fin durée de vie
du PLU (2030)

Nombre de résidences
principales a la date
d'approbation du PLU
(2030)

Nombre de logements a
construire

Moyenne par an ]2018-
2030]

Pour une population alafinduPLUge nvi r on
comme
qucCi |

volontairement ce taux & 3 % en moyenne et prévoit une production
entre 4000 et 5000 logements pour une population totale en 2030
aux alentours des 40000 habitants.
prospective démographique mais augmente le phénoméne de
desserrement des ménages pour prendre en compte la volonté de

habitants
|l ogement s

26258

33

7633

12ans

3774 8557
30032 34815
&5 &5
9101 10550
1467 2917
122 243

| e

14044

40302

S5

12213

4579

382

souhaiterait

f audr alietprojet daisset r u

DCu n dl bgsser la

résoudre les problémes de suroccupation. La fourchette de
logements retenue est large mais nécessaire au vu des incertitudes

l'i ees au
principales

besoin

de
operations
notamment). La production de logementsdev r a

decohabitati
dCurbani s:
quoi qucCi l

importante pour absorber les évolutions démographiques.

40 000
35 000
30 000
25000
20 000
15 000
10 000

5000 660
0@
1960

o ..“'.‘
1970 1980

Un objectif
croissance

qucCa

7 061
31174 7205

1990

conn

40M@7

PLU de Kedg@iP019

25 868
25 514"/
o
19 102
"“..'
2000 2010 2020 2030
de 40000 habitants B horizon
u a ville

spatial e a

or

20329

46587

S

14117

6484

540

2030p00déen\lirnn Y/ e}

Bilan:
Pop 2015: 26 221
Pop 2030 : 40 000

Une production de 4000 a 5000
logements est conservée dans le
PADD.

Remarque:

Le programme logement peut

paraitre ambitieux aux vues des

évolutions récentes. Mais celles-ci
témoi gnent plus de |
deployer une offre
ralentissement de la demande. Le PLU
doit donc plutét compenser cette

période creuse et non la prendre

comme référence.

Tout en étant compatible avec le SAR,

le PLU inscrit stratégiquement un

«grand® secteur dCext e
pourra absorber une progression

forte. Mais a court terme, le

programme est beaucoup plus adapté

et plus réaliste. La temporalité et le

rythme de croissance sera assuré par

le site des Roches Gravées (OIN)



Justification et évaluation environnementale

Quel programme logement ?

La commune se fixe un programme habitat pour les 10-12
prochaines années dans son PLU. Dans un objectif de limitation de

l a consommation foncicre et de renforcement de | Caggl
| Cessenti el de ce pr ougdans mitissu dgj@ f era autour o
urbanisé.

Une répartition théorique est a envisager :

4000 a 5000 logements a horizon 2030.

- Tissu aggloméré : Logements en densification ou
renouvellement urbain sur les espaces libres, dents creuses,
jardins, ou foncier mutable.

- Extensions et frangesd e | Ca g g | :dogémemts éno n
construction sur des espaces d Ce x t eem smargen de
| Caggl omération (zones R urbaniser)

- Espace rural :Logements en densification en milieu rural
(Degrad Saramaca) et secteurs de développement
structurants

- Extension stratégique amoyen et long terme : Logements a
produire sur le site des Roches Gravéegsecteur OIN)

Pour favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle sur

| Censemble de la ville, il faut faciliter |l e parcours
| Caggl omération. Kourou joue un ro6le B | Céchelle reég
garantir une palette riche et variée de logementsetd Ca mbi ances

locatif et accession, appartements et maisons, logements sociaux

et aidés, grands et petits, accessibles, renouvelables, évolutifs...

Les logiques de centralités, de mixité fonctionnelle ou encore

dCambi ances ur baines d ovolumesptles j ouer avec |l es )
implantations et les gabarits des batis. Les typologies de logements MR FU50 NE PIRLET T Y !
peuvent étre intégrées en fonction des intensités souhaités et ainsi o e T et ‘
améliorer la lisibilité de la ville et garantir un cadre de vie agréable et S 0 | | EEEE
approprié. 11— Tomt ot

&:..
%)
E

e Toor do Koures

Townes lo ville vers ey

B. Le projet arbai

Une fois le projet démographique établi et la réflexion théorique sur

le logement achevée, la notion de programme est précisée pour
definir un veéeritable projet urbai
faut construire 4000 a 5000 logements encore faut -il avoir la place

et les capacités de le faire.

CCest dans cette optigue que | e j
résidentiel a été travaillé. Il permet de mesurer le potentiel réel de la
ville de Kourou. Dans ce cadre, plusieurs éléments ont été étudiés:

épondant ts e besoins rbans

- Les projets en cours e I @
- Le potentiel de densification et de renouvellement =] Smerae

urbain en milieu urbain s ey
- Le potentiel de densification en milieu rural Er—1 [
- Le potentiel de développement en milieu rural P ——

A naisogn, repore demon

Document graphique du PADD ¢ Le
projet de ville
2 15



- Les extensions mesurées et les franges de
|l Caggl omération
- Les secteurs dCextension

Ce dernier ne doit pas bouleverser le projet de rééquilibrage de

| Caggl omération et deatralittelhrmeddtpas ment dCune

étre plus important que |l e projet sur | Cagglomératio
| Cét al e mg mais représeaté un véritable complément a

| Coffre dChabitat ur bain per mettant une structurat:i
territoire.

Ensuite, ces éléments Iés au programme logement ont été croisés

avec dCautres projets pour renforcer la mixiteée fonc
| Caggl omération et accentuer |l a réflexion du projet u
carte du PADD sur | Cagglomération).

Depuis quelques années, les projets ne se bousculent pas sur la
commune de Kourou. Il y a aujourdChui beaucoup dCidee
se concretisent. DCog | a necess programme 2018-2030 :

sécurisation des procedures dCurb

. . ! . Projets en cours: 0
Des exemples de projets pourraient étre cités mais la plupart ne

verrontpas lejourouencore ne sont quCR | Ce¢ DensificationetRU:?
cadre, le PLU a identifié des «secteurs de projet® mai s ne s Densification en rural : ?

empéche dCajouter des rg¢gles et r
= Développement en rural : ?

vision globale soitr espect ee. En effet, cCe
qui prévaut. Franges d2 | CAggl o
Pour |l es projets |l es plus avancé: Roches Gravées:?

urbaine validée dans le PADD et déclinée dans les outils. lls sont
pleinement considérés dans le programme et compris dans les OAP o
ou dans le bilan du PLU sur la période 2018 2030. priorites]

[Résumé du programme et ses

Le potentiel des projets en cours est donc de 0 logements (les projets
sont pris en compte dans le projet urbain 2018 a 2030).

CRS

Projet dCune c e s Ekan auSdodu vieoxxBoumgSaouice : NF
Concept)
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Justification et évaluation environnementale

Un marché immobilier tendu

Les grandes tendances du marché immobilier de la CCDS sont
vari eées mais teémoignent dCune tension | atente depui
années.

- Raretg, voire absence, d C o piéns meuves sur le marché
privé
- Marché locatif tendu a trés tendu, notamment di a un
manque etGarfnbmbee important de personnes en
mission (CSG, militaires, fonctionnaires,
- Loyers élevés a trés élevés notamment di a la prise en
charge des |l ogements par | es organismes dCaccueil
- Un marché des transactions dans l'ancien porté par la
maison individuelle
- Une demande réguliére et un maintien des prix élevés sur
ce marché, pourtant sans étre en croissance.
- Une évasion des personnes travaillant a Kourou vers
Cayenne et Macouria (accessibilité, prix élevés, déficit
dCi mage, type de produit habitateg)
- Des enjeux de diversification de l'offre importants. La
concentration de logement social dessert so n attractivité et
son dynamisme.

Potentiel de densification et de renouvellement urbain

Le PLU est | Coccasion de mesurer B court et B long te
de densification et de renouvellement urbain. A Kourou, il est

particulier car les dents creuses ou encore le renouvellement

naturel (par des privés) est trés faibd. En effet, 90 % du foncier

appartient a des organismes publics ou parapublics connus : la

commune, | e CNES, Cdlame fscllitélé @novatioG Et at E

de la ville sur elleeméme.

LCanalyse du potenti el de densification a donc éte ré
esprit. Un foncier global théorique de 75 ha a été identifié. Maisune
partie est clairement deéedie R | Cactiviteé (au sein du

Pariacabo) et une autre a été considérée plutbt comme des
extensions malgré les projets en cours et comptabilisés dans les
espaces a urbaniser ciapres.

Type de potentiel Justificationdu potentiel habitat
Potentiel en parc 12.7 Potentielde densification des zones économiques. Pas
RQlF OGAGAGSaE vocation habitat

Parcelles non baties dans kN t20SyiASt RFEya fQF33atz2y
I'agglomération

Parcelles non baties hors 3.7 Potentieltransforméen zone a urbanis&u avec des
agglomération projets a prendre en compte dans le bilan

Espace vert, espace publi(ias t20SyGaAsSt RFEya fQF33tz2y

Equipement public & 21.9 t20SyiASt RIFya fQl33fz2y
optimiser
Renouvellement urbain 9.0 t20SyGaAsSt RFEya fQF33tz2y

TOTAL 75.6 Total pourhabitat = 59.2

Analyse théorique du potentiel de densification (Source : | a boite de | Cespace).

]



Un foncier densifiable dCenviron 60 hectares est donc
a optimiser sur les années a venir. Ce potentiel ne sera pas valorisé
forcément dans les dix prochaines années et pas uniquement a

vocation dChabitat. De pl us, certains espaces sont 3
espaces verts ou pour des vocations dCeéqui peme
dCinfrastructures ou pour des espaces l'i bres (sta
notamment). DCautres sCaverserdcCratcctgrsop contraints en t

ou de réseaux.

Enfin, ce potentiel théorique ne sera pas forcément urbanisé dans

les 10 prochaines années mais a plus long terme. Le PLU se base sur

un programme entre 2018 et 2030, et la capacité des acteurs

publics et privés a lancer des progt s sur ce type dCespace n
permettra pas de sCintéresser durant cette p
sites. Dans ce cadre, le programme habitat mobilisable est réduit.

(0]

iode R

D/
—_

Carte dCidentification du potentiel de renouvell ement wurbain dans
(Source: | a boite de | Cespace) Programme 2018-2030 :

Projets encours: 0

Au final, sur les 60 ha, un potentviel de 6(_)0 _I(_)g]ements .est rett_enu. !I Densification et RU : 600
correspond B | Complaingitié dead paroeflairedsre n v o

une période dCenviron 10 ans. Densification en rural : ?

Certains de ces secteurs sont soumis & OAP ou sont des zones a Développement en rural : ?

urbaniser pour valoriser ce potentiel. Cela représente environ un Franges de | CAggl o
tiers du potentiel de densification et de mutation, soit 170 )

l ogements (zone quartier hétel de RochesGravees:?

PLU de Kedg@iP019



Justification et évaluation environnementale

Exemple de secteurs soumis & OAP et dont le potentiel est valorisé
pour de oluChparbéisteartv & (tgbauy: | Cavenir

Secteur soumis a OAP op é?zgt?:)%%(-)ell - ﬁg%g;rirgme
Quatrtier Hotel de ville 11,2 ha 50
Lac Bois Chaudat 41,8 ha -
Plage de front de mer et cocoteraie lha 30
Centre de formation CTG 3,1 ha 90
- Campus agronomique 21 ha -
TOTAL 170

Secteurs de densification et de renouvellement urbain soumis & OAP (Source: la
boite de | Cespace, OAP)

Vis-a-vis des autres secteurs, plus incertains, le PLU a mis en place

une methode permettant dCeétudier plus finement ce
| Cavenir, avec | a constitution dCoutils associes,
garde-fous pour protéger et optimiser ces espaces. Une OAP

thématique notamment servira pour la qualification de ce foncier.

O T

Potentiel de densification et de développement en milieu rural :

Les secteurs du Degrad Saramaca sont des secteurs de e
déevel oppement dCune of,frgeuidisvCeerssti

durant la derniére décennie sur un mode spontané, exploitant les

terrains agricoles ruraux distribués par la collectivité. Ces secteurs e
ruraux habités permettent de développer une campagne travaillée.
LCobjectif est de vithliser s tllo@éragtgumi e r
accentuer une forme dCétalement u

| 4
dessinges 0
- |

\

Des secteurs seront identifiés et densifiés. Des zones seront
structurées et pourront permettre des constructions neuves dans le

cadre reglementaire. De plus, des OAP permettent de bien maitriser

| Cexpansion de | Chabitat dapagnecet
ou le développement résidentiel est permis.

Ces zones sont une forme dCaggl on
de différents villages et notamment sur la partie Nord du Degrad
Saramaca. Rusieurs sitessont répartis le long de la route du Degrad.

Rappel dRBourlp&r@elre et organiser et surtout maitriser de
| Curbanisation de cette campagni
stratégique est nécessaire. Il doit étre réaliste et approprié, prenant
en compte les tenants et aboutissants locaux, les aspects du terrain
et les conséquences humaines. Ce projet se monte en grades pour
assurer la maitrise dCune urbanisaggis0p 4ge0Ndoap!ls&e et
concurrentielle avec | Caggl omeér at i omegra®Saramaraur t comme R

Dans ce cadre, 4 grades sont mis en place :

Grade 1 :Secteur mixte aux fonctions économiques et résidentielles.

Une f or me de densi fication doi t étre organisee, au
centralité équipée et accessible pour favoriser | a st
village.

- Potentiel de densification : 50 logements

E



- Potentiel en zone AU : 50 logements

Grade 2: Secteur résidentielB r enf orcer et R intégrer au cAur des

activités agricoles.
Programme 2018-2030 :

- Potentiel de densification : 50

- Potentiel en zone AU : 250 logements Projets en cours : 0
Grade 3: Secteur résidentiela maitriser et zones agricoles vivriéres. Densification et RU : 600
- Potentiel de densification : 0 (sauf agriculture Densification en rural : 100
vivriere) Développement en rural : 300

Grade 4 : Secteurs naturels et de loisirs et zones agricoles vivrieres.
Potentiel de densification : 0

TOTAUX (sur les 4 grades)

Franges de | CAggl o

Roches Gravées: ?

- Potentiel de densification : 100
- Potentiel en zone AU : 300 logements

Soit un total de 400 logements en densification et en restructuration
de ces espaces ruraux habités.

Franges de | Cagglomération

LCétude du potenti el de densification et de renouvel
amené a analyser lesfranges, notamment littorales. Ce ne sont pas

des espaces de densification comme les autres car ils sont en

b o r d uaggloméraiion. lls ne sont pas non plus des extensions

classiquesdu tissu urbanisé car ils sont contraints par des risques ou

protegent d es espaces habités.

En effet, des fonciers disponibles se situent entre la mer,

| Cembouchure du fleuve et |l e tissu aggloméreé. Ces sit
vont permettre un potentiel de construction et dCurba
plusieurs raisons:
- Développer une forme dChabi t at sur |l es franges
littorales

- Gérer les risques et consolider des espaces cotiers

- Consolider des espaces déja habités et renforcer la
sécurité liée aux risques inondation ou submersion

- Valoriser des espaces naturels, paysagers et
notamment en lie n avec la mer.

En revanche, pour pouvoir sCurbaniser, ils devront
compte le sPPRN (en cours de révision) eplus largement la gestion

des risquesetde | Cér osi oalongtarmé.neL Cobj ecti f de ces

zones a urbaniser est de renforcer le caradéere maritime de Kourou

tout en sécurisant |l es marges de | Cagglomeération. ||
eviter que des projets privés se développent sans prendre en

considération les risques liés a ces espaces sensiblesLes surfaces

opérationnelles décrites ci-dessous correspondent au potentiel

maxi mum dCurbanisation dans 1l a frange | ittorale. 1
considérablement réduit par les nouvelles études de risques en

cours dCeél aboration.
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Justification et évaluation environnementale

Surface du Surface Programme
SEE secteur opérationnelle logement
Pépiniére avenue des Roches 3,3 ha 3 ha
Quartier des Roches€ Bellony 16,3 ha 3,6 ha 80
Place des FétesC Takari 11,2 ha 7 ha 140
Frange de Cabalou 4,2 ha 4.2 ha 80
TOTAL 35 ha 17,8 390
Au t‘otal. l es zones B urbz}nis_er Programme 2018-2030 :
représentent un potentiel dCenvir _
basé sur des densités R | Copeérati Proetsencours:0
| Chectare mais dans I|le cadre de Densification et RU : 600
| Cérosion, des surfaces irpgdsdensitésai t o
plus fortes. Une partie du programme logement pourrait également Densification en rural : 100
devoir étre reporté ailleurs si la prévention des risques restreignait Développement en rural : 300

fortement les surfaces constructibles. .
Franges d&01I| CAggl o

Roches Gravées: ?
Le site des Roches Gravées (OIN)

Ce grand sectedoitdCtat eumesiéfi€mmj et dC

globale prolongeant les invariants définis par le PADD, qui

déterminent son intégration a la ville en neremettant pas en cause

la future centralité et en prévenant un effet de nouvelle ville/

ancienne ville. 1 s Ca g iprogrammé a mme nt de ©preéciser un
réaliste et bien dimensionné.

En effet, ce secteur ne doit pas sCarréter B une Vi si
Dans le cadre du programme du PLU la période 2018-2030, il se
peut que | COI N anamt quekjues années ep dorsc

impacter a rebours le projet urbain. Le PLU a pris en compte cette
temporalité et inscrit un programme minimum pour le projet des

Roches Graveées. DCune part car,cCest | Cextension prin
voirel Cul t i mec odnadnist iloenss dCauj ourdChui. DCautre part car
évolutions démographiques sont faibles de nos jours mais peuvent

sCaccentuer rapidement dans | es années R venir. Le pi

| C adbitpouvoir s C a d apfil da temps et du marché.

Une autre incerttude concerne | a proportion dCespace reéell emen
aménageables dansle projet des Roches Gravées. Entre la gestion
du risque inondation, la prescription du SAR de maintenir des

espaces naturels au sein de | Copération et Il a prise
Monument Historiqu e Classé que sont les Roches Gravées (35,7 ha)
et de ses abords, au moinseonhe cinquantaine dChect a
surement déduits des surfaces aménageablespar rapport aux 262
hectares classés en 1AUA (qui excluent dejBR |l e cAur

roches gravées, une extension de Pariacabo, le Mont Carapa et le
nouveau collége par rapport au périmétre OIN global). A cela
sCaj out e loaestma sitlle s réalised sera plutét dédié a
de | Cactiviteée (SAR).

‘27§



Secteur Surface du Surface opérationnelle Programme

sect eur aajuster (risques, etc.) logement
Roches Gravées (OIN)

Le PLU inscrit un programme minimum de 3000 logements. Celui -

. L N i Programme 2018-2030 :
ci pourra se réaliser a court et moyen terme, comme a long terme.

s . . . . L. Projets en cours : 0
Il est & ajuster en fonction des besoins associés en équipements, en

économie et aussi en fonction des c ap Densification et RU:600

commune. Densification en rural : 100

Développement en rural : 300

BILAN:

Franges d280!| CAggl o
Le programme logement en fonction du potentiel foncier identifié Roches Gravées: 3000

est de 4 390 logements sur la période 2018-2030*.

*Ce programme est a ajuster en fonction de différents éléments :

) TOTAL: 4390 logements
- Programmation sur | e secte

- Prise en compte du PPRN en cours de révision
- Ajustements en fonction des besoins réels en 2020
- Adaptation en fonction des capacités dCaccueil
- Ajustement en fonction du renforcement des
réseaux et de la sécurité des béns au niveau du
Degrad Saramaca
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Justification et évaluation environnementale

C. Le projet économique
Kourou est mondialement connu pour étre le site européen de
decoll age des fuseéees spati al es. LChistoire de | a
intrinséquement liée au développement du Centre Spatial Guyanais
(CSG). Cette reonnaissance doit servir de berceau pour
| Cémergence dCautres types dCactivités, associ ées ou
Le projet économique de Kourou valorise a la fois le moteur
économique du Centre Spatial Guyanais et surtout permet le
dével oppement eukCaient deseastivitéseannectées a
ce moteur, soient dCautres secteurs B renforcer voire
Dans ce cadre des espaces de développement dédiés a diverses
gconomies seront identifiés, que ce soit en parcs dCa
le tissu urbain, avec une attention et une maitrise vis-a-vis des
nuisances engendrées. En milieu rural, des espaces agricoles et des
secteurs de dével opp e-industiiellesdddact i vit eés agro
artisanales pourront étre associés. LCobjectif sera c
activités et de permettre de nouvelles synergies entre les entreprises
existantes et futures.
1 Le développement des activités tertiaires sera notamment
privilégié dans le continuum aggloméré existant. Des sites
stratégiques en entrée de ville ou a proximité des podles
dCemplois sont i dridende iKéurod sera Le centre
egal ement l e cAur administratif et dCaffaires co
accessible a tous.
1 Les industries sont fléchées dans les secteurs dédiés. La
zone de Pariacabo est confortée, densifiée et étendue. Un
autre secteur de développement industriel et artisanal se
situe en campaghe, B 1 Centrée de |l a route du D
Saramaca. Il aura pour vocatin d Caccuei | |l ir des entreprises
moins compatibles avec | Chabitat
1 L'activité agricole trouve sa place. Les milieux favorables a
| Cagriculture et B ses experimentations seront |
protégés pour renforcer la place de ce domaine sur la
commune. En associant des espaces a vocation agro
industriel ou para-agr i col e, | Cobjectif sera de favoriser |
pérennité des activités. Des espaces agricoles favorables
aux pratiques locales et a des modes de vie plus
traditionnels seront également identifiés.
1 Un site industriel spatial unique est délimité sur le territoire
de la commune de Kourou. Il permet le développement de
cette industrie et des activités qui lui sont liées et dont la
présence est nécessaire au sein de cette emprise.
1 LCéconomie bl e uue see téveldppeu eni st i q
sCappuyant sur |l es sites existants et sur ceux qu
un potentiel compatible avec les enjeux urbains et
environnementaux. Les synergies avec la ville et les loisirs
locaux sont recherchées.
1 Les activités isolées existantes serat encadrées. Afin de

permettre leur confortement mesuré dans les limites

per mi ses par l eur i eu dCi mplantation, s a

support dCune wurbanisation

non

mesur ee.

ns dev



D. Le progiet gestion des grands équilibres environ=-=""*7

Entre savanes, marais, #uve et affluents, littoral, espaces agricoles

et anthropiques, sous-s ol E | Cenvironnement
richesses. Exploitées ou non, <ces
sont de veéeritables espaces de vVvi e

et leur gestion doit conserver ce potentiel de fagcon durable.

En effet, les ressources de ce territoire sont immensément
diversifiées et fragiles. Le PLU identifie les espaces les plus sensibles

et les protege (cf. carte du PADD sur le territoire) Il prend également
conscience de | eur potentiel dCex
caracteéeristiques. LCobjectif est
milieux tout en préservant la qualité des sites et des paysages

1 Malgré leur gigantesque potentiel, les milieux forestiers
sont fragiles et meritent
potentiel de développement économique et protection des
milieux, le PLU devra composer des secteurs adaptés aux
usages et a la préservation du patrimoine naturel et de sa
biodiversité.

1 Le PLU favoriseraé gal ement | a protectd.i
gestion durable comme ressource indispensable a la vie sur
ce territoire. Les milieux aquatiques seront protégés de
toutes poll utions ou mefait
souhaitées.

1 Les éléments du patrimoine naturel sont a protéger et a
valoriser comme un symbole de la commune. En lien avec
le développement touristigue et ou encore des
exploitations agricoles adaptées a ces milieux, ces espaces
peuvent participer a la richesse économique de la ville.

1 L djectif est de continuer a expérimenter des formes
dCagricultures adapteées aux
aussi appropriées par les communautés locales et les
modes de vie. 11l sCagit
de circuits courts et de structurer des filieres agricoles
coherentes, afin de soutenir |
Différents sites sont a identifier en fonction des réels
besoins de | Cactivite
déforestation majeure.

! Le PLU favorisera le développement dCex pl oi t at i
potentiel du sous-sol sur des espaces limités en vue de
préserver ses milieux les plus sensibles. En accord avec les
documents supra-communaux comme le SDOM et le SAR,
des secteurs de projets sont définis hors des sites sous
contraintes. Le fleuve Kourou et ses affluents seront
protégés de toutes pollutions ou activités non compatibles
qui pourraient altérer la qualité des eaux et des milieux.

1 LCobjectif est de développer
durables sur le territoire. Ces richesses ® sont pas
délocalisables et permettront de faire fructifier certains
espaces aujourdChui peu v al
dCénergies renouvelables, |les
I a val ori sati on des déchets
(compostage, traitement, etc.) sont des opportunités a
exploiter sur Le territoire kouroucien tout en ayant une

PLU de Kedg@iP019
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Justification et évaluation environnementale

bonne gestion de | a ressource spatiale et de | Ci
environnementale de ces implantations.

E. Le projet de la politique de déplacements

Lavillede Kourouses i t ue sur | Caxe principal routier de | a Guys:
Route Nationale n°1 (RN1). La facade Atlantique offre a la ville un

acc¢cs par |l a voie maritime et |l e fleuve Kourou sCeéter
kilomgctres R I Cintérieur du territoire et possc¢cde d

ramifications.

La commune posséde de nombreux atouts pour rester connectée
aux autres communes de la Guyane mais aussi pour relier entre eux
les espaces productifs et habités de son territoire.

Que <ce soit pour l e tourisme,i | Céconomie industriel!]l
pour |l es exploitants agricoles et habitants de | Ces
fonctionnement et les déplacements doivent étre améliorés et

organisés sur la commune.

1 LCobjectif est de permettre B | Censemble des popu
pouvoir accéder a leur lieude travailetBR | Caggl omér ati on de
Kourou. La position stratégique de la ville se trouvera
renforcée et pourra témoigner de son role de moteur

économique.

1 LCobjectif est de val oriser | e port economique
permettre la diversification de son activité (transports,
exportations de mar chandi ses, industriesE). De I
| Cameélioration de | Caccessibilité aux pontons et

dCembarquement du port de 2 plaisance ©° favoriser:
et les échanges. Cela permettra ainsi de contribuer a
valoriser la péche et le tourisme.

1 LCobjectif est de donner toute | eur place aux deép
doux en sécurisant et en rendant plus lisibles les parcours
vélos et piétons. Les axes piétons et cyclables intraurbains
seront valorisés comme les chemins et sentiers qui relient
lesvilageset | i eux de vie existants B | Cagglomération
zones dCemplois. LCobjectif est dCoffrir une veér.i
diversifiée de modes de transports et dCassurer d
de circulation agréables.

Des avenues qui ne débouchent pas, un tour de Kourou non encore
formalise, des rues stratégiques dont | Caménagement e
ne sont pas a la hauteur, de belles promenades manquant de
continuité, des ruptures dans les circulations piétonnes et cyclables,

probl émati ques pour | eCes censtdtsasort s not amment E

directement issus dCune trame viaire et douce heéeriteée
singulicre de | Cagglomération, faite de quartiers acoc
de hiérarchisation des axes, ni méme dCorganisati on

fonctionnement de la ville.

Pour mettre en avant des aspects spécifiques de la ville, certaines
voies sont a valoriser:

1 LetourdeKourou:LCobjectif est de mettre en avant un axe
identitaire de la ville qui améliore la lisibilité du tissu



agglomeéré. Y seront associés des espacesublics valorisés

et valorisants, des opérations denses et mixtes, et des effets

de boulevards urbains pour garantir un bon
fonctionnement.

Avenue des Roches: Développer un axe stratégique vers la

mer. Cette grande ligne droite de la mairie au front de mer
rocheux historique de | a ville est B subli mer. C (
une rue touristique, une direction vers le littoral mais aussi

un espace public qui accueille la parade du carnaval et
autres eévgnements. Elle doit avoir |l e visage dCun
accueillant et agréable, ou des unités baties mélant services

et habitat peuvent se développer.

Les rues des plages: Appuyer des axes secondaires
stratégiques de développement résidentiel et touristiques

vers le littoral. Une offre commerciale ciblée, restauration

ou débits de boisson, pour asseoir une image de détente et

de tourisme, voire balnéaire. Des esplanades publiques

pour faire du sport ou participer a des jeux de plein-air. Ces
espaces doivent étre avant tout développés pour les
populations locales etlesré si dents R | Cannée.
La rue des deux lacs: Un axe secondaire traversant qui relie

le lac de Bois Chaudat et le lac Marie Claire et les deux
espaces commerciaux diversifiés. A la fois piéton et

carrossabl e, il per met dCappuyer des cAurs de ql
aujourd Ch u i peu | isibles et déconnect és. Remettre di
entre ces différents espaces est nécessaire. Repenser

| Chabitat et |l es espaces publics, rechercher | e r¢

des cellules commerciales et envisager le

repositionnement des services structurants pour conserver

uniguement une notion de proximité et des ambiances de

quartiers résidentiels connectés.

Avenue du Général de Gaulle : un axe historique entre le

fleuve Kourou, le marché aux poissons, la place des fétes,

|l es commerces de p r Gette avenues , la mairiekE

possede un caractere spécifigue a affirmer pour les

habitants et les activités de la ville. Elle est aussi une vitrine

de |l a ville, car de nombreux touristes | Cemprunt
aller B I Cembarcad¢gre vers |les Iles du Salut. Pol
| Ci erde ta ville, elle doit &tre valorisée comme une des

plus anciennes rues de la ville, en associant résidentiel de

qualité, offre touristique et patrimoine

A travers ces di fférentes orientations, | Cobj ec
renforcer des axes stratégiques complémentaires et

valorisant au-dela du Tour de Kourou. Avec des ambiances

urbaines affirmées, un traitement propre a chacun des axes,

des aménagements approprieésE ces voies favoriser
lisibilité de la ville. En y associant les espaces maritimes et

fluviaux ou encore des ambiances de quartiers et espaces

publics privilégiés, ils seront des atouts précieux pour la ville

de demain.

LCobjectif est de conserver une ville facilement
pour les piétons et les cyclistes, garantissant des espaces
agréables et participant a la bonne santé des habitants.
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Justification et évaluation environnementale

1 LCobjectif sera de preéserver ces notions de proxi
qualité de services tout en affirmant un veéeritahbl
ville. Restructurer les espaces et équipements stratégiques
comme la mairie, intensifier le tissu résidentiel autour,
qualifier des espaces publics urbains et fonctionnels,
développer des commerces et des économies
présentielles, etc., ce sont autant dCenjeux R ci
quartier se développant autour de la mairie et du Lac du
Bois Chaudat. Concentrer ces fonctions stratégiques en un
seul endroit va permettre de cibler les efforts de
renouvellement urbain et de construire progressivement un
lieu de centralité identifié et approprié.

F. Le projet de la politique de gevipesd gee me nt s
commerces

Kourou a longtemps représenté la « 2nde ville de Guyane ». Son

poids de population, ses emplois, son attractivité lui donnaient sa

place de véritable pdle, derriere Cayenne, ville capitale de la région.

Mais cette peéri odeblemCterstoire gujanass. LCensem

connait une forte pression démographiqgue due a un solde

mi gratoire fort. Ces dynami ques s e concentrent sur
Cayenne, autour du Maroni et l ong de | Caxe structura
quasi unique) qui relie SaintLaurent-du-Maroni a la capitale

administrative et économique. Kourou est une des rares villes qui ne

profite plus de cette croissance.

Le PADD se fixe pour objectif dCinverser cette tenc

retrouver | a croissance. Mai s ce choix politique doi't
parlatransformation de la ville, par | Caffirmation dCi
agglomération structurée, fonctionnelle, attractive et surtout

dur abl e. Cette ville doit donc sCeéquiper et garantir

de services, plus exigeant. Elle doit notamment développer de
nouvelles offres culturelles et touristiques et diversifier son appareil
commercial. ElIle doit renforcer son image et sCaffirm

1 Cette diversité fonctionnelle permettra de renforcer la
vitalité de la ville et son attractivité. Les projets e
renouvellement urbain sont prioritaires. La temporalité des
operations doit contribuer B |l a revitalisation et
dCune centraliteé avant l a creation de polarites
connexes et multifonctionnelles.

! Regroupements:L Cobj ect iafi testsede | Sexpansion des
grandes surfaces commerciales en identifiant des sites

strategiqgues sur | a commune. LCensemble de ces si
intéegrés B | Cespace aggloméré existant et ne doi
porter concurrence BB | Cémergence de | a future ce

autour de la mairie.

f Commerce:LCobjectif est dCorganiser une veéritable div
commerci al e sur | a ville, de | Cintégrer dans I
aggloméré, dans une logique piétonne et de parcours
marchands. Ces fonctions seront concentrées dans des
espaces stratégique s, et non disséminés sur | Censemble du
continuum aggl oméré pour renforcer | Cattractivit
lisibilité des espaces.
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1 Sports et loisirsL Cobj ectif est de continuer B valoriser
pratique du sport et des loisirs dans la ville. Dans ce cadre,
lesespacesd Cé qui pements sont identifiés et requalifiées
nouveaux sites sont mi s en avant pour etoffer
existante et diversifier les activités pour les populations en
place et futures.

! Educaton:Dans | Coptique de relancer son attractivit
ViledeKour ou repense | Céducation et fait émerger to
les formes de savoirs, de savoirétre et de savoir-faire qui
favoriseront une co-constructi on har moni euse dCun
parcours de vie.

1 Formation : Il est important de préserver des capacités de
développement autour du site universitaire actuel et
d'étudier dans le projet des Roches Gravées I'opportunité
d'une extension dans le cadre de 'aménagement.

9 LCobjectif du PADD est de conserver des pol
dCéqui pement s accessibles, structur es et de qu
LCamel i or andtionoementdde la fville ira dans ce
sens pour préserver un bon niveau global sur le territoire.

e
u

G. Le projet culturel et touristique

LCi mage de | a ville est uni que. Uni que car on ne
mal heur eusement quCune seule représentation de cette
unique aussi par la spécificité et la renommeée internationale de
cette illustration. Kourou nCest pas une fusee. CCe
large, de plus de 2 000 kmz, qui accueille plus de 26 000 habitants
et qui plus de 5000 ans déHistoire, dont 250 avec | a

Kourou, pdle principal de la Communauté de Communes des
Savanes, doit considérer toutes les dimensions de sa situation, de
ses atouts et de ses patrimoines.

1 LCoffre dCheébergement doit étre renforcée pour co

R | Caccuei l d eterritooeude ilasGugane es u r I e
speécifiquement sur | Cagglomération de Kourou sur
se trouve | e site industriel dédié au spatial. L C

concentrer le passage des visiteurs par la ville de Kourou,
point de départ également pour les lles du Salut ou autres
sites touristiques. En favorisant des parcours organisés et en
y associant l es lieux dChébergement, de restaurat
consommation, cCest un systcgcme adapteée qui peut op
et capter les richesses du tourisme local.
1 Le territoire communa | est vaste et possede des paysages
variés, parfois inaccessibles et peu valorisés. Le cadre de vie
est exceptionnel mais les atouts ne sont pas mis en avant et
restent |l a plupart du temps difficiles dCaccg¢gs. P
la qualité des paysages de la Mle et des espaces ruraux,
certains sites doivent étre aménagés. Tout en préservant les
milieux et les espaces naturels et protégés, des parcours
paysageés peuvent étre développés sur la commune.
1 LCobjectif est de cadrer Il es flux sur un <certai
d C easep organisés, fléchés, pour éviter une dispersion et
la multiplication de sites sur tout le territoire. La
consommation dCespaces |iés R des sites touristio
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étre importante et doit rester mesurée pour conserver les
atouts naturels et la biodiversité. Mais des projets justifiés et

integreées pourront se deéevelopper sur | Caggl omer at
dans la campagne kouroucienne.

1 LCobjectif est de redonner une place B | Cimage d
dans la ville. Cette économie tient une place importante
dans la région maiscette ville apporte Il a main dCAuvre

nécessaire a cette industrie. Kourou doit utiliser cette
notoriété pour attirer des visiteurs et valoriser son image a

I Cintérieur de son milieu urbain. Un équi pement c
musée de | Cespace pouptaceadans trouver toute sa

| Caggl omération et donner ainsi une part de sa di
spatiale.

H. Le projet de développement durable

Pour garantir une ville durabl e, il faut sCinsérer da
ter me et prévoir | Cavenir. (! est necessaire de pér
fonctionnement de la ville et de son territoire pour offrir un lieu de

vie durable, sain et sécurisés aux populations.

Cette gestion doit prendre en compte |l es capaciteées
Kourou. Le cadre et les composantes de ses milieux, les risques, les

éventuelles pollutions, les nuisances ou encore le principe de

précaution sont nécessaires pour garantir la sécurité des habitants

et des activites. Mai s il en va aussi de | Cattracti vi
ensemble, en améliorant les communications avec le reste de la

Guyane et du monde et en assurant une bonne gestion des

ressources.

1 Le risque inondation est particuliérement examiné car il a
un impact fort sur les espaces habités et sur des secteurs de
développement, en particulier le projet des Roches

Gravée s . LCobjectif est globalement dCeéviter dCal't
zones de crues et dCamplifier |l es phénom¢gnes
empécheraient | Cécoulement de | Ceau. LCimperméabi

des espaces sera également limitée pour garantir une
bonne gestion de la ressource en eau et favoriser son
infiltration ou son ruissellement. Dans le cadre du projet des
Roches Gravées, le projet méme proposera une stratégie
globale du risque inondation, qui pourra reposer sur des

solutions dCaménagement et des for mes ur baine
spécifiques.

I La commune acte pour une meilleure gestion globale de
ses ressources. DCune part pour |l es préserver et
aux évolutions démographiques, économiques et des
modes de Vi e sur son territoire, et dCautre pa
conserver la qualité des sites et des milieux

1 Le projet urbain et |l e parti dCaménagement de | Ci
du territoire kouroucien sCappuient sur des fonde
des valeurs dCun deéveloppement soutenabl e : amel i
de la qualité de | Cair, -sgobstion des ressources d
amélioration du traitement des déchets, économie de
| Cespace, preéservation de |l a ressource en eaukE LC.

355



dCinscrire dans |l a réflexion des futures opeératio
ces éléments de gestion.

LCobjectif est de permettre la production dCén
renouvelable a toutes les échelles : de la pose de panneaux

sur un toit de maison R la création dCun champ s
dCune autre filicre énergie verte.

LCobjectif est dCanticiper |l e renforcement des i n:

existantes et a créer
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5. Justificatiorréiglement eABes O

La justification des piéces et des outils du PLU sontréparties dans

chaque grand secteur ou projet thématique auquel ils se rattachent.

Ces éléments sont couplés avec | Cévaluation environn
notamment | Ce x a me incideticess potentielles du PLU sur

| Cenvironnement et des mesures mises en Auvre pour
réduire / compenser ces incidences.

A. Dispositions reglementaires

Les dispositions du reglement graphique et littéral ainsi que les OAP

sont décrites da rpbiquéefthématigue airfsieueg @ ogr a

|l es incidences sur | Cenvironnement ou |l a prise en
documents supra-communaux.

Zone UA

Zone UP

Zone UB

Zone 1AUB

Zone UF

Tour de Kourou
Axes stratégiques
0AP et autres outils

Site industriel|spatial

Zone Usp et 1AUSp ' 5 e . o
-Tone et s IN) Agglomération principale
Milieux naturels ~
o Franges littorales
Tone 1AUB
Zone NL

Espaces remarquables du littoral
lide des 50 pos géometriques

Trame PPRN

TonelD Ipagne travaillée

Zone 1AUD

S Zone AD
Zone AG
Tone AetN
o Zone A
Milieux naturels ZoneN
gﬂlsemzﬂf} ?ICIIUT dlf‘s Tracés de principe de voie
Ui[;uce Disé Clossé Cours d’equ
EBC
Zone NE
Zone NEsp
Zone NL
Zone AGI
Installations
éﬁl 10 km A

e



Les secteurs de justification ressortent du Projet dC
de Développement Durables. lls organisent la partie justification des

pi ¢ces évauntion |eBvironnementale du rapport de

présentation :

- LCagglomération principale
- Les franges littorales

- Les Roches Gravées (OIN)

- Pariacabo et sites économiques

- Le site industriel spatial

- Lacampagne habitée et le Degrad Sammaca

- La campagne travaillée et les milieux agricoles

- Les équipements et secteurs isolés

lls permettent de regrouper des points du plan qui facilitent la
compréhension de la justification et la philosophie du projet. Pour

chaque secteur, rhafoeesstamalpsksnécdsesaire t h &
du Code de | CUrbanisme figurent
- Présentation du projet : | Cobjectif est de réesumer |l es
éléments de projet du site et la maniere dont ils ont été
travaillés.
- Dispositions du PLU traduisant le PADD: [ sCagi 't de | a
justificat i on des outils de mise en Auvre du plan. Les

les prescriptions ou encore les OAP sont présentées et
expliquées. La compatibilité avec les documents cadres et
supra-communaux sont approchées dans cette partie (SAR,
SAGEE) . La conf oirlinofat est amalysge | a | o
notamment les outils utilisés et la notion de capacité
dCaccueil
- Caracteéeristiques des zones susceptibles dCétre to
mani ¢cre notable par | aAppniclee en Auvre du pl an
plus fine sur les secteurs sensibles ou les incigénces
peuvent étre plus importantes.
- Incidences sur :fédireédesiincidenceseme n t
projet du secteur et mesures potentielles adoptées.
- Indicateurs de suivi: présentation des indicateurs de suivi
mis en place pour garaweéétta | a bonne mise en Au
gestion du plan.

B.Di spositions applicables O | Yensemb
Certaines dispositions sCappliquent R | Censemble des
sur la totalite du territoire. Cette partie nCest I

chaque zone.

Régles de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des

constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies

publiques. Lorsque |l e nombre de places B réaliser nCe
dans ce qui suit, le projet devra prévoir des espaces de

stationnement de nature et de taille cohérente avec son importance

et sa fréquentation.
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LorsquCune construction présente des |l ocaux répondant
destinations différentes (hors locaux accessoires), les obligations
sont calculées pour chaque local et se cumulent.

Les régles de stationnement sont dictées par type de sous
destination et parfois différenciées par zones. Elles sont présentes
dans les dispositions applicables a toutes les zones.

AKourou, 3 ménages sur 10 nCont pads de voitures et seule
ménage sur 5 en a deux ou plus. Le PLU ne prévoyant pas de favoriser

le développement automobile, les régles de stationnement sont

limitées a une place par logement et 0,5 pour les logements sociaux.

Des places supplémentaires sont prévues pour les projets

importants.

Il'y a peu de tension sur les places de stationnements dans la ville et

cellessci sont présentes un peu partout. Un objectif chif
été défini pour les activités que quand celles-ci ont une échelle

importante, qui pourraient déséqui | i br er | Cespace public autour si

elles ne prévoyaient pas leur propres stationnements (commerce,

activités de services et hébergement hételier de plus de 300m?). Pour

les autres, il est fixé un objectif qualitatif «selon les besoins et la

situation du projet® per mett ant dCadapter |le nombre de place R
fréquentation réelle du site et a la présence de places disponibles

dans les environs du projet.

Desserte par les voies publiques

De méme que pour le stationnement, les régles sont applicables a
I Ce n & eanbones.

Acces : Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct
a une voie publique ou privée.

Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par des voies publiques ou privées présentant des
caractéristiques suffisantes (dimension, profil, matériaux, etc.) pour
répondre aux besoins du projet, notamment en termes de
circulation ou d'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et
autres services publics. Elle peut également étre refusée si les acés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et
de l'intensité du trafic.

Voirie : Les terrains doivent étre desservis par des voies répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble
des constructions qui y sont édifiés et dont ['édification est
demandée

Collecte des déchets ménagers: Les voies créées ou modifiées

devront permettre |l e cas eécheéant | Caccg¢s des veéhicul e
aux points de dépodots dCordures ménaggcres | iés aux co
Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets

devront étre dimensionnés pour permettre le tri et faciliter la

collecte des déchets. Leur intégration paysagére et architecturale

devra étre soignée.




LCensemble de ces r¢ggles sont justifiées par |l a néces:
desserte en cohérence avec les activités et congdructions autorisées,

notamment vis-a-vi s de I a seécurite civile et incendie. C(
particuliéerement important dans des contextes ruraux ou des pistes

peuvent supportées un trafic limité de fagon satisfaisante, mais pas

une fréquentation intense liée & un grand nombre de logement ou

inadapté (poids lourds, etc.).

Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation

nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un

réseau collectif sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissemert - Eaux usées: Les constructions devront se

conformer aux rc¢gles en vigueur concernant | Cassainis
En | Cabsence dCun tel réeseau, ou exceptionnell ement
configuration de lieux ou la nature de | Cactivite 1le

usées doivent étre dirigées sur des dispositifs autonomes de
traitement et dCévacuation conformes aux normes en Vi

Assainissement - Eaux pluviales: Les techniques destinées a
favoriser la gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que le
st oc k ag eration, | Qi la fréufilisation pour des usages
domestiques, devront étre privilégiées.

Autres réseaux (électicité, téléphone, fibre optigue, etc.) : Les
réseaux d'électricité et de téléphone, liés au projet de construction,
ainsi que les branchements sur le domaine privé, seront réalisés a la
charge du pétitionnaire. L'utilisation d'énergies renouvelables,

eéconomes et non polluantes pour [‘approvisionnement des Les régles concernant les réseaux

constructions est autorisée, dans le respect de la protection des et | Cassainissement

sites et des paysages. traduire les orientations du SDAGE
relatives a la protection des masses

. dCeaux.

LCensemble de ces r¢gles sont jusiti i i ceces pai I a 1HHEULED:

desserte cohérente pssurer homsmentdaseaux afin dC

salubrité et I Cintégration environnementale des const
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lll. Centralité et agglomeration

LCaggl omération de Kourou se décline en plusieurs
est c 0 n s tvéritabled contindumn aggloméré accueillant les

fonctions majeures de la ville. Elle ne possédepasauj our d Chui de

centralite a féfitablermeitehiénarchisé Ceséliéements

sCesquissent actuell ement et |l e PLU continue dans

1. Yyaggl omUr ati on

A. Présentation du projet

S

ce

e

LCaggl omération de Kourou comprend plusieurs secteurs

zonages et prescriptions surfaciques ainsi que des OAP sur des sites
stratégiques. Elle accueille la mixité fonctionnelle de la ville et la
majeure partie des fonctions urbaines.

Prescriptions du PLU

- Emplacement reserve

Grand site de projet soumis a des Orientations d'’Aménagement

et de Programmation

D Secteur soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation
Milieux naturels dont la fonctionnalité écologique globale doit
étre préservée au titre du L151-23 du CU

‘K‘ Batiment patrimonial a protéger au titre du L151-19 du CU

—— Tour de Kourou

Zonage du PLU
[ UA: Centralité d'agglomération a fenforcer
- UP : Bourg historique a mettre en val&ur

D UB : Agglomération a dominante résidentielle a conforter
UF : Espace urbanisé a vocation dominant@ livites
tertiaires et artisanales

Autre axe spécifique structurant a qualifier
Arbre remarquable repéré au titre du L151-23 du CU

Zoom sur | Cagglomération principale de Kourou

g



lazoneUAs Cétend du Lac du Bois Chaudat, depuis | Centr éc

centralité marquée par les paysage s ur bai ns sur l e | ac, jusqucCau
cAur admi ni stratif de Kourou et not amment | CHOt el de
comprend |l es secteurs dCéquipements administratifs e
espaces de mutation le long du tour de Kourou, futur axe

hi érarchique de | Caggl omération.

La zone UP correspond au Vieux bourg. Elle comprend le port de
péche, englobe | Cavenue du Géneéral de Gaulle, axe his
ville. Ce secteur caractérise le centre ancien de la ville.

La zone UBsCétemd | Censemble du continuum aggl omeér e
principal hors centralité et secteurs spécifiques.

Les zones 1AUBorrespondent a des secteurs a urbaniser a vocation

principale dChabitat. I'l's sont notamment situés en fr
sur des dents creuses importantes. Au sein de | Cagq
principale, une seul est identifiée (hors franges littorales) : le secteur

de | Cancienne pépinicre sur | CAvenue des Roches.

lLazone UFcorrespond R la zone dCactivités de Cabal ou. E

remplie et accueille essentiellement des activités artisanales, liées a
la construction, des services ou encore desbureaux.

Le tour de Kourou est un tracé de principe sur un axe a hiérarchiser.

Des axes stratégiquessont identifiés et correspondent a des voies a

qualifier not amment parce quCils structurent la vill
sites spécifiques : Avenue des Roches, la rue des plages, la rue des
deux |l acs, | CAvenue du Général de Gaull e.

Ainsi que 4 OAP sectorielles et 2 OAP thématiques.
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B. Dispositions du PLU traduisant le PADD

La zone UA

Elle correspond a la centralité administrative de la ville. Il a vocation

a renforcer et & développer | Caspect multifonctionnel associant de
nombreuses activités, notamment administratives et tertiaires, et la

fonction résidentielle . Il vise également a accuellir des opérations

de renouvell ement ur bain assurant | a poursuite de
urbaine, notamment en diversifiant les formes urbaines et les

typologies dChabitat, tout en préservant |l es @&l éments
les détails architecturaux et la qualité des espaces publics

contribuant B | Cidentiteée du I|ieu.

- Favoriser la mixité fonctionnelle
- Renforcer les regroupements commerciaux et de services
- Développer du tertiaire et des activités compatibles avec
un tissu résidentiel dense
- Diversifier rise€lademsificatortdutssu f av o
- Qualifier des espaces publics et voies pour améliorer
| Cattr act i-vileetdaligibiittc ent r e
- Développer des équipements stratégiques, accessibles et
conviviaux

[ UA: Centralité d'agglomération a renforcer

,_

AY. LA
A 0 1 2km No porra l
LESPACE!



Zone UA

| oi

Sont

ai nsi i

sirs B

ncl

us

de | C

| Censembl e
de ville qui comprend de nombreux commerces en rez -de-chaussée, les
abords du Tour de Kourou et le lac du bois Chaudat qui représente un fort
potentiel de développement des fonctions tertiaires, commerciales et de

| Céchelle
inclus, car méme si sa mutation vers des formes plus denses est peu probable,
elle serait cohérente avec le renforcement de la centralité.

La deélimitation de la zone UA sCappui
existant, qui est étendu dans une logique de projet a des secteurs mutables a
plus ou moins long ter me aegeupemerCded | e (

fonctions de centralité assez fort pour créer un effet de centre.

de |l oger

aggl omérati

Destinations

Gabarits

Implantations

Aspects

Les activités
incompatibles avec la
fonction résidentielle
centrale sont interdites
ou limitées.

Les fonctions
caractéristiques de la
centralité sont
autorisées (commerce
et services
notamment)

Gabarits libres pour
favoriser la densité
urbaine et la logique
de centralité.

Pas deregle de
hauteurni d Cem
au sol, celles-ci étant
limitées de fait par la
faisabilité des projets,
et un projet haut
marquant la centralité
ne serait pas un
probléme a condition
dCétre bien

Regles assez libres
pour favoriser la
densité des fonctions
et sCadapte
complexité du
parcellaire.

Implantations
favoriséesa

| Cali gnemen
pour affirmer des

fronts batis, mais
exceptions pour
sCadapter =R
du parcellaire et des
situations

Garantir une qualité
architecturale et une
intégration dans

| Cespace ce
notamment autour du
lac

Clétures hautes
autorisées pour la
sécurité et la
continuité des fronts
batis.
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La zone UP

Elle correspond au Vieux-bourg et a la centralité historique de la

ville. 1 a vocation B qualifier un quartier
patrimonial et accueillant une mixité fonctionnelle adaptée et des

espaces résidentiels. Ce secteur doit organiser un regroupement

commercial et de restauration de proximité tout en préservant le

patrimoine architectural et bati.

- Favoriser |l e maintien etttle devel oppement
fonctionnelle de proximité, notamment en matiére
dCartisanat et de commerces de deéetails et
personne.

- Développer les structures touristiques et les équipements
- Renforcer et sécuriser les parcours piétons et améliorer
| Caccessibilitée et les modes doux
- Favoriser la rénovation du bati ancien et conserver les
éléments architecturaux et du patrimoine
- Permettre le renouvellement urbain pour diversifier
| Chabitat et ameéliorer |l e cadre de vie

[T UP: Bourg historique & mettre en valeur

vi vant €

dCune m

de serv




est

Canal

dCavoir

ons

sCappui e
Leroy.

un

devront

Un secteur spécifique résidentiel et de mixité adaptée est identifié sur le vieux
bourg.Lad €1 i mi t ati on
| Couest sur |e
les frontieres nord.

LCobjectif
une forme de densité ressentie et notamment par la densité des fonctions et

la convivialité des espaces. Les typologies architecturales sont a préserver et
les nouvellesconst r uct i

sur | es ru
LCanci en

espace moi

sCinteéegrer

I

Destinations

Gabarits

Implantations

Aspects

Les activités
incompatibles avec la
fonction résidentielle
centrale sont interdites
ou limitées.

Au-dela des fonctions
résidentielles, les
fonctions
caracterist
quartier patrimonial et
touristique sont
autorisées (commerce
et services
notamment)

Les constructions liées
a la péche et aux
cultures marines sont
autorisées a condition
dCétre B pr
installations existantes
et du port existant

LCindustrie
entrepots et les
commerces de gros
sont autorisés a
condition d
compatible avec la
vocation de la zone

ou avec | Ca
péche a proximité du
port.

Les gabarits doivent
sCinseéerer d
pour conserver

| Ci dena i t e
centralité historique
Une | iberte
au sol pour favoriser la
densité urbaine

Une hauteur maximale
a 10 m au point le plus
haut pour conserver
des proportions dans
les gabarits existants
notamment ceux des
maisons coloniales
R+1+C.

Des annexeset des

clétures qui devront
poursuivre les fronts
batis principaux.

Des implantations qui
rechercheront les
alignements et les
continuités baties.

Pas dCobl i
raccrocher les limites
séparatives pour
conserver des
séquences dans les
continuités b aties

g

Principe de volumes,
de toitures et
dCaspects e
style colonial ou
architecture créole a
respecter

LCambiance
bourg ancien devra
étre recherchée.
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Justification et évaluation environnementale

La zone UB

Elecorrespond au tissu aggl omeér e. CCest un espace Ul
principalement récent a vocation résidentielle et acceptant une
forme de mixité fonctionnelle. Cet espace autorise également
I Cinstallation de services et dCéquipements compati bl

- Favoriser la densfication et la mutation des espaces déja
bétis et des délaissés urbains

- Requalifier et sécuriser les espaces publics, les voies et les
lieux de rencontres (places, ruesE)

- Renforcer | Caccessibilité aux poles dCéquipements
services et de loisirs.

- Structurer et maintenir les zones commerciales existantes

- Permettre des opeérations dChabitat diversifiées e

| Cémergence de nouvelles formes urbaines.

[] UB: Agglomération a dominante résidéotielle a conforter

A 0 1 2km
/ |1 1 |




Zone UB

Laz one

del
espaces peu béatis lorsqueceux-c i
urbanisation (comme la pépiniére classée en 1AUB), ou les petits espaces
dCactivites
Amériques, etc.).

UB

imitati on

correspond R
espace a vocation économique. Elle est donc essentiellement résidentielle. La
| Censembl e
pas

reprend

e X i

ce

nCont

stants

(secteur

odu tissu anCiensod un p a |

de | Ceg

vocation R

La mixité fonctionnelle est tolérée mais pas a développer. Des espaces
stratégiques commerciaux sont identifiés malgré tout dans une OAP sur la
thématique commerce et restauration. Des espaces de densification et de
mutation sont protégés par des OAP ou favoriser par le réglement littéral. En
matiére de gabarit, vu les diversités existantes dans la zone, les évolutions sont
libres mais la qualité des projets sera regardée.

Destinations

Gabarits

Implantations

Aspects

Les activités
incompatibles avec la
fonction résidentielle
centrale sont interdites
ou limitées.

Les destinations
compatibles avec le
tissu résidentiel sont
autorisées.

Le commerce et la
restauration sont
autorisés a condition
dCétre dans
de projet dédié (OAP
commerce). Ce mode
de délimitation permet
de reconnaitre la mixité
fonctionnelle de
certaines parties de la
zone sans figer
précisément leurs
contours

Gabarits libres pour
favoriser la densité
urbaine et favoriser la
mutation des espaces

Hauteur max a 15 m
sauf pour les
équipements collectifs ,
calée sur les
constructions
collectives parsemées
dans la zone qui
constituent un e
référence de hauteur
pour le renforcement
de la zone

Reégles assez libres
pour favoriser la
densité des fonctions
et la mutation des
espaces, mais aussi

| Cinscripti
alignements existants,
trés diversifiés dans ce
secteur. Cet enjeu est
donc rappelé comme
un objectif a atteindre
et non comme une
regle chiffrée.

Garantir une qualité
architecturale et une
intégration dans

| Cespac é&réag

PLU de Keéd@@iP019
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Justification et évaluation environnementale

La zone UF

Elle correspond a des espaces économiques englobés ou proche
du tissu aggloméré.

- Maintenir des zones économiques existantes et permettre leur

densification

- Favoriser | Cintégration dCespaces économiques de
aggloméré

- Améliorer I Cintégration de zones eéconomiques adap

et moyennes entreprises locales, notamment petite industrie, artisanat,
constructioneE

[ UF: Espace urbanisé & vocation domihante d'activités tertiaires et artisanales

=



La délimitation du secteur UFs Cappui e sur | atertmicemlee ar t |
Cabalou, entre le collége Victor Schoélcher et le canal Leroy. Bien que
completement encadré par les secteurs résidentiels et proche de la centralité, ce

secteur est relativement cohérent en termes de fonctions, avec trés peu de

Zone UF logements,etconstitue un |ieu dCaccueil pri
activités nécessaires au fonctionnement de la ville, comme le petit artisanat de
construction ou | es bureaux. I est in
activités en dehors de la ville & une zone spécifique est donc justifiée pour
favoriser ce maintien.

Destinations Gabarits Implantations Aspects

Le commerce et la
restauration sont
autorisés a condition
dCétre dans
de projet dédié (OAP
commerce) . Cabalou
nCeét a identfig,d s
sCagit donc
permettre |
des structures
existantes.

Les commerces de
gros, | Ci
entrep6ts sont
autorisés uniqguement
sCils sont
avec la vocation
tertiaire et artisanale
dominante de la zone.
| | gits@taanment de
permettre le petit
artisanat de
construction qui entre
dans la destination

« industrie » ou des
petits entrepbts de
logistique urbaine par
exemple, ou encore
liés aux activités en
place.

nd

Gabarits libres pour
favoriser la densité
urbaine et favoriser la
mutation des espaces

Hauteur max a 15 m
sauf pour les
équipements collectifs
et installations
techniques

Reégles assez libres
pour favoriser la
densité des fonctions
et la mutation des
espaces.

Dans | e cad
retrait de la limite
séparaive, un

minimum de 3m sera
nécessaire pour
conserver des espaces
larges dans la zone

dCactivites

Garantir | Ci
des batiments dans leur
environnement,

dCaspect si
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Justification et évaluation environnementale

Le PLU sur | Cagglomération est C (DESTINATION DESSOLS
les grandes zones définies et notamment les espaces urbanisés en
rouge. Il met en avant les grands équipements existants et les

projets futurs. ‘ . Espaces naturels a haute valeur patrimoniale

7 7 ‘,,g :

Espaces naturels remarquables du littoral

Espaces naturels de conservation durable

- Espaces forestiers de développement
Espaces agricoles
- Espaces urbanisés
- Espaces urbanisables
KOURdJ ‘k - Espaces ruraux habités
-
- Espaces d'activités économiques existants
- Espaces d'activités économiques futurs

Espaces maritimes de conservation durable

»
»
«
L]
1
=
¥
2
¥
u
5
Bois Diable x
L
»
¥
»
13

O,

b
B y ...
- ’&vﬂ’ . 0‘01

=

»
L
x
L
*

wGuatemais

Réseau routier existant a renforcer

Voies de desserte a réhabiliter

— — — . Voies structurantes a créer

---------- Navettes fluviales ou fluvio-maritimes

AN
A\

betlem. o

EQUIPEMENTS EXISTANTS / EQUIPEMENTS EN PROJET o Gares fluviales ou maritimes

4 + Aéroports / aérodromes & Marinas ou bases nautiques
* ' ’ - -

~& Heéliports ‘ Ameénagements touristiques
& Ports de commerce / industriels ‘V Energies renouvelables

Ameénagements respectueux des lieux

Ports de péche / piroguiers
e i P / pirog de ponte des tortues marines

Extrait de la cartographie du SAR sur les Savanes (SourceSAR)

=]



LCOAP. nQuartier cAur de ville

LCobjectif est de valoriser cet e
de la ville. Elle doit sCarticul
publics conviviaux et accessibles. La logique des carrefours a
ameénager sur le tour de Kourou ou encore des potentiels de
renouvellement prioritaires sont identifiés pour maitriser la mutation

de ce site. De méme pour | Cactuel
dCune mutation, cet espace devra
cAur de ville.

Trois logiques sont développ ées dans cette OAP:

- LCorganisation densprertited ac
compte notamment le tour de Kourou, les axes
historiques ou les logiques de carrefours a
ameénager

- Le renforcement de la centralité : les potentiels
prioritaires et les alignements a créer avec vitrine
commerciale

- Les espaces et équipements publics: les principes
de parvis, la valorisation des équipements et des
espaces publics ou encore les atouts paysagers.

Espaces et quipenents publcs

[ Prciee e paris a qualir cevant es &
e

® Aigreme
o®  ouacree

. e facade extérieure dédiée a l'accueil du public et un coeur
Suppression de connexion routiére a étudier en cas de d'ilot dédiée au fonctionnement interne.

.......... projet de renouvellement urbain et nouveau tracé

Organisation des déplacements Espaces et équipements publics
<—>» Tour de Kourou | | | | | | | | Principe de parvis a qualifier devant les équipements en
; R P lien avec le Tour de Kourou
<«——> Axes historiques structurants a valoriser
RtitresTiies Principe de restructuration de ['hétel de ville, avec une

: o 1777777 Extension ou requalification de la mairie d'origine offrant
Liaison piétonne structurante f=====e une architecture emblématique sur le tour de Kourou

Lisisonipictorinerairecannecter [E Poche de stationnement a conserver ou a créer en cas

O Carrefour et traversée piétonne a sécuriser de projet de renouvellement urbain

® Alignements et ensemble d'arbres existants a maintenir

® ou a créer / prolonger

Accompagnement du renforcement de la centralité ®
Potentiel de renouvellement urbain prioritaire
Potentiel de renouvellement complémentaire

r—1 Alignement urbain avec vitrine commerciale a constituer
dans le cas d'un projet de renouvellement urbain.

i i Exemple d'implantation possible

Extrait de la | égende de | COAP cAur de ville (Source /a boite de |/
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Justification et évaluation environnementale

LCOAP du lac du Bois Chaudat

| | e " Principes d‘aménagement du secteur Sud du Lac du Bois Choudat -J

Vaie principale (Tour de Kourou)
Voie secondaire . \s
* .

Destinations autorisées
i 3 ; . Py
Destination commerciole, restauration »
etactivités de services o0 s'effectue .
Taccueil d'une clientle «* @ L4
 u Destination équipements dintérét a2t *
collectif et services publics . & - 5o
‘ . Pale nautique de loisirs .
v

w mu Destinotion mixte (habitot, commerce,
services, restourotion...)
* *
. *

W WE Secteur non constructible

i .
“o . ‘;' > 2
st s A,
polerestoration, -+~ (D) ",
casino, bar . Polenrtistique .+ ‘{;"

Séquences s
Espace o ‘om0t culturel."‘ o 8 e
-~ * y ‘6 . LY <

(R) piLE coumERCIAL

Unsecteu clé, nanexcen, priviigériale dveloppement
de stroctores commercioles diversifiées. Uobjectif est de
penmetre Frive de commerces unomaus, occrsionels
Tegers 6 Jourds quine Gowent pos e place dons
Fogglomeution kourouclenne. Accessible, visible et intégre
‘surle tour de Kourou, c21 espoce connecté,d deux pos de lo
‘centrallcé multifunctionnelle, sero un lieu privileglé de

P
P . s ®
& &

W

A

* v

@ ot
o

cosommation et de dvertissement. 4

POLE DIVERTISSEMENT T Péle commercial E

: Lo L &' ~ =
Cxer un secteu rvibgié pour e déseloppement de L B 3
festouroats, bors, bites de .. C regrmupement st es -. . 7

berges aménogées d ot d Bos Chodot doit Fvorser 0Ur g ek P

Feémergencedun e e rencontre e decanivil, | i 0Uroy 3

ollier détente ot ostronomie, bolade et festiité_Entrele i T ”

e comerciol et e secter d equipements cukurel tde .

lnsirs, cette aire de restouration deviendra un Beu fréquenté ' - -

A =Y

des kouroucien, de jour conme de it Uncosin peuty étre
ussocie
*
*

@ PLAGE DE LDISIRS @ ARTET CULTURE @ LA CENTRALITE @ LA PROMENADE DU LAC .,

de restoumiion
estaoménnger Toisi, commerciou
S . : Aol s @ .
¥ .
. Aot : "y, LS g Y

Légende /\

’ Voie principule (Tour de Kourou)

Voie secondaire
& Principe de desserte routiére interne
Principe de cheminement doux,
sécurisé et paysogé
Espace non-construit fonctionnel
(stotionnement, espace commun...)
Espoce non-construit paysoger
(Espace public, esplanade, oire de
jeux, parcs, promenades...
wo Espuce constructible @ vocation
d'equipements et de commerces
" Espoce constructible mixte (tissu

une yue sur Fensemble do foc. fon ortii
doillewrs. d'ogglomération.

Légende

P g o ge ol
Yole stcondaire D

& Pincipe b dessente outiee ioteme.
‘Principe g cheminemert daux.

steriseet
Espuce non-comstuitfonctions:|
stomenen, espace conrun.)

ol g Esocecomstuctble dmaatia
@equipemens et iz commesces.
T, Eusmsncibemetiss
ey
Espocededessne technigue et de

Tsisens

Eucevelumiaogé

i Espcaconsmertle weronde
B sinedesputs

N Esaoce delolgirs et £"oces oulac

ﬂ N it sk, o,
| s v

Bt 2 e oo

] | = - -
E (Source Ia réadenﬂeldcemmll -y
I I
Les abords du lac de Bois Chaudat représente un potentiel IEISVE:E:": esserte technique et de
important au sein de l'agglomération. Autour du péle culturel Eiince vt kit

existant et d'un projet commerc ial, le PLU prévoit de développer un
véritable pble de loisirs, d'équipement et de commerce qui
investirait les berges du lac et mettrait en valeur ce lieu pour
I'ensemble des habitants de la commune et au-dela. Contrepoint

Espace constructible d vocation de
loisirs et de sports

Espace de loisirs et d’occes ov loc

du secteur commercial de Monnerv ille et nouveau lieu de détente \\\\\ [gestlon desberges aeeds i l'equ
et de sport pour les kourouciens, ce péle participera a la montée en \ bose nautigue.. { >
puissance de l'agglomération et a la structuration de I'entrée de ville o

" Belvédére sur le loc { ponton

par l'avenue de Pariacabo.

=



Les principes dCaménagemenfonctBn respecter sCoriententgl
des objectifs du PADD::

- Conforter le tour de Kourou
- Valoriser les fonctions des espaces et diversifier

| Coffre
- Conforter des espaces publics, piétons et
accessibles e 7
- Préserver des vues paysageéres et favoriser les acces ;
au lac

- Favoriser la densification du tissu résidentiel mixte
et optimiser les espaces mutables.

- Conserver des espaces verts aménagés

- Valoriser les berges du lac

Polorités commergontes

A 0 05 1km
LSlaln )

uolution s grands equipenents conmerciouexistants

OAP commerce et restauration

Cette OAP thématique Vi se ) or ge
développement des structures commerciales et de restauration a

| Céchelle de | Cagglomération de
existantes et des choix urbains opérés a travers le PADD.

A travers une cartographie, la présente OAP définit les secteurs
pouvant accueillir des constructions R wvaocatiann dC
commerce de détails et a vocation de re stauration dans le tissu
agglomeéré. Ces localisations préférentielles sont complémentaires

avec les réglements des zones en question, et notamment au sein
de la zone agglomérée. Cet espace est concerné par les zones UA,
UP, UB, UF, Ul, NL, 1AUA, 1AUB, 1A41iNE.

Les contours de cette OAP sont a lire dans une logique de
compatibilit¢ : cCest | Cesprit de la struct
ville qui est mis en avant, pas des délimitations précises. :

Par ailleurs, les implantations commerciales ou de restauration
existantes peuvent développer leur activité sur site, notamment en
sCagrandi ssant dans |l es | imites per

OAP optimisation des espaces verts et délaissés de voirie

Dans | e cadre de | a densification at i
urbains, cette OAP propose des mesures et des recommandations

quant R I Cutilisation des espaces | i e
enherbés peu valorises. LCobjectif " rool o

optimisation et une meilleure gestion de ces fonciers.

Tout projet ayant pour objet de retravailler les contours ou la

vocation dCun espace vert ou dCun d £gl o
sCinscrire dans une méthode global ci |
sont décrits ci-apres, et qui est amenée a se préciser au dr et a

mesur e de | Cexpérience et des choi s I

antérieurs.

Quelques exemples despaces
verts dans Kourou: délaissé a
langle de la rue Jules Bayonne,
bande de pelouse rue Georges
Marie Guynemer, square de la rue
Angélique.
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Justification et évaluation environnementale

OAP Pépinigre de | CAvenue des Roches

Vocation des espaces Organisation des déplacements

Permettre une reconversion globale de la pépiniére vers - ®_’ Limiter les acces sur l'Avenue des Roches pour mainte-
une opération résidentielle dense pouvant inclure une nir la cohérence de l'avenue.
part d'hotellerie ou de résidence a destination des

S Ch==s] Prévoir une desserte traversante au sein de l'opération
séniors.

(localisation indicative)
v« Etudier le devenir des batiments existants dans le cadre . ;5 prévoir au moins une connexion piétonne traversante
L de l'opération : maintien, reconversion, démolition... vers l'avenue des Roches au sein de l'opération

-7\, Prévoir au sein de l'opération un petit square qualitatif et
% 9 ‘> équipe, ouvert sur les quartiers autour (exemple de E
N —~~" localisation possible)

Rechercher le maintien d'une partie de la végétation
17y intéressante au sein de l'opération en larticulant aux
constructions.

.. Maintenir ou recréer un alignement arboré le long de
® 'avenue des Roches, associé a espace piéton qualitatif.

Ce secteur était classé en zoneagricole au POS. Afin de permettre
la mutation des espaces au sein ",‘
urbaniser et soumis a une OAP.

Les principes reprennent les éléments liés a la vocation des espaces

et notamment pour favoriser des opérations denses. Des espaces (o >

publics et la gestion des éléments du paysages sont également mis pa

en avant pour valoriser la mutation de ce site. Cette zone étant le ¥ v R

long dCun axe strateégique, ICAveH/\%r,P ;
déplacements est elle aussi impliguessc u
voie.

OAP centre de formation CTG

Ce secteur est situé dans la zone centrale et peut étre considéré
comme un espace strategique dans I o
renouvellement urbain.

LCOAP est une proposition dCopti
favoriser une restructuration du quartier. Entre équipements
structurants, services ou zones résidentielles denses, le projetdevra
intégrer ou non les éléments existants sur le site et composer avec

les projets environnants notamment autour du lac Bois Chaudat ou

dans la centralité administrative.

Les |l ogi ques dCorganisation des
urbaines sont distinguées pour valoriser la mutation de ce site en
plein cAur de ville.
Organisation des déplacements Espoces et équipements publics
S TOur de Kaurau H H | Sug.g‘—:-smrA de .«.‘—.Lif"-sfcr‘e f!'opu'nt-sanm e:.cergt.??fvgu»
+— Frirc pe ¢ desserte en 55 de projets sur la parte nord :;:;:’:‘(w‘" Sqepiement pennetipaliunaintensifics:

wmmmee Pringipe o€ connexion routiée 3 préycir en cas de

mutation giobale du site Poche de statornement 3 prévoir en c3s de projet de

5 > : f 5 renouvellement uraa n A linéreur de ot pour préserver
s Liaison prtorne struciurante 5 mainteri- ot & requalifier un ront urnain qualitatil coté lac

s =~ 3 Stes - " . A )
QO Carrefour et Taversée piétonne a sécurise ® Aligrements et ensembie d'arbres existants 3 maintenic

ou a créer / prolorger
Accompagnement du renforcement de lo centrolité

Potentiel d'opt misatan du site d'équipement permanant

urwe corstructibibite en face du e du Bois Chaucal

Fossibilitc d'cptimisation ou oo recorversion de l'éguipe

ment penmettant une création complémentaire de

logements ou de nouveaus services

1 Aigrerrent uebam a créer sar le Tour ¢ Kaurou,
profitant d'ure vue sur le lac

Extrait de | a | égende de | COAP (Source | a boite de | Cespace)

=



OAP Campus agronomique

Ce secteur est situé auNordOuest de | Caggl omér a
Ce site abrite aujourdChui un cam
LCobjectif de | COAP est de conser
dCune eéventuelle mutation,curiseCor |
| Coptimisation de | Cespace pour d

cadre, les espaces paysagers existants sont a conserver car ils
participent B | Cidentiteé de | Cent

Ce lieu stratégique doit permettre a terme de répondre a une
veritable organisation de |l a part
mixité fonctionnelle. En effet des structures commerciales et des
équipements sont présents sur le Tour de Kourou ainsi que des
quartiers résidentiels assez denses. Une mutation du seteur

concerné serait de conforter la vocation structurante du site, A\ T % o S )
not amment autour de | Caxe principal
Une partie du site permettra R court terme dCeéquilibr

de la fonction commerciale sur la commune. En effet, les structures
commercial es existantes pourront avoir des évolutions notamment
celles attenantes.

Vocation des espaces et évolutions du campus agronomigue Organisation des déplacements

Campus agronomique a conforter dans sa vocation, <€—> Tour de Kourou
pouvant accueillir de nouvelles constructions et aména- =) Entrée existante
gements en lien avec cette vocation en cherchant a
préserver les capacités d'évolution future du site (y
compris reconversion globale).

sunnd Attente de voie existante sur le giratoire & utiliser pour
l'éventuelle opération résidentielle

L=y Batiments existants du campus

I
@ Secteur commercial permettant le maintien et le déve-
loppement des vocations commerciale et de restauration

N Préserver la dominante naturelle et boisée dans les
limites prévues par le reglement

Autoriser l'évolution modérée des périmétres de secteur
commercial sur le site du campus afin de le permettre
son eventuel confortement.

Etudier la faisabilité d'une opération résidentielle exploi-
tant le délaissé routier au niveau du rond-point de la
pépiniere.

Proposer un élargissement du périmétre sur le site du
campus en concertation avec les acteurs concernés.

Extrait de |/ a | égende de | COAP (Source | a boite de | Cespace)

Les prescriptions liées aux mobilités en milieu urbain

Axes structurants en projet et mobilité

m— Tour de Kourou

—  Autre axe specifigue structurant & qualifier

Extzait de la Iégende des prescriptions surfaciques du réglement (Source : la boite de

| Cespace)

Le tour de Kourou et les autres axes spécifiques structurants a

qualifier sont identifié s sur le document graphique du réglement au

titredu L1523 8 du Code de | Curbanisme en tant quCaxe de des
structurant de la com mune dont la fonctionnalité doit étre préserve.

Leur sont égal ement associ ées des prescriptions relat
extérieur des batiments et aux espaces ouverts donnant sur cet axe.

Le but est que tout projet le long de ces voies participent a leur

PLU de Kedg@iP019



Justification et évaluation environnementale

stuct uration, plutoét qque de | eur tourner | e dos c¢comme
nombreux édifices et équipements construits dans les derniéres
décennies(ex: gendarmerie, collc¢cge Aguarante, etcE)

Protection du paysage et du patrimoine

g [ & Limite des espaces proches du rivage en application de la loi Littoral
—— Limite de la bande des cinguante pas geométrigues en application de la loi Littoral
Batiment patrimonial a proteger au titre du L151-19 du CU
e Arbre remarquable repéré au titre du L151-23 du CU

Le patrimoine béti & protéger au titre du L151-19 du CU est répertorié
au plan. Il correspond a des éléments batis caractéristiques du
patrimoine communal soumis au permis de démolir : églis€Sainte
Catherine, | a tour Dreyfus, | es maison

Le repérage sCest appuyeée en parti
CAUE de Guyane et la DAC. Les prescriptions associéepermettent
de proteger I Ci nhtéetrdes &ompdsantesb &t i
patrimoniales essentielles, tout en permettant son évolution et son
adaptation aux besoins contemporains.

LCempl acement : Exéesser v pdla administratif
communal, sur une surface de 1475 mz. Il correspond a de parcelles
occupées par deux commerces et qui seront nécessaires a terme
pour bé&tir un ilot administratif

Les arbres remarquables repérésau titre du L15319 du CU sont un

premier pas dans | Cidenti éladlladei on

Kourou. Il sCagit dCarbres maj st Upss™™ &

essencee t |l eur sitwuation (ou | eur hil"r/_'“, - -
fromagers dominant un carrefour comme a Guatemala, ou bien Localisation de [ Cey
dCarbres apportant tépaysagére gursen det une qual.

| Cespace urbain comme cet arbre contourné par |l a rue

Les deux arbres actuellement repérés. fromager au carrefour de Guatemala et arbre
remarquable de la rue du Stade
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2. Evaluation environnementale

A. Caractéristijgges d zones s usScCepy

N

mani Ure notable par

Cette zone est déja urbanisée. le PLU permet samutation mais pas
au point de | Ci mpacter de mani ¢
aujourdChui pas ou péduCob§gteits dfeom
modifieront leur  vocation et leurs caractéristiques
environnementales.

- Une pépiniere i ncl use dans | Caggl ome
| Cavenue de slasi€e enhlAUB etsosimise a une
OAP qui permet la mutation de la globalité du site. | | s Ca 5y o
d€Cune surface largement artif ifeE
activité agricole en fonctionnement et classée en zone NC
(agricole) au POS. Le site est entouré par le bati et représente
un faible enjeu environnemental.

- Les abords du lac Bois Chaudat sont peu artificialisés, mais
sont entretenus comme des espaces verts (tonte réguliere, _
pas de deével oppe me nlscahsitwentaineb i o :
grande respirati on undlargesouvertires p agiis
paysagere, donnant sur le lac. Pour autant, cellesci sont peu o
mi ses en valeur en termes dCus

- Le site du CIRAD au nord est concerné par une autre OAP.
Grande emprise close au public, il accueille quelques oS
construct i ons au sein dCun boi seme
sur trois cotés sur des voies assez passantesSl sa valeur en i
termes de biodiversité est limitée, il apporte une qualité
environnementale au quartier, dans le prolongement du lac
du Bois Diable.

PLU de Ke#@ir019



B.Indence

LCevaluation

Justification et évaluation environnementale

S sSsur

des incidences

du

analyses différentes mais complémentaires pour aboutir a une
perception réelle et la plus exhaustive possible des impacts
potentiels positifs et négatifsdu PLUsurl Cenvi ronnement .

Cette approche se focalise sur les principales thématiques

anal yseéees

dans

| Céetat init.i

res du

pluviales, eaux usées, énergie renouvelables)

al

Milieux naturels et biodiversité (Zones de protection et
patri moine

Ressources naturelles (sol, espace, eau potable, eaux

Nuisances et pollutions (pollutions atmosphériques,

nuisances sonores, pollutions des sols, déchets, ...)

e
dCinvent ai
bleue, milieux agricoles)

é

é Paysages et patrimoine

é Espaces agricoles

é Risques naturels et technologiques

e

é Santé et cadre de vie

e Climat et ses évolutions

Pour chaque secteur, les incidences potentielles du PLU sont

identifiees

et | es mesures

les réduire ou les compenser sont détaillées en vis-a-vis.

Incidences potentielles Mesures

Milieux naturels

Pas dCi mpact di
naturels a proprement parler, les
espaces concernés étant déja
largement anthropisé.

Des incidences indirectes sur des
milieux en périphérie de

gui

rect

de

| Yenvironnement

projet de PLU

comport

| Cenvironnement
naturel, Tr ame Ver
ont été mises en Auvre

Le reglement prévoit les
conditions de desserte et de
raccordement au réseau pour
éviter les incidences sur les
milieux

Les OAP prévoient le maintien

logements supplémentaires, des
commerces, du tertiaire, des

| Caggl omération (dégdCespaces de r ¢
faune, ruissellement, etc.), notamment qualifiés que
sur le littoral. chaque OAP
Urbanisation dCespsg Une OAP thématique
délaissés or g a n ioptimisation| C
fonciére des espaces verts et
délaissés garantie un équilibre
entre densification et cadre de
vie.
Ressource espace Le projet dCaggl omg¢g Desélémentsnon construits
| Curbanisation dCegd sontpréservésdansles OAP
| Caggl omération. L({ (boisements, lacs, espaces
laconsommat i on dCespac g publics).
permet | Cartificial _
secteurs. Le_s OAP favori s
fonciere des espaces mutables.
Ressource en eau Le projet preéevoit | Leréglementprendencompte

| Caccgcs R | Ce
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équipements sur la zone. Le volume
dCeau potable va et

Certains projets sont situés a proximité
des canaux et lacs, en particulier autour
du lac du Bois Chaudat. Sa périphérie
est susceptible dCé
ne plus conserver son aspect ouvert et
naturel. Le lac et ses berges seront
aménagés et fréquentés ce qui aura des
incidences sur la biodiversité et sur la
ressource eau.

Le reglement prend en compte
l a gestion de
et des eaux pluviales

Les canaux et lacs sont
identifiés et valorisés et leurs
berges restent naturelles a
guelques exceptions prévues
par le réeglement

LCOAP d-ChaBdati s
valorisent le site en densifiant
ses usages, en conservant des

perspectives vers le lac et en
rendant plus accessibles ses
berges.

Ressources
énergétiques

Augmentation des besoins en énergie
Augmentation du trafic automobile

Augmentation des surfaces urbanisées

Le choix des sites de projets, au
sein de | Caggl ¢
les besoins en déplacements

Les OAP prévoient des
dispositions optimisant

| Cutilisation
consommeés
Les OAP favorn g

des modes actifs a travers des
liaisons piétonnes et cyclables

Le Tour de Kourou est le
support dCune
déplacement cohérente,
notamment en termes de
modes doux sécurisés

Assainissement et
réseaux

LCaccuei l de nouvel
peser sur les capacités épuratoires.

Les nouveaux espace
augmenter les besoins des réseaux

Le PLU prévoit une
augmentation des capacités
épuratoires en phase avec
| Curbanisati o

Paysages etle
patrimoine

Densification et renouvellement urbain
de certains espaces patrimoniaux

Augmentation des hauteurs dans des
espaces pavillonnaires

Fermeture des paysages autour des
zones a urbaniser

Le reglement de la zone UP
limite fortement les hauteurs et
prévoit des dispositions visant
la cohérence patrimoniale.

Les béatiments patrimoniaux
sont protégés

Les OAP prévoient des
perspectives paysageéres et des
espaces de respiration.

Espaces agricoles

Di sparition possi bl

Lasituation urbaine de
| Ci mpl antati on
sa pérennité.

Des espaces agricoles hors
agglomération peuvent

PLU de Keéd@@iP019



Justification et évaluation environnementale

accueillir ce type
dCi mpl ant at

Risques naturels et Des incidences majeures a prévoir sur En zone agglomérée, le PLU
technologiques le risque inondation. En fonction du laisse aux PPRN actuels et
PPRN et des aléas futurs la responsabilité de
] mettre en place des régles
Augmentation des zones adaptées a la prévention des
impermeabiliseées risques dans une zone
Pas dCincidence surt occupée,guiabesoindese
technologiques développer.
Nuisances et les Augmentation des pollutions et des Le choix des sites de projets, au
pollutions nuisances car augmentation de la sein de | Caggl (
population et des activités. les besoins en déplacements,

les nouveaux points de
pollution et nuisances en
favorisant le regroupement
dans des espaces déja soumis
a ces nuisances

Santé humaine et Augmentation de la population en Le réglement et les OAP
cadre de vie secteur urbain et des risques sanitaires organisent et encadrent
o ) | Curbanisati on

DenS|f|cat|_on et mutation des espaces pour favoriser un cadre bati de
pour favoriser le renouvellement du qualité et mettre en valeur les
cadre de vie espaces non batis.

Climat et ses Augmentation de la densité en ville et Le choix des sites de projets,au

évolutions du trafic automobile seinde | Caggl omér

les besoins en déplacements et
donc les émissions de gaz a
effet de serre.

Le PLU de Kourou prévoit de nombreuses dispositions visant a

structurer et B optimiser | Cagglomération existante,
centralité, en valorisant ses espaces publics et en sécurisant les

déplacements en mode actif (piéton, vélo). Ce faisant, il limite

| Ci mpact de | Curbanisation sur |l es milieux naturels
répondant au maxi mum aux besoins au sein de | Cenvelop
Parallelement, il protége les éléments naturels et batis patrimoniaux

(lacs, canaux, arbres remarquables, maisons atoles, etc.). Partant

de ces conclusions, il est possible de dire que |e
dCincidence significative sur | Cenvironnement au

| Caggl omérati on.



C. Indicateurs de suivi

La surface consommée en espace verts et délaissés mesurer les
nombresd Cespaces et | a s alifiefoacdd. du foncier requ

Le nombre de permis délivrés et les caractéristiques: Suivre les
permis et les constructionsn ot amment en r el ation avec | Chabitat

1 Nombre de permis (dont accordé/refusé)

Nombre de logements cons truits

Surface parcellaire moyenne

Emprise au sol construite moyenne

Surface moyenne de surface de plancher

Surface moyenne dCespace vert ou non impermeéabili
1 Nombre moyen de place de stationnement créée

=a =4 —a —a -9

Evolution du nombre de commerces et restaura nt dans les différents
secteurs definis parestauratb® ABuivre @esnmer ce et

permis et les constructionsn ot amment en rel ation avec | Cactivite.
Risques
1 Le nombre dCarrétés de catastrophe naturelle par
risque (suivi des effets) Sui vre | a publication dCarréteés de
catastrophe naturelle sur la commune durant la durée du
PLU. Ces données sont disponibles auprés des services de
gestion des risques de la préfecture.
1 Le nombre dChabitants installés en zone R risque
moyens) :Eval uer annuell ement le nombre dChabitations:
i mpl ant éees dans une zone 3 ri sque. I sCagi't

principalement du risque inondation, submersion et du
risque lié aux transports de matiéres dangereuses ou autres
risques technologiques.

1 La part des PC délivrésdans les zones soumises a aléas
(inondation / submersion)

1 Lenombre de travaux réalisés par la collectivité pour réduire
la vulnérabilité des territoires.

Nuisances et pollutions

1 Le linéaire de liaisons douces (piétons, vélos) aménagées :
Comptabiliser le nombre de kilométres de pistes cyclables,
ainsi que de cheminements piétons réalisées durant la
durée du PLU, tous les 3 ans en moyenne.
1 Le nombre dCinstallations productrices dCénergies
T Le gi sement dCordures ménaggcres et de déchets r e
pour la commune : Recenser la quantité de déchets
dCordures menagg¢res produits chaque anneée sur
commune, ainsi que la quantité de déchets recyclés. Les
données sont disponibles dans les rapports annuels du
service public de gestion des déchets

PLU de Keéd@@iP019



Justification et évaluation environnementale

IV.Franges littorale

Tout le long de la fagade littorale, I'agglomération est bordée par
des espaces naturels remarquables : plages, roches et mangroves.
Le plus souvent, une frange d'espace non bati les sépare de
l'agglomération. Tout en intégrant les risques d'érosion et de
submersion, le projet vise a qualifier I'ensemble de cette frange
littorale en travaillant des espaces de transition a I'image ceux de la
plage de la Cocoteraie, qui offre un lieu de détente et de loisirs tout
en permettant la déambulation le long du littoral. Il s'agit aussi de
retravailler la frange d'agglomération en étudiant les possibilités de
densification et de construction, créant une facade urbaine
qualitative sur le littoral.

1. Les franges de

A. Présentation du projet

Zoom sur |es franges |littorales de | Caggl/lomération de Kourou

E






























































































































































































































































































































































































































































































































































































































